KALLELSE
Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum: 2023-02-21

Tid
Plats

Ledamoter

Ersattare

Ovriga

KI. 08:30-15:30
Ahlafors fabriker sammantradeslokal

Mikael Berglund (M), ordférande
Dennis Ljunggren (S)

Robert Jansson (SD)

Sandi Nordin (S)

Annica Westdahl-Eriksson (SD)
Dan Bjork (M)

Sven Engdahl (V)

Sune Rydén (KD)

Jessika Loftbring (C)

Lena Orstadius (S)

Jari Tolkki (SD)

Lars Kopp (M)

Gunnar Skaven (S)
Staffan Andersson (KD)
Stefan Gustafsson (FiA)
Caroline Holmeberg (S)
Ann-Sofie Hellvard (V)
Renée Palmnas (FiA)

Eva Lans Samuelsson (L), insynsplats

Jenny Sandkvist (MP), insynsplats

Maria Reinholdsson, kommunchef

Afram Shiba, kommunsekreterare

Daniela Olmunger, avdelningschef Strategi och
uppfoljning

Kenny Bytoft, sakerhetschef

Josephine Hardin, utvarderare Kommunkompassen
Sara Botd, utvecklingsledare

Maria Bursell, utvecklingsledare

Hussain Al-zubaidi, kommuncontroller

Alice Edepil, praktikant

Forhinder anmals till Afram Shiba, tel 0303-70 35 99, afram.shiba@ale.se

Mikael Berglund,
ordfdrande
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FOREDRAGNINGSLISTA
Kommunstyrelsen
Sammantradesdatum: 2023-02-21
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Arenden Foredragande
A Upprop
B  Justering
1 Faststallande av féredragningslista
2 Anmalan av jav
Informationspunkter
3 KS-S0U.2021.82 - Information om arendet  Daniela Olmunger 08:35-08:45
om fornyat stéallningstagande i projektet
DTCC ”Digital Twin Cities Centre”
4 KS-SAK.2022.666 - Information om Kenny Bytoft 08:45-09:00
uppfoljningen av systematiska
brandskyddsarbetet 2022 i kommunen
5 Kommunchef informerar Maria Reinholdsson 09:00-09:10
6 KS-S0U.2022.562 - Infomation om Josephine Hardin 10:00-12:00
aterrapportering av kommunkompassen
2022
7  Workshop for forslag till mal och budget Sara Boto 13:00-14:30
2024 .
Maria Bursell

Hussain Al-zubaidi
Daniela Olmunger
Alice Edepil



FOREDRAGNINGSLISTA
Kommunstyrelsen A L E

Sammantradesdatum: 2023-02-21 @
"

Arenden Foredragande Tid

Beslutsarenden

8 KS.2022.610 - Politiskt initiativarende:
Forslag om att revidera Investeringsbudget
2023-2026

9 KS.2022.670 - Regler om kommunalt bidrag
till enskilda vagar

10 KS-KFU.2023.96 - Arsredovisning 2022 for
kultur- och fritidsutskottet

11 KS-S0U.2022.655 - Intern kontrollplan 2023
—alla namnder och bolag

12 KS-S0U.2022.668 - Uppféljning av intern
kontrollplan 2022 fér kommunstyrelsen

13 KS-SAK.2022.666 - Uppfoljning systematiskt
brandskyddsarbete 2022 for samtliga
namnder

14 KS-S0U.2022.635 - Information om
verksamhetsplan for lokalt folkhalsoarbete i
kommunen 2023

15 KS-S0U.2022.735 - Ale kommuns
representation i Leader langs Goéta alv och
Savean for programperioden 2023-2027

16 KS-S0U.2021.82 - Fornyat stéllningstagande
i projektet DTCC ”Digital Twin Cities Centre”

17 Anmaélan av delegeringsbeslut

18 Redovisning av underrattelser och beslut



TIJANSTEUTLATANDE 1(5) A L E

Kommunledningsforvaltningen
Diarienummer: KS.2022.610 @
Datum: 2023-01-26

u _—

Ekonomichef Ken Gunnesson
Kommunstyrelsen

Politiskt initiativarende: Forslag om att revidera
Investeringsbudget 2023-2026

Forslag till beslut

Forvaltningen 6verlamnar till kommunstyrelsen att efter politisk stallningstagande fatta beslut
om man ska foresla kommunfullmaktige att investeringsposten avseende parkeringshus
Nodinge centrum ska tas bort eller finnas kvar.

Motivering till beslut
Beddms ej tillamplig i detta arende.

Sammanfattning

Kommunfullmaktige beslutade att aterremittera drendet att ta bort posten Parkeringshus
Nodinge om 60 000 tkr for hela perioden fran investerings-budget for 2023-2026, antaget av
kommunfullméktige 2022-03-28 i beslut KF § 73, med motivering att kommunstyrelsen ska
utreda konsekvenserna av att posten tas bort.

Investeringsposten avseende parkeringshus Nédinge centrum kom in i investeringsbudgeten
vintern 2018 avseende investeringsbudget 2019-2022. Det finns ingen dokumentation kring
beslut om parkeringshus.

| granskningshandlingen (planbeskrivning) fran sept. 2021 avseende detaljplan Nodinge
centrum finns det skrivning som séger att i sodra delen av detaljplanen ska kommunen
bekosta och bygga ett parkeringshus.

| handlingarna avseende detaljplan Nodinge centrums finns en héanvisning till den gjorda
parkerings och mobilitetsutredningen dar man gor avsteg fran parkeringsnormen och nar det
géller kontor. Dar ar det 18 parkeringar/1 000 BTA inkl géstparkeringar.

| och med att detaljplanen i skrivande stund inte ar antagen samt att bygglov for bland annat
kommunens hus inte ar inlamnat ar det i dagslaget svart att uttala sig om vilka konsekvenser
ett byggande alt inte byggande av parkeringshus/parkeringsdéck far, oavsett om det byggs och
ags av kommunen alternativ av annan part.

En fastighetségare har tre olika mojligheter att sékerstélla att parkeringsbehovet tillgodoses:

» Parkeringsplatserna ordnas pa den egna tomten.

Ale kommun Organisationsnummer Telefon E-post
SE-449 80 Alafors 212000-1439 0303-70 30 00 kommun@ale.se www.ale.se
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» Parkeringsplatserna ordnas genom ett parkeringskdp hos kommunen.
« Parkeringsplatserna ordnas i en anlaggning som &r gemensam for en eller flera fastigheter.

Losningen ska da vara bestaende, d.v.s. ej upphora om t.ex. nagon av fastigheterna saljs.
Nyttjanderattsavtal skall skrivas. For att fringa rekommendationerna i riktlinjerna kravs att
en parkeringsutredning gors som visar hur parkeringsbehovet fér den aktuella verksamheten
sékerstélls. Motiveringar ska ges for alla antaganden som gors.

Maria Reinholdsson Ken Gunnesson

Kommunchef Ekonomichef

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande, 2023-01-26

Kommunfullméktiges beslut KF § 176, 2022-11-14

Skriftligt underlag initiativarende fran Robert Jansson (SD)
Samhallsbyggnadsndmndens beslut SBN § 42, 2021-03-31

Tjansteutlatande fran samhéllsbyggnadsforvaltningen

Slutrapport Parkerings- och mobilitetsutredning Nodinge, 2021-02-04
Granskningshandling planbeskrivning for detaljplan for Nodinge centrum, etapp 1 inom

N6dinge 38:2 m. fl., 2021-09-02

Beslutet skickas till:

For vidare hantering
Ekonomichef, Ken Gunnesson
Budgetcontroller, Johan Andersson

Arendet

Robert Jansson (SD) véckte i kommunstyrelsen ett drende pa eget initiativ, enligt 4 kap. 20 §
kommunallagen (2017:725). Kommunstyrelsen beslutade att foresla till kommunfullméaktige
att ta bort tva poster i Investeringsbudget 2023-2026 som antogs av kommunfullmaktige i
beslut KF § 73, 2022-03-28.

Ale kommun Organisationsnummer Telefon E-post
SE-449 80 Alafors 212000-1439 0303-70 30 00 kommun@ale.se www.ale.se
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Kommunfullméktige beslutar i enlighet med kommunstyrelsens forslag att med &ndring av
investeringsbudget for 2023-2026 ta bort posten Andrat huvudmannaskap vagféreningar om
20 000 tkr for hela perioden. Det andra forslaget att ta bort posten Parkeringshus Nodinge
aterremitteras med motivering att kommunstyrelsen ska utreda konsekvenserna av att posten
tas bort.

Ekonomisk beddomning

Byggs och dgs inte det tilltdnkta parkeringshuset av kommunen frigors investeringsutrymme
motsvarande 60 mkr om det & den summan som skulle vara aktuell nar parkeringslésningen
forverkligas.

Da detaljplan dnnu inte &ar beslutad gar det inte att avgora vilka tillkommande kostnader som
kommer genereras av den parkeringsnorm som kommer vara villkor for bygge av
kommunhus.

Invanarperspektiv
Omradet har beaktats men inte bedomts tillfora arendet nagot ytterligare underlag.

Hallbarhetsperspektivet
Omradet har beaktats men inte bedomts tillféra arendet nagot ytterligare underlag.

Lagstiftning och kommunala styrdokument
Omradet har beaktats men bedomts tillféra arendet nagot ytterligare underlag.

Remissyttrande
Omradet har beaktats men inte bedomts tillféra arendet nagot ytterligare underlag.

Behandlad enligt MBL
Beddms ej tillamplig i detta arende.

Forvaltningens beddmning

Investeringsposten avseende parkeringshus Nodinge centrum kom in i investeringsbudgeten
vintern 2018 avseende investeringsbudget 2019-2022. Det gar inte att harleda om det funnits
nagot politiskt uppdrag eller beslut om att initiera en investeringspost for parkeringshuset i
No6dinge centrum. Det finns inte angivet vilket behov som parkeringshuset ska tacka. Om det
bara ar behovet for kommunens egna lokaler sasom till exempel nytt kommunens hus,
ersattningsparkering for Da Vinciskolan och Ale kulturrum eller om det var tankt att aven
kunna nyttjas for andra andamal.

Ale kommun Organisationsnummer Telefon E-post
SE-449 80 Alafors 212000-1439 0303-70 30 00 kommun@ale.se www.ale.se
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| granskningshandlingen (planbeskrivning) fran sept. 2021 avseende detaljplan Nodinge
centrum finns det skrivning pa sidan 33 som séger att i sodra delen av detaljplanen ska
kommunen bekosta och bygga ett parkeringshus. Kommunen ansvarar for framtida drift och
underhall.

I handlingarna avseende detaljplan Nodinge centrums finns en hanvisning till den gjorda
parkerings och mobilitetsutredningen dar man gor avsteg fran parkeringsnormen och nar det
géller kontor. Dar &r det 18 parkeringar/1 000 BTA inkl gastparkeringar. Se tabell nedan ur
Parkering och mobilitetsutredning Nodinge. Utgar man idag att kommunens hus kommer att
vara omkring 8 000 kvm sa ar behovet utifrdn nedanstaende tabell vara 144 platser samt ca 40
platser for kommunens egna fordon.

Tabell 16. Resultat mobilitetslosningar.

|Startvérde ‘L'agesbedémning |Projektanpa.55ning |Mobi|itet5|65ningar
Bil
Lagenheter 0,8 0,7 0,65 0,55
P/Igh
Kontor 31 23 20 18
P/1000m?2
Handel 61 44 44 44
(stormarknad)
P/1000m?2
Handel 42 31 31 31
P/1000m?2

| och med att detaljplanen inte i skrivande stund ar antagen samt att bygglov for bland annat
kommunens hus inte dr inlamnat &r det i dagslaget svart att uttala sig om vilka konsekvenser
ett byggande alt inte byggande av parkeringshus/parkeringsdéck far, oavsett om det byggs och
ags av kommunen alternativ av annan part. Det har dven forts fram tankar att det tilltdnkta
parkeringshuset i Norra delen av detaljplanen och som ar tankt att byggas av Balder ev. skulle
kunna forsorja aven kommunens behov av parkeringsplatser. Gor man en omvarldsspaning sa
finns det kommuner som har &n lagre parkeringsnorm an 18.

En fastighetségare har tre olika mojligheter att sékerstélla att parkeringsbehovet tillgodoses:

« Parkeringsplatserna ordnas pa den egna tomten.
» Parkeringsplatserna ordnas genom ett parkeringskdp hos kommunen.
* Parkeringsplatserna ordnas i en anlaggning som &r gemensam for en eller flera fastigheter.

L6sningen ska da vara bestaende, d.v.s. ej upphdra om t.ex. nagon av fastigheterna saljs.
Nyttjanderattsavtal skall skrivas. For att fringa rekommendationerna i riktlinjerna kravs att
en parkeringsutredning gors som visar hur parkeringsbehovet for den aktuella verksamheten
sékerstalls. Motiveringar ska ges for alla antaganden som gors.

Ale kommun Organisationsnummer Telefon E-post
SE-449 80 Alafors 212000-1439 0303-70 30 00 kommun@ale.se www.ale.se
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Samhdllshyggnadsnamnden har beslutat om en Gversyn av parkeringsnormen i Ale kommun.
Arendet &r inte berett och beslutat och darmed kan forutsattningarna fér kommunhusets
parkeringskrav i nuldget inte fullt ut konsekvensbeskrivas.

Ale kommun Organisationsnummer Telefon E-post
SE-449 80 Alafors 212000-1439 0303-70 30 00 kommun@ale.se www.ale.se



PROTOKOLL
Kommunfullméktige
Sammantradesdatum: 2022-11-14

KF §176 Dnr KS.2022.610

Politiskt initiativarende: Forslag om att revidera
Investeringsbudget 2023-2026

Beslut

Kommunfullméktige beslutar att &ndra investeringsbudget for 2023-2026,
antaget av kommunfullmaktige 2022-03-28 i beslut KF § 73, med &ndring att
posten Andrat huvudmannaskap vagforeningar om 20 000 tkr utgar for hela
perioden.

Kommunfullmaktige beslutar att aterremittera arendet att ta bort posten
Parkeringshus Nodinge om 60 000 tkr for hela perioden fran investerings-
budget for 2023-2026, antaget av kommunfullméktige 2022-03-28 i beslut KF
8 73, med motivering att kommunstyrelsen ska utreda konsekvenserna av att
posten tas bort.

Sammanfattning

Robert Jansson (SD) vackte i kommunstyrelsen ett drende pa eget initiativ,
enligt 4 kap. 20 § kommunallagen (2017:725). Kommunstyrelsen beslutade att
foresla till kommunfullméktige att ta bort tva poster i Investeringsbudget 2023-
2026 som antogs av kommunfullmaktige i beslut KF § 73, 2022-03-28.

Kommunfullmaktige beslutar i enlighet med kommunstyrelsens forslag att med
4ndring av investeringsbudget for 2023-2026 ta bort posten Andrat huvud-
mannaskap vagforeningar om 20 000 tkr for hela perioden. Det andra forslaget
att ta bort posten Parkeringshus Nodinge aterremitteras efter yrkande av
Dennis Ljunggren (S) och omrgstning dar fler ledaméter och tjanstgérande
ersattare an en tredjedel rostar for yrkandet.

Beslutsunderlag
Kommunstyrelsens beslut KS § 158, 2022-11-01

Skriftligt underlag initiativarende fran Robert Jansson (SD), inkommen
2022-10-25

Yrkande
Robert Jansson (SD) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Dennis Ljunggren (S) yrkar att arendet att ta bort posten Parkeringshus
Nodinge om 60 000 tkr for hela perioden fran investeringsbudget for 2023-
2026, antaget av kommunfullméaktige 2022-03-28 i beslut KF § 73, ater-

(B

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




PROTOKOLL
Kommunfullméktige
Sammantradesdatum: 2022-11-14

remitteras med motiveringen att kommunstyrelsen ska utreda konsekvenserna
av att posten tas bort.

Jessika Loftbring (C), Ann-Sofie Hellvard (V) och Jenny Sandkvist (MP)
tillstyrker Dennis Ljunggrens (S) yrkande om aterremiss.

Stefan Ekwing (L) tillstyrker for Liberalernas rakning Dennis Ljunggrens (S)
yrkande om aterremiss.

Mikael Berglund (M) yrkar bifall till Robert Janssons (SD) yrkande.

Mikael Berglund (M) yrkar avslag till Dennis Ljunggrens (S) yrkande om
aterremiss.

Beslutsgang

Ordforande staller proposition pa kommunstyrelsens forsta forslag och finner
att kommunfullméktige beslutar detsamma.

Ordforande staller proposition pa Dennis Ljunggrens (S) yrkande om aterremiss
och finner att kommunfullmaktige avslar detsamma.

Omroéstning
Omrostning begars. Féljande omrdstningsordning godkanns:

Ja-rost for bifall till att andra forslaget i &rendet ska avgdras under
sammantrédet.

Nej-rost for bifall till att andra forslaget i arendet ska aterremitteras enligt
Dennis Ljunggrens (S) yrkande.

Med 25-ja roster mot 24-nej roster beslutar kommunfullméktige att aterremittera
arendet enligt Dennis Ljunggren (S) yrkande om aterremiss da minst en tredje-
del av ledamdterna och tjanstgérande ersattarna begér det.

Ledamot/tjanstgérande Ja

) Nej Avstar
erséttare

Mikael Berglund (M)

Henrik Fogelklou (M)

Maj Holmstrom (M)

Oliver Andersson (M)

Lars Kopp (M)

X | X | X X| XX

Anna Lofgren Silfversparre (M)

(B

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




PROTOKOLL
Kommunfullméktige
Sammantradesdatum: 2022-11-14

Johan Zenténius (M)

Erik Liljeberg (M)

Dan Bjork (M)

Jan Skog (M)

X | X | X | X

Jessika Loftbring (C)

Dan Sandros (C)

Lina Bodestad (C)

Eva Lans Samuelsson (L)

Stefan Ekwing (L)

X | X[ X[ X|X

Sune Rydén (KD)

Maria-Bianca Andersson (KD)

Dennis Ljunggren (S)

Elaine Bjorkman (S)

Johnny Sundling (S)

Anette Hakansson (S)

Johan Nordin (S)

Ann Lundgren (S)

Seppo Tallheden (S)

Lena Orstadius (S)

Gunnar Skaven (S)

Mahlin Engstrand (S)

Aree Said Gaff (S)

Emine Khosravi (S)

Krister Bergenhus (S)

Monica Samuelsson (S)

Ann-Sofie Hellvard (V)

XXX XXX XXX X|X|X|X|X|X

(B

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande



PROTOKOLL
Kommunfullméktige
Sammantradesdatum: 2022-11-14

Sven Engdahl (V)

Linda Knutsson (V)

Anders Borjesson (V)

Robert Jansson (SD)

Lena Camp (SD)

Jari Tolkki (SD)

Pernilla Johansson (SD)

Claes Mellander (SD)

Kennet Sandow (SD)

Puck Jonson Palm (SD)

Robert Roos (SD)

Emilia Persson (SD)

Annica Westdahl-Eriksson (SD)

XXX X[ X X[ X[ X|X|X

Jenny Sandkvist (MP)

Stefan Gustafsson (FiA)

Renée Palmnas (FiA)

Claes-Anders Bengtsson (KD)

Summa

25

24

Reservation

Socialdemokraterna, VVansterpartiet, Centerpartiet, Liberalerna och Miljopartiet

reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Beslutet skickas till
For vidare hantering
Ekonomichef

For kannedom
Kommunchef

(B

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande



Initiativarende till kommunstyrelsen 2022-11-01
Forslag om att revidera Investeringsbudget 2023-2026, antagen av KF 2022-03-28, KF § 73

- Att ta bort investeringsposten: Andrat huvudmannaskap vagféreningar, 5 miljoner kronor
arligen 2023-2026.
- Att ta bort investeringsposten: Kommunalt Parkeringshus Nédinge, 60 miljoner kronor.

Robert Jansson (SD)

2:e vice ordférande kommunstyrelsen



PROTOKOLL
Samhéllsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2021-03-31

SBN § 42 Dnr SBN.2021.71

Parkering och mobilitetsutredning foér Nodinge

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att
1. Parkering och mobilitetsutredning foér Nodinge ska tillampas som ett
tillagg till gallande riktlinjer for Parkeringstal for pagaende och
kommande detaljplaner inom Nodinge.

2. Sektor samhallsbyggnad far i uppdrag att komplettera utredningen sa att
den ska kunna anvandas som ett tillagg for gallande riktlinjer for
Parkeringstal for hela Ale kommun samt vid behov dven &ska medel for
detta arbete.

Sammanfattning

I Ale kommuns "Riktlinjer for parkeringstal” finns parkeringstal som anvénds i
detaljplaner och bygglov. | pagaende planarbeten i Nodinge har diskussioner
forts kring forutsattningarna for att planera for farre parkeringsplatser an vad
riktlinjerna anger. En parkering- och mobilitetsutredning har tagits fram for att
utreda mojligheterna till detta. Utredningen foreslar att parkeringstalen kan
sankas genom att tillampa sa kallade flexibla och projektspecifika
parkeringstal, samt genom att exploatéren genomfor ett paket av
mobilitetsatgarder. Vidare foreslas att samnyttjande av parkeringsplatser
tillampas vid berakningen av antalet fysiska platser som behdver byggas inom
detaljplanerna.

Som exempel sa visar utredningen att behovet av fysiska parkeringsplatser for
detaljplanen i Nodinge centrum kan minskas med upp till drygt en tredjedel om
flexibla parkeringstal, mobilitetsatgarder samt samnyttjande tillampas.

Sektor samhéllsbyggnad foreslar att mobilitetsutredningen tillampas i
pagaende detaljplaner i Nodinge, som ett tillagg till gallande riktlinjer och
sektor samhallsbyggnad foreslar dven att utredningen kompletteras, och efter
beslut i kommunfullmaktige, tillampas pa framtida detaljplaner i hela Ale
kommun.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande, 2021-03-09

Rapport fran Tyréns, 2021-02-04

13(55)
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PROTOKOLL
Samhéllsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2021-03-31

Beslutet skickas till

For vidare hantering
Sektorchef samhéllsbyggnad
For kdnnedom

Enhet infrastruktur

Enhet mark- och exploatering
Utvecklingsenheten

14(55)

ALE

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande



TIJANSTEUTLATANDE 1(6) A L E

Sektor samhéllsbyggnad

Diarienummer:SBN.2021.71 @
Datum: 2021-03-09 S,
Planarkitekt Karin Svensson -—

Samhallsbyggnadsndmnden

Parkering och mobilitetsutredning for N6dinge

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att

1. Parkering och mobilitetsutredning for Nodinge ska tillampas som ett tillagg till gallande
riktlinjer for Parkeringstal for pagaende och kommande detaljplaner inom Nodinge.

2. Sektor samhéllshyggnad far i uppdrag att komplettera utredningen sa att den ska kunna
anvandas som ett tillagg for gallande riktlinjer for Parkeringstal for hela Ale kommun samt
vid behov &ven dska medel for detta arbete.

Sammanfattning

I Ale kommuns "Riktlinjer for parkeringstal” finns parkeringstal som anvénds i detaljplaner
och bygglov. | pagaende planarbeten i Nodinge har diskussioner forts kring forutsattningarna
for att planera for farre parkeringsplatser &n vad riktlinjerna anger. En parkering- och
mobilitetsutredning har tagits fram for att utreda majligheterna till detta. Utredningen foreslar
att parkeringstalen kan sankas genom att tillampa sa kallade flexibla och projektspecifika
parkeringstal, samt genom att exploatéren genomfor ett paket av mobilitetsatgarder. Vidare
foreslas att samnyttjande av parkeringsplatser tillampas vid berakningen av antalet fysiska
platser som behdver byggas inom detaljplanerna.

Som exempel sa visar utredningen att behovet av fysiska parkeringsplatser for detaljplanen i
Nodinge centrum kan minskas med upp till drygt en tredjedel om flexibla parkeringstal,
mobilitetsatgarder samt samnyttjande tillampas.

Sektor samhéllsbyggnad foreslar att mobilitetsutredningen tillampas i pagaende detaljplaner i
Nodinge, som ett tillagg till gallande riktlinjer och sektor samhallsbyggnad foreslar aven att
utredningen kompletteras, och efter beslut i kommunfullméktige, tillampas pa framtida
detaljplaner i hela Ale kommun.

Martin Hellstrom Kajsa Reimers
\erksamhetschef Planchef
Ale kommun Organisationsnummer Telefon E-post

SE-449 80 Alafors 212000-1439 0303-70 30 00 kommun@ale.se www.ale.se
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Beslutsunderlag

Tjansteutlatande, 2021-03-09

Parkerings- och mobilitetsutredning for Nodinge

Beslutet skickas till:
For vidare hantering:

Delges:
Infraenheten

Mark-och exploatering

Utvecklingsenheten

For kannedom:

Arendet

Nodinge tatort ar inne i en expansiv fas med bade utbyggnad av nya bostadsomraden och
fortatning av befintliga omraden sa som Nodinge centrum. Befolkningen forvantas, med
utbyggnad av de planer som ar under framtagande vaxa med ca 50% de narmaste 10 aren,
fran dagens 6000 invanare till ca 9000 invanare, och inriktningen fran kommunen &r att denna
tillvéaxt skall ske pa ett hallbart satt.

Ett flertal detaljplaner pagar eller ar i uppstartsfas i Nodinge. Nédinge centrum med ca 650
nya bostader och centrumverksamhet, Backa 1:13 med ca 500 nya bostader, Nédinge -
Stommen 1:261 med ca 200 nya bostader, N6dinge 5:134 med 100 nya bostader, Nédinge
5:93 med ca 100 nya bostader samt N6dinge 38:2 med ny forskola, stadspark och ca 200 nya
bostader.

Forutsattningarna for hallbart resande for invanare i Ale kommun ar goda, med ett relativt val
utbyggt gang- och cykelvagnat samt god tillgang till kollektivtrafik och nérhet till pendeltag.
For de flesta ar aven forutsattningarna for bilakande goda, med narheten till E45 och ett vél
utbyggt vagnat. Bilanvandandet och bildgandet ar darfor relativt hogt i Ale kommun.

Det finns dock goda majligheter till att vélja mer hallbara transportsatt och kommunen vill i
framtida planarbete ta vara pa och utveckla detta. For att gora detta behover vi i Nodinge
tatort jobba med bland annat mobilitetsatgarder och parkeringstal i detaljplanearbetet for att
oka andelen hallbara resor och inte skapa en 6verproduktion av parkeringsplatser.
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De géllande kommunala riktlinjerna for bland annat parkering (fran 2014) ger inget stod for
att arbeta med mobilitetsatgarder. Darfor togs det 20162017 fram ett material for parkering,
markanvandning och mobilitet inom Nodinge centrum inom det 6vergripande Vinnova-
projektet "Hallbara attraktiva stationssamhéllen”. Denna har dock inte beslutats och nagon ny
parkeringsnorm har inte arbetats fram an.

Den nu framtagna parkerings- och mobilitetsutredningen utgar fran detta material och
redovisar en dversyn av radande parkeringssituation i Nodinge samt forslag pa hur Ale
kommun kan tillampa sa kallade flexibla och projektspecifika parkeringstal for pagaende
detaljplaner i Nodinge. Utredningen innefattar hur kommunen och exploatdrer kan arbeta med
mobilitetsatgarder (sa kallad Mobility management) for att skapa nya mojligheter till
mobilitet och minska behovet att &ga och anvénda bil. Syftet med flexibla och
projektspecifika parkeringstal &r att anpassa parkeringstalen i varje enskild detaljplan, utifran
en detaljerad lagesbedomning, projektspecifika forutsattningar samt vilka mobilitetsatgarder
som exploatoren &r beredd att genomfora. Forslaget i utredningen bygger pa géllande
parkeringstal i Ale kommun, kompletterat med en metod som Géteborgs stad anvénder for
flexibla och projektspecifika parkeringstal i detaljplaner.

| utredningen anvénds Detaljplan for Nodinge Centrum som ett exempel och
sammanfattningsvis redovisas i utredningen forutsattningar for att sanka parkeringstalet for
lagenheter i Nodinge centrum fran 0,8 bilplatser per lagenhet (inklusive besoksplatser) till
cirka 0,55 bilplatser per lagenhet. Sankningen bygger pa det mycket centrala laget, hog
potential for samnyttjande av parkeringsplatser samt forutsatter att exploatdren atar sig att
genomfora ett relativt omfattande paket av mobilitetsatgarder. Aven for kontor och handel
kan parkeringstalet sankas, framfor allt baserat pa det centrala laget.

Utredningen redovisar ocksa hur parkeringsplatser kan samnyttjas, vilket innebar att samma
fysiska parkeringsplatser anvands for olika &ndamal vid olika tider.

Sammantaget redovisar utredningen att behovet av fysiska parkeringsplatser for detaljplan
Nodinge centrum kan minskas med upp till drygt en tredjedel, om flexibla parkeringstal,
mobilitetsatgarder samt samnyttjande tillampas.

Utredningens metod med flexibla och projektspecifika parkeringstal kan, efter beslut i
kommunfullmaktige, tillampas pa detaljplaner i hela kommunen. Utredningen har dock enbart
hanterat de parkeringsandamal som &r aktuella i detaljplanen fér Nodinge centrum (handel,
kontor och bostéder) och behdver darfor kompletteras med 6vriga typer av parkering. |
samband med detta bor tydliga anvisningar tas fram, som beskriver hur flexibla och
projektspecifika parkeringstal ska hanteras i plan- och bygglovsskede. Anvisningarna ska
fungera som stod for berorda politiker och tjansteman (plan, bygglov, mark- och exploatering,
teknik) samt for exploatorer.
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For de projekt som omfattas av detaljplanearbeten s3 kommer dessa nya riktlinjer att arbetas
in i pagaende utredningar och i planhandlingar. Diskussioner behdver foras med exploator
med flera angaende vilka mobilitetsatgarder som kan bli aktuella i det enskilda fallet och avtal
om dessa maste tecknas. Tillvdgagangssattet kommer att innebara att en parkering- och
mobilitetsutredning behdver tas fram inom ramen for de flesta detaljplaner, samt tid for att
diskutera och forankra utredningen med exploatorer.

Ekonomisk beddmning

Arbetet med att komplettera rapporten och ta fram anvisningar sa att den blir tillampar pa
resten av Ale kommun bedoms ta viss tid i ansprak och kommer &ven behdva konsultinsatser.

Invanarperspektiv

Syftet med inforande av flexibla och projektspecifika parkeringstal samt mobilitetsatgarder ar
att skapa nya magjligheter till mobilitet och minska behovet att 4ga och anvanda bil. Det kan
innebéra att antalet parkeringsplatser minskar i kommande detaljplaner som ligger i centrala
lagen. Parkeringstal i mer perifera detaljplaner paverkas dock endast i liten eller i ingen
utstrackning.

Genom att godkénna att parkering- och mobilitetsutredningen tillampas kommer detta
implementeras i kommande detaljplaner. Rekommendationer for varje specifik detaljplan
kommer utredas i parkerings- och mobilitetsutredningar och arbetas in i planhandlingarna.

Hallbarhetsperspektivet

Att arbeta med flexibla parkeringstal och samutnyttjande innebér i forlangningen ett minskat
bilberoende och fler som gar, cyklar och aker med kollektivtrafiken. Det kan fungera som ett
effektivt styrmedel for att locka dagens bilister att véalja mer miljovéanliga fardsatt vilket ar
positivt hur ett hallbarhetsperspektiv.

Lagstiftning och kommunala styrdokument

Framtagen utredning, Parkerings- och mobilitetsutredning for Nodinge, foreslas gélla for
pagaende detaljplanearbeten i Nodinge som ett tillagg till gallande Riktlinjer for parkering.

Remissyttrande

Utredning ar framtagen av en konsult och avstdamning har skett med planenheten, mexenheten
och infraenheten. Aven utvecklingsenheten har deltagit vid ett par tillfallen.

Infor beslut har drendet diskuterats pa Ale smastader och i samhallsbyggnads ledningsgrupp.
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Beslutets genomférande

Parkerings- och mobilitetsutredningen kommer i planarbetet att anvandas som underlag till
parkerings- och trafikutredningar i pagaende och kommande detaljplaner. Varje detaljplan
maste bedomas enligt den metod som beskrivs i utredningen och om det finns behov eller
onskemal om att sanka parkeringstalet for det aktuella omradet ska avtal om
mobilitetsatgarder tecknas med berord exploator.

Forvaltningens beddmning

Forvaltningens beddmning ar att det ar viktigt att mojliggora for flexibla och projektspecifika
parkeringstal samt samnyttjande i detaljplanen for Nodinge centrum, samt i férlangningen
aven i kommande detaljplaner. Féljande férdelar har identifierats:

Platsen och projektets forutsattningar studeras mer noggrant — minskad risk for
overproduktion av parkeringsplatser.

Lagre kostnad for boende och byggande.

Okad mojlighet att fortata befintliga omraden.

Mobilitetsatgarder med prioritet at gang, cykel och kollektivtrafik gynnar folkhélsa.
Minskad klimatpaverkan genom prioritet at andra fardsatt an bil.

Minskad klimatpaverkan genom att bygga farre parkeringar.

| princip samma system som i Goteborg — exploatdrerna ar vana vid upplagget.

Det beh6ver dock patalas att det finns vissa dvriga risker/konsekvenser med forslaget:

Risk att parkering flyttar ut till narliggande omraden och att det skapar problem som
medfor behov av att avgiftsbelagga parkering pa allman platsmark, eventuellt
kompletterat med reglering i tid.

Risk att mobilitetsatgarder och samnyttjandepotential ar 6verskattat — brist pa
parkeringar i peaktid?

Flera av mobilitetstjansterna kraver en arbetsinsats av exploatéren som behdver foljas
upp och repeteras.

Okad arbetsinsats i planskede och bygglovsskede.
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Fordelarna 6vervéger de 6vriga konsekvenserna/riskerna, men dessa behdver hanteras.
Framfor allt ar det viktigt att ha beredskap for att infora avgiftsreglering pa allméan plats i
bostadsomraden som ligger nara centrala omraden som fortatas. En nagot mer begransad
tillgang pa parkering i nya omradena, kombinerat med att boendeparking i nya anlaggningar
kommer att avgiftsbeldggas, innebar annars en risk att de nyinflyttade véljer att stélla sina
bilar gratis pa gator i narliggande omraden.
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SAMMANFATTNING

Nodinge tatort star infor stora fordndringar med ett flertal detaljplaner pa gang. Totalt
berdknas befolkningen 6ka fran dagens ca 6000 invanare till ca 9000 invanare under
en tioarsperiod.

Kommunen onskar att denna tillvaxt sker pa ett hallbart satt och att arbeta med
parkerings- och mobilitets fragor i planarbetet ses som ett sdtt att bidra till en mer
hallbar samhallsutveckling.

Ale kommuns parkringstal ger ingen eller lite stod i detta arbete varfor mojligheten att
anvanda flexibla parkeringstal (som bdérjat anviandas inom flera kommuner, daribland
Goteborg) provas i denna utredning.

| utredningen prévas en modell for flexibla parkeringstal som tagits fram av Goteborgs
stad pa tva detaljplaner i Nodinge, detaljplan fér Noédinge centrum och detaljplan for
Nodinge-Stommen 1:261 m.fl.

Metoden har visat sig fungera bast for lagenheter och kraver mer arbete och djupare
analys for verksamheter.

| metoden analyseras parkeringstalen i fyra steg: faststdllande av startvdarde
(normalspann), lagesbedémning, projektanpassning och mobilitetslésningar.

Nar antalet parkeringar for bostdader och olika verksamheter faststallts kan sedan en
samnyttjandeberdkning genomforas.

For Nodinge centrum kan antalet parkeringar reduceras fran de 1551 platser som
krdavs med dagens parkeringstal till 853 parkeringsplatser efter tillampning av flexibla
parkeringstal och samnyttjande.

For Nodinge-Stommen 1:261 m.fl. visade det sig att tillampning av metoden inte
innebdr nagon reduktion av parkeringstalen for smahus och radhus. Daremot
fungerade det val for lagenheter ddar en minskning av antalet parkeringar med ca 30 %
ar mojlig.

For cykelparkeringsplatser beddms Ale kommuns parkeringstal vara hoga for
verksamheter. | utredningen har vi sneglat pa parkeringstal for andra kommuner for
att fa fram ett lampligt antal cykelparkeringar for Nodinge centrum. Totalt beddms det
behovas ca 1879 cykelparkeringar for boende, handel och kontor och ytterligare 300
cykelparkeringar for pendelparkering.

2021-02-04
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1 BAKGRUND

Nodinge tadtort dr inne i en expansiv fas med bade utbyggnad av nya bostadsomraden
och fortatning av befintliga omraden sa som Noédinge centrum. Befolkningen férvdntas,
med utbyggnad av de planer som ar under framtagande vaxa med ca 50% de ndarmaste
10 aren, fran dagens 6000 invanare till ca 9000 invanare, och énskemal fran
kommunen finns att denna tillvaxt skall ske pa ett hallbart satt.

Med en 6kad befolkning finns storre maojligheter till en levande tdatort med ett brett
serviceutbud och fritidsaktiviteter som bidrar till ett minskat behov av langa resor.

Forutsattningar for hallbart resande for manga invanare i kommunen ar goda men for
de flesta av Kommunens invanare ar forutsattningarna for bilakande med narheten till
E45 och ett vdl utbyggt vagnat battre. Bilanvdndandet och bildagandet ar darfor relativt
hogt i Ale kommun.

I Noédinge ar gang- och cykelvagnatet val utbyggt och tillgangen till kollektivtrafik ar
god for de flesta invanarna. Har finns darfér goda maojligheter till val av hallbara
transportsatt och kommunen vill i framtida planarbete ta till vara pa och utveckla
detta.

En del i detta arbete ar att se dver hur man i Nédinge tatort kan jobba med bland annat
mobilitetsatgarder och parkeringstal i detaljplanearbetet for att 6ka andelen hallbara
resor och inte skapa en 6verproduktion av parkeringsplatser.

De kommunala riktlinjerna for bl.a. parkering (fran 2014) ger inget stod for detta
arbete. Darfor togs det 2016-2017 fram ett material for parkering markanvandning
och mobilitet inom Nédinge centrum inom det 6vergripande Vinnova-projektet
"Hallbara attraktiva stationssamhallen”. Denna har dock inte beslutats och nagon ny
parkeringsnorm har inte arbetats fram an. Foljande rapport tar sin utgangspunkt fran
detta material och presenterar en éversyn av radande parkeringssituation samt forslag
pa hur kommunen kan jobba med parkeringsldsningar och atgarder som framjar
hallbara transportmedel sa kallade Mobility Managagement for befintliga och
tilkommande bostdader och verksamheter for hela Nodinge tatort.

Rapportens syfte ar att ge stod i fragor om parkering och mobilitet at tjansteman,
politiker och exploatorer i framtida planarbete inom Noédinge tatort.

Utredningen innehaller och avhandlar foljande:

e Forslag pa hur kommunen kan na en fungerade struktur och férhallningssatt
for parkering for hela Nodinge tatort, for att sdkerstdlla en god
samhadllsutveckling. Det galler alla typer av parkering sasom pendelparkering,
boendeparkering och besoksparkering.

e En overgripande nuldagesbeskrivning i form av sammanfattning av befintligt
material men viss komplettering med nya uppgifter.

e Framtida behov av bilparkering inom N6dinge, bade antal och typer
(Korttid/langtid, bostadsparkering/bestksparkering, pendelparkering och sa
vidare).
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e Beskriva forutsattningar for samutnyttjande av bilparkering och férslag pa
reduceringstal.

e Forslag pa lampliga mobilitetslosningar som kan implementeras inom
omradet/omraden for att mojliggéra minskade transporter med bil och férslag
pa reduceringstal. Méjliga mobilitetsatgdrder delas upp i vad som kan goras av
kommunen och vad som kan goras av fastighetsdgare/exploatorer.

e Beddmning av lamplighet av och eventuellt forslag pa reduceringstal for
parkeringar till smalagenheter.

e Behov av cykelparkeringar och hantering av dessa med avseende pa bland
annat typer, lage samt parkeringstal.

e Ett sammanfattande kapitel som beskriver konsekvenserna av att minska
parkeringstalet inom kommande omraden i Nédinge och vad som ar viktigt att
beakta i kommande planeringsarbeten.

e Forslag till ’handlingsplan for mobilitet” for att forverkliga genomférandet av
ett reducerat parkeringstal. Handlingsplanen redovisar hur, var och nar
atgarder/aktiviteter genomfors samt vem som ar ansvarig for att atgarderna
genomfors och foljs upp.

e Utredningen fokuserar pa Nodinge tdtort med en geografisk avgrdansning enligt
figur 1 och med ett extra fokus pa Nodinge centrum.

Skala 1:10000
——————500m

© Ale kommun
M:
-

© Lantmateriet

Utbredningsomrade

Kaftan &r utskriven frén Ale kommuns webbkarta, http://karta.ale.se

Figur 1. Utbredningsomrdde fér parkerings- och mobilitetsutredning.

2021-02-04
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2 NULAGE

Nodinge ligger fagelvdgen ca 20 km norr om Goteborg och ca 5 km nord 6st om
Kungdlv och ar en av centralorterna i Ale kommun. Orten dr beldgen pa 6stra sidan om
Gota alv, vag E45 och Norge/Vanerbanan.

Centrum och resecentrum i Nodinge ligger i ortens vastra del och resten av samhallet
breder ut sig ca 1-1,5 km at 6vriga vaderstreck.

Bebyggelsen i centrum bestar av en blandning av lagenheter, handel, offentlig service
och andra verksamheter. Bebyggelsen i 6vriga delar utgors till storsta del av villor och
radhus med enstaka inslag av lagenheter, service och verksamheter. Ett
industriomrade finns i de norra delarna.

_—

Pendelparkering =5

Nodinge station — == Ve TR

-
= —~

Figur 2. Vy éver Nédinge centrum.

Utbudet av handel, offentlig service och fritidsaktiviteter tacker vardagsbehoven.
Befolkningsmangden ar ar 2020 ca 6000 invanare.

2.1 TIDIGARE UTREDNINGAR OCH STYRANDE DOKUMENT

Nedan presenteras en kort sammanfattning av ett urval av utredningar och styrande
dokument som legat till grund till denna parkerings- och mobilitetsutredning.

e Underlag till en plan for hallbart resande i Ale, -Nulagesanalys samt forslag pa
arbetsprocess och innehallsstruktur (Koucky & Partners AB pa uppdrag av Ale
kommun, 2016).

Rapporten ar en slutleverans av ett arbete med att ta fram underlag fér arbete med
hallbart resande i Ale Kommun. Rapporten innehaller en beskrivning och
bedoémning av hur Ale kommun arbetar med hallbart resande och ger forslag pa
hur kommunen kan fortsdtta arbeta for att starka hallbart resande.
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Sammanfattat:

o Kommunens arbete med hallbart resande ligger i niva med manga
kommuner av liknande storlek.

o Det finns ambitioner och beslutade mal pa en del omraden men inte pa
andra.

o Starka sidor ar arbetet med gang, cykel, kollektivtrafik och grona fordon
samt den kompetens kommunen besitter i detta arbete.

o Svaga sidor dr bristen pa uppfoljning av resvanor samt bristen pa
strategiskt arbete och politiska mal och visioner kring hallbart resande.

o Ale kommuns framsta styrkor ligger i infrastrukturen for hallbart resande.
En bra infrastruktur for biltrafik har dock en motverkande effekt pa hallbart
resande.

e Parkering markanvdandning och mobilitet i Nodinge centrum, - ett
kunskapsunderlag inom projektet Hallbara attraktiva stationssamhaillen (IVL
Svenska Miljoinstitutet, Koucky & Partners, Ale kommun, 2017).

Rapporten lyfter fram principer och resonemang kring parkering, markanvandning
och mobilitet i samband med utvecklingen av Nodinge centrum. Malsdttningen med
PM-et var att ta fram ett underlag som kan anvandas i planarbetet for Noédinge
centrum och bidra till utvecklingen av Nodinge som ett hallbart och attraktivt
stationssamhalle.

Sammanfattat:

o Flexibla P-tal, dvs mdjligheten att justera P-tal beroende pa inférandet av
mobilitetstjanster eller andra atgarder som framjar hallbart resande
rekommenderas.

o Prioritera parkering for handel och besékare, anvand tidsreglering och
parkeringsavgifter for att styra utbud och efterfragan.

o Samnyttja och samlokalisera parkeringsplatserna, undvik reserverade
platser och tidsreglera for att sdakerstdlla handelns behov.

o Bilpool, cykelparkering av hdg kvalité och varierande utbud pa attraktiva
lagen, "prova pa kort” pa Vasttrafik for boende och information om hallbart
resande dr rekommenderade mobilitetstjdnster och atgarder.

o Mobilitetstjanster har en potential att sanka P-talet med ca 25 %,
samnyttjande av parkeringsplatser kan sanka antalet parkeringar med 20 -
30 % (vidare utredning rekommenderas).

e Nodinge Trafikutredning (Sweco, pa uppdrag av Ale kommun, 2016)
Utredning om trafiken i Noédinge med fokus pa de centrala delarna, utredningen
ger en beskrivning av ett nuldage (2016) och beskriver bade styrkor och svagheter i
trafiksystemet. Utredningen ger dven forslag pa hur trafiksystemet kan utvecklas
for att skapa ett hallbart trafiksystem som klarar en forvantad befolkningsokning.

Sammanfattat:

o Befolkningsokningen i Nodinge medfér en stor trafikdkning pa bilviagnatet,
framst sker detta vid och séder om Ale torg.

o Vdgnatet for gang, cykel och biltrafik behover fortatas och barridarer byggas
bort.

o Parkering ar en del av transportplaneringen som behdver utvecklas.

o Kontinuerlig uppféljning av genomforda atgarder kan behovas for att kunna
korrigera planerade atgarder.
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e Riktlinjer for parkeringstal (Ale kommun 2014)
Har redovisas Ale kommuns parkeringstal for bil och cykel. Parkeringstalen ar
uppdelade pa bostdader och olika typer av verksamheter och varierar utifran en
zonuppdelning i 3 zoner beroende pa narhet till kollektivtrafik. Riktlinjerna
medfor inga avdrag for mobilitetstjanster for bostadsparkeringar men viss
flexibilitet finns for justeringar i P-talen for verksamheter.

e Oversiktsplan for Ale kommun, férdjupad fér Nodinge, FOP Nédinge 2030,
(Antagen 2018-06-18 Laga kraft 2019-04-12)
Den fordjupade oversiktsplanen innehaller riktlinjer for bland annat
markanvandning i Nédinge. Centrala N6dinge anges som ett prioriterat
utvecklingsomrade med blandad bebyggelse i sédra Nodinge ar bostader
prioriterade men ocksa service och kollektivtrafik.

22 ALLMANT OM TRAFIKEN | NODINGE OCH ALE KOMMUN

Nodinges vagsystem har till stora dela sitt ursprung i 1960 talets planeringsfilosofi
med en hog separering av trafikslagen. Bilvidgnatet ar uppbyggt langs en ringled runt
orten fran vilken bostader och verksamheter mm nas via atervandsgator. Gang- och
cykelvagnatet ligger ofta separerat fran bilvagnatet. Kommunen jobbar kontinuerligt
med att forbattra gang- och cykelvagnatet och de flesta cykelresor inom orten tar inte
mer an 5 minuter. Som gaende nar man de flesta malpunkter inom orten pa under 20
minuter.

Forutsattningarna for kollektivtrafik ar goda, med pendeltag nar man fran Nodinge
station Goteborg pa ca 15 minuter och stationen nas i sin tur med buss eller till fots pa
under 15 minuter fran stérre delen av Nédinge.

Ale kommun har inte utfort nagon resvaneundersdkning for Nodinge men uppgifter
om resandet i Ale kommun finns att hamta ur de resvaneundersdkningar som
genomfors inom ramarna for viastsvenska paketet. Firdmedelsfordelningen i Ale
kommun skiljer sig fran regionen i stort och Goteborgs kommun med en hégre andel
resor med bil men sammanfaller ganska val med fardmedelsfordelningen for
kranskommunerna kring Géteborg. Tabell 1 redovisar firdmedelsfordelningen for
vardagsresor for de tre senaste resvaneundersokningarna.

Tabell 1 Fédrdmedelsférdelning fér Ale kommun, 2011,2014 och 2017 fran RVU viistsvenska paketet

Fardmedel 2011 2014 2017*
Till fots 17 % 17 % 10 %
Cykel 2% 4 % 3%
Kollektivtrafik 13% 15 % 24 %
Bil 66 % 64 % 62 %
Ovriga fardmedel 2% 1% -

*Pa grund av ldag svarsfrekvens dr resultaten for RVU 2017 en sammanvdgning av resultatet for flera
kommuner varfoér resultaten inte kan jimforas rakt av med féregdnde ar.

Bilinnehavet ar i kommunen ar 2019 498 fordon/1000 invanare vilket dr ca 11 % hogre
an genomsnittet for riket och ca 13 % hogre dn genomsnittet for regionen. Antalet
korda mil ar 722 mil/person. Trenden visar eventuellt pa en nedgang de senaste aren
men korstriackan ar anda 5 % hogre dn genomsnitt for riket och 8 % hogre an
genomsnitt for regionen (http://extra.lansstyrelsen.se/rus/), se figur 3.
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Figur 3 visar genomsnittlig kérstricka per person och dar uppdelat pa riket, regionen och Ale kommun.

2.3 CYKELPARKERING

Allméanna cykelparkeringar finns framst i Nédinge centrum. Mindre cykelparkeringar
finns utspridda vid entréer till handel och verksamheter och en storre till stora delar
vaderskyddad anldggning om 126 platser finns vid pendeltagsstationen.

2017 genomférde Ale kommun en inventering av beldggningsgraden pa
pendelparkeringen dar utnyttjandegraden varierade kraftigt beroende pa vader med
som ldagst 46 % och som hogst 128 %.

2.3.1 PARKERINGSTAL CYKEL

Ale kommuns riktlinjer for parkeringstal anger parkeringstal for hur manga
cykelparkeringar som skall anldagga vid nybyggnation. Parkeringstalen for bostader har
malsattningen att varje boende skall ha en cykelparkeringsplats och att det dven skall
finnas platser for besdkande. For verksamheterna varierar parkeringstalen stort
beroende pa typ av verksamhet och kraver i manga fall en sarskild utredning. Ale
kommuns parkeringstal for cykel presenteras i tabell 2 nedan.

Tabell 2 parkeringstal for cykel, fran Ale kommuns riktlinjer for parkeringstal.

Typ/verksamhet Parkeringstal for cykel
Bostader 2,5 cpl/lgh
Kontor 10-40 cpl /1000m2 BTA
Handel 40-80 cpl/1000m2 BTA
Skolor 30-80 cpl/100 elever
Vard 10-50 cpl/100 sdngplatser
Sport/fritid 15-45 cpl/100 besdkare
2021-02-04
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2.4  BILPARKERING

Likt cykelparkeringarna finns allmanna bilparkeringsplatser framst i de centrala
delarna av Noédinge, se figur 4. Allmanna parkeringsplatser finns dven strax séder om
centrum langs Klockarevdagen med vardcentral, tandldkare och dldreboende (nr 11 i
nedre delen av figur 4). For bostader finns gemensamma parkeringsanlaggningar
framst for lagenheter och en del radhus men den vanligaste l6sningen for radhus och
smahus ar att parkering |6ses pa den egna fastigheten.

I Nodinge centrum finns totalt ca 1700 parkeringsplatser varav ca 1000 ar allmant
tillgdangliga, 6vriga parkeringsplatser utgors av reserverade parkeringsplatser och
parkeringar reserverade for rorelsehindrade. Parkeringsplatserna har olika
anvandningsomraden sa som parkering for handel, anstallda, boende och besdkande.
2016 genomfoérdes en inventering av bilparkeringsplatserna for ett omrade inom 500
meter fran Ale Torg. Inventeringen visade att drygt halften av parkeringsplatserna stod
tomma under storre delen av dygnet (Inventering av parkeringsplatser i Noédinge
centrum, Ale kommun, 2017-04-06).

Kortfattat dr resultatet fran inventeringen féljande:

e Omrade 1 och 2 enligt figur 4 dar handelsparkering, beldggningsgraden dar som
hogst ca 80 % pa fredag kvall efter kl. 16.

e Omrade 3 och 6 inriktar sig framst till arbetsparkering, belaggningsgraden var som
hégst under arbetstid (vardag 8-16) och var vid flera tillfdllen 6ver 95 %, manga
tycker att det rader brist pa parkeringsplatser inom dessa omraden.

e Omrade 5 ar pendelparkeringen, beldggningsgraden ligger vid tillfdllen pa éver 80
%, har finns dock uppgifter som tyder pa att parkeringen dven anvands till andra
andamal an pendelparkering.

e Omradena 8 och 9 ar fraimst bostadsomraden dar beldggningsgraden ar som hogst
mellan kl. 16.00 och 08.00. Manga p-platser ar reserverade och star tomma under
stora delar av dygnet. Beldggningsgraden varierar fran ca 60 % fér omrade 9 till ca
30 % for omrade 8.

Nuvarande bilinnehav for boende i de mest centrala delarna av Nodinge motsvarar ca
0,5-0,6 bilar per lagenhet, vilket dar lagre an vad som anges i gdllande parkeringsnorm
(0,8 platser per lagenhet inklusive besdksparkering).
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Tillhér namndsbeslut 2021-03-31 SBN § 42 SBN.2021.71

P-platser
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parkeringsplatser
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Figur 4. Bilparkeringar i Nédinge centrum, figuren visar andelen anvinda och ediga parkeringspatser inom
oika parkeringsomrdden i Nédinge. Med "helg” avses I6rdag 11:00 - 12:25, "dag” mdndag 09:00 - 10:15 och
"natt” mandag 21:30-23:00.
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2.4.1 PARKERINGSTAL FOR BIL

Vid ny exploatering av bostader, verksamheter och handel mm. kan enligt Ale
Kommuns riktlinjer for parkeringstal bilparkering I6sas pa tre olika satt:

e Parkeringsplatser pa den egna fastigheten,
e Parkeringskop hos kommunen
e Parkering samordnas for flera fastigheter i gemensamma anldaggningar (avtal kravs)

Parkeringstalen for bostader dr uppdelade pa Zoner dar zon 1 ar kollektivtrafiknara
lagen med ett hosta avstand till en kollektivtrafikknutpunkt pa upp till 600 m fér zon 2
ar detta 1200 meter och zon 3 ar avstandet 6ver 1200 meter, se figur 5 for
zonindelning.

e
]

e | { ¥ re S : 2
B 7t ’ (VAN \ TR = Y
Figur 5. Zoner for parkeringstal i Nodinge, rod linje representerar zon 1, bla zon 2 och omradet utanfor zon
3 (kdlla: Riktlinjer for parkeringstal (Ale kommun 2014).

For verksamheter finns ingen zonindelning utan har skall parkeringstalet ses som ett
riktvarde for en medelsituation. For att franga det rekommenderade vardet behover en
parkeringsutredning redogora for hur avstegen motiveras.
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Ale kommuns Parkeringstal for bostdder och olika typer av verksamheter framgar i

tabell 3 och 4

Tabell 3 parkeringstal for bostdder (kdlla: Riktlinjer fér parkeringstal, Ale kommun, 2014).

Zon 1 Boende [bpl/Iigh] | Besdkande [bpl/igh] | Totalt [bpl/igh] |
Flerbostadshus 0,7 0,1 0,8
Sméhus med gemensam parkering 1,0 0,2 1,2
Smahus 2 - 2

Zon 2 Boende [bpl/Iigh] | Besidkande [bpl/lgh] | Totalt [bpl/igh] |
Flerbostadshus 0,9 0,1 1,0
Smahus med gemensam parkering 1,5 0,2 1,7
Smahus 2 - 2

Zon 3 Boende [bpl/Igh] | Besidkande [bpl/lgh] | Totalt [bpl/igh]
Flerbostadshus 1,2 0,1 1,3
Smé&hus med gemensam parkering 1,5 0,2 1,7
Smahus 2 - 2
Tabell 4 parkeringstal for verksamheter (kdlla: Riktlinjer for parkeringstal, Ale kommun, 2014).
Anstillda Besidkare Totalt
Verksamhet [bpl/1000 m?BTA] [bpl /1000 m2BTA] |[[bpl/1000 m? BTA]

Kontor 27 3 31

Handel 12 47 59
-butiker* 10 32 42
-stormarknader 17 44 61
-sdllankdpshandel** 6 23 29
Industrier 12 - 12

Skalor 9 2 11

Hotell 3 19 22
Restauranger 11 53 64

* Liysmede|sbutiker, apotek, systembolag etc.
** Klader, skor, elektronik, bocker, sportartiklar etc.
Fér butiker, stormarknader och sdllankdpshande| har antagits att bilfdrarandelen hos kunderna &r 80 %.

2.4.2 REGLERING AV PARKERING | TID OCH KOSTNAD

De flesta av de allmadnna parkeringsplatserna i Nodinge centrum ar avgiftsfria, ett
mindre antal platser med avgift finns inom omrade 6 (se figur 4). Parkeringsplatserna
for handel inom omrade 1 ar reglerade med tillaten parkering i 2-4 timmar beroende

pa lage.

2.5

MOBILITY MANAGEMENT (MOBILITETSATGARDER)

Kommunen bedriver ett aktivt arbete med kampanjer och informationsinsatser for att
lyfta hallbart resande. Exempelvis informationsinsatser for att 6ka cykling och
pilotprojekt med skolreseplan. Kommunen jobbar dven med en kontinuerlig utbyggnad
av gang- och cykelviagnatet. Dock finns en outnyttjad potential i att koppla
paverkansatgarder till tidigt skede av fysisk planering eller infrastruktursatsningar,
brister finns daven i uppfoljning av atgarder samt avsaknad av resvaneundersdkningar.

(Koucky & Partners 2016).

| dagsldget finns ingen aktiv bilpool i Nodinge centrum.
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3 FORSLAG PA FLEXIBLA PARKERINGSTAL OCH
SAMNYTTJANDE

3.1 FLEXIBLA PARKERINGSTAL | GOTEBORG

Ale kommuns parkeringstal bygger pa en zonindelning baserad pa avstand till
kollektivtrafikknutpunkter dar narhet till kollektivtrafik ger ett lagre parkeringstal, se
avsnitt 2.4.1

| flera andra kommuner tillampas flexibla parkeringstal. | Géteborg finns tex
mojligheten att rdkna ut mer projektspecifika parkeringstal genom fyra analyssteg,
faststallande av startviarde (normalspann), lagesbeddémning, projektanpassning och
mobilitetslosningar.

1
Q Normalspann )
-

Ce Ligesbedomning )
H— =
Projektanpassning )

4 g .
QMoblhletslésnmgar)

Analysstegen for en mobilitets- och

parkeringsutredning.

Figur 6. Analyssteg fér en mobilitets- och parkeringsutredning (Kdlla: Riktlinjer fé6r mobilitet och parkering i
Goteborgs Stad).

3.1.1 BILPARKERING BOSTADER

Nedan redovisas arbetsgangen enligt Goteborgs tilliampning av flexibla parkeringstal.

1. Normalspann, i grunden bygger parkeringstalen pa en liknande zonindelning
som anvands i Ale kommun som ger ett startvdarde/normalspann att utga ifran.

2. Lagesbeddmning, i den vidare analysen tittar man mer ingaende pa det
geografiska laget, avdrag pa parkeringstalet kan ges om planomradet ligger i
ett stort stadsdelscentrum och/eller om det finns direkt narhet till god
kollektivtrafik, bra cykelinfrastruktur och tillgang till handel/service etc.

3. Projektanpassning, i detta steg ser man pa mer projektspecifika faktorer sa
som sammansattningen av lagenhetsstorlekar och méjligheten till
samnyttjande. For omraden med en 6vervagande andel sma lagenheter
medges avdrag fran parkeringstalet.

4. Mobilitetsldsningar, slutligen ser man pa méjligheten till och val av
mobilitetsatgarder. Mobilitetslésningar som ger avdrag pa antalet
parkeringsplatser for bil finns i olika paket, baspaket och stjarnpaket.
Baspaketet ger ett avdrag pa 0,05 bilplatser per ldgenhet om samtliga atgarder
genomfors. | stjdrnpaketet kan mobilitetsatgarder fritt vadljas i tre steg dar varje
steg ger ett avdrag pa 0,05 parkeringsplatser per lagenhet. Maximalt kan
mobilitetsatgarderna ge ett avdrag pa 0,2 parkeringsplatser per ldgenhet.
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Tabell 5. Méjliga avdrag (Kdlla: Riktlinjer fér mobilitet och parkering i Géteborgs Stad).

Analyssteg 1 Analyssteg 2 Analyssteg 3 Analyssteg 4
Zon | Startvirde | Stort stads- | Ligesbedomning | Projektanpassning | BAS *
delscentrum
A — a — — 3x
—
0,5 M 005 S 005 N 0,05 | ™ 0,05
B — a — —p 3x
— s
0,6 ™ 05 N 005 | ™o005| 005
C g - a — — 3x
0,8 0,05 N 1 N 0,05 b 0,05 Y 0,05
D N — a — — 3x
1,0 0,1 M 04 ~ 0,1 N 0,05 | ™ 0,05
— — — — —
E 0,0

For att avdrag skall kunna goras for mobilitetlosningar kravs att alla atgarder i
baspaketet genomfors:

1.

N O v AW N

8.

Startpaket till nyinflyttade om hallbart resande.

Lopande information om mobilitet.

Tidsbegransade Kollektivtrafikkort (30 dagar) till nyinflyttade.

Extra god cykelparkering med tillgang till cykelpump.

Parkeringsplatser for lastcyklar.

Hogst 50 % av bilparkeringarna ar fasta/personliga.

Parkering hyrs och redovisas separat.

Parkeringsplatser 6ronmarka for bilpool.

For att kunna gora ytterligare avdrag behover fler mobilitetsatgarder genomfoéras
enligt en "avdragstrappa”, figur 7. | forsta steget kravs tre mobilitetslosningar,
sedan tva och slutligen en, for varje steg kravs at minst en av ldsningarna ar en
stjarnmarkt atgard.

*

0,2 avdrag

*

*

BASPAKET

0,15 avdrag

o,1 avdrag

0,05 avdrag

Figur 7. Avdragstrappa for mobilitetslosningar (Kdlla: Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs

Stad).
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Stjarnmarkta atgarder ar:

e Kostnadsfritt kollektivtrafikkort 90 dagar for nyinflyttade.

e Kostnadsfritt kollektivtrafikkort kort 365 dagar for nyinflyttade.

e Tillkdp av kollektivtrafik.

e Cykelpool med specialcyklar, tex lastcyklar.

e Samlade parkeringsanldaggningar (minst 50% i samma anlaggning).

e Medlemskap i bilpool ingar hyra.

e Utdver dessa finns det méjlighet for fastighetsdgaren att sjdlv foresla en
egen atgard (godkdannande fran kommunen kravs.

Ovriga mobilitetslésningar ir:

e Arlig mobilitetsaktivitet som fastighetsdgaren genomfér, valfri men
kraver minst att fri cykelservice genomfors.

e Realtidstavlor for kollektivtrafik.

e Cykelservicerum, kraver automatiska dorrar och utrustning.

e Begrdnsning av fasta parkeringsplatser utékad niva. (max 10 % fasta)

e Bilpoolsfordon (1 plats per 100 lagenheter pa attraktiva lagen)

e Atgirder for minskat resebehov (atgiarder som underlittar
hemkorningstjanster tex godsskap, kontorsfaciliteter eller liknande som
minskar behovet av vardagsresor).

e Extra atgarder for gaende sa som forbattring av gangvdagar, sittplatser

och bra underhall mm.

For varje steg dar kraven enligt de fyra punkterna ovan uppfylls kan sedan avdrag pa
antalet (ca 0,05 - 0,1) parkeringsplatser per lagenhet goras, se tabell 5.

Metoden med flexibla parkeringstal som anvands i Goteborg ar val genomarbetad och
anvands regelmassigt nar parkeringstal for nya detaljplaner i Goteborgs kommun tas
fram.

Metoden bor kunna tillampas med mindre justeringar for att faststalla parkeringstalen
for nybyggnation dven i Ale kommun. Utgangspunkten (Normalspann/startvarde) satts
utifran Ale kommuns gallande parkeringstal for bostader och utifran detta varde
tillampas metoden med flexibla parkeringstal enligt Goteborgs stads modell.

3.1.2 BILPARKERING TILL VERKSAMHETER

Det finns en stor variation i parkeringsbehovet for olika typer av verksamheter. Ale
kommuns parkeringsnorm tar hansyn till detta och har en viss flexibilitet som tidigare
namnts (stycke 2.4.1) for parkeringstalen.

Vid en jamforelse med nagra narliggande kommuner framstar parkeringstalen for
verksamheter i Ale kommun som relativt hogt nar det gdller handel och kontor se
tabell 6, 7 och 8. Vid lagesbedémning och projektanpassning for
verksamhetsparkeringar bor évervagningar om det faktiska behovet goras.
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Tabell 6 Jdmforelse av parkeringstal for kontor (for anstdllda och besékande) med nagra andra kommuner i

regionen, anges i bilplatser per 1000 m2 BTA.

Kontor Zon 1 Zon 2 Zon 3 Zon 4
Ale 31 31 31

Molndal 13 16 20 20
Kungalv 10 15 18 23
Partille 9 16

Lerum 28 28 36

Trollhadttan 14

Alingsas 21 25 25

Uddevalla 18 22

Goteborg 5 10 15

Boras 13 17

Tabell 7. Jdimforelse av parkeringstal for handel (ivsmedel/stormarknad) (fér anstdllda och besékande) med
nagra andra kommuner i regionen, anges i bilplatser per 1000 m2 BTA.

Handel (stormarknad)* Zon 1 Zon 2 Zon 3 Zon 4
Ale 61 61 61

Molndal 31 36 36 41
Kungalv 40 45 50 55
Partille 40 55

Lerum 57 57 71

Trollhattan 26

Alingsas 45 45 45

Uddevalla 32 40

Goteborg 13 25 35

Boras 30 47

*Definitionen av olika typer av handel varierar fran kommun till kommum, det hégsta parkeringstalet for
handel fér respektive kommun har ddrfor anvints.

Tabell 8. Jdmforelse av parkeringstal fér handel (sdlankop/butiker) (fér anstdllda och besékande) med ndagra
andra kommuner i regionen, anges i bilplatser per 1000 m2 BTA.

Handel (sallankop/butiker) Zon1 Zon 2 Zon 3 Zon 4
Ale 42 42 42
MélIndal 26 31 36 41
Kungalv 25 30 35 40
Partille 30 45
Lerum 22 22 27,5
Trollhattan 22
Alingsas 35 30 30
Uddevalla 32 40
Goteborg 13 25 35
Boras 30 37
2021-02-04
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For att kunna gora en ldgesbeddmning for verksamheter | Ale kommun har
parkeringstalen for andra kommuner i regionen inventerats. | Ale kommun finns ingen
zonindelning ndr det galler parkeringstalen for verksamheter likt det finns i manga
andra kommuner. | de flesta andra kommuner i regionen finns en zonindelning dar de
mest centrala lagena ger ett ldgre parkeringstal an de mer perifera omradena.
Sankningen av parkeringstalet fran en mindre central zon till en centralare zon sker
igenomsnitt med mellan 11 % och 20 % dar sankningen blir procentuellt stérre ju
centralare omradet dr.

Da Ale kommuns parkeringstal for handel och kontor ar jamforelsevis hoga foreslas
dagens parkeringstal for zon 3 enligt Ale kommuns zonindelning. For varje lagre zon
foreslas ett avdrag pa 15 % (vilket stimmer bra éverens med hur andra kommuner ser
ett minskat parkeringsbehov for centralare lagen, tabell 6, 7 och 8. For zon 1 i
Nodinge innebar det ett parkeringstal pa 23 bilplatser per 1000m2 BTA kontorsyta och
44 platser per 1000 handel (storkop) och 31 for 6vrig handel/centrumverksamhet,
vilket fortfarande ar héga varde i jamforelse med majoriteten av regionens kommuner.

Parkeringstalen kan sedan projektanpassas dar kinnedom om personaltathet,
resvanor, fairdmedelsfordelning och parkeringsinventeringar for kanda verksamheter
kan ligga till grund for ytterligare justeringar av parkeringstalet. | detta skede studeras
ocksa mdjligheten till samnyttjande. Storleken pa avdragen pa parkeringstalet kan
variera stort i detta steg avdrag pa ca 15-20 % kan bli aktuellt.

For verksamheter ar mobilitetslosningar mer svarriktade an till bostader.
Verksamheterna kan variera stort beroende pa tex vilken handel som etablerar sig, vad
verksamheten har for utrymmesbehov och personaltdathet etc. Detta gor att det ar
viktig att noga utreda verksamhetens behov nar flexibla parkeringstal tillampas.

Atgarder sa som tillgang till bra cykelparkeringsplatser, att planera fér omkladnings-
och duschmajligheter for anstallda samt tillgang till bilpool kan bidra till att sinka
parkeringstalet for verksamheter, dar parkeringsplatser for anstallda lampar sig bast
for reducerade parkeringstal. Storleken pa avdragen pa parkeringstalet for
mobilitetsatgarder till verksamheter bedoms kunna bli ca 10 %.

3.1.3 SAMNYTTJANDEBERAKNINGAR

Som beskrivs i avsnitt 2.4 finns det vid varje inventeringstillfille ca 50 % lediga
bilparkeringsplatser. Pa vissa stdllen ar det vid vissa tidpunkter nastan fullt samtidigt
som det pa andra platser finns gott om lediga platser. Med nuvarande
parkeringsstruktur och reglering finns det en outnyttjad potential i samnyttjande av
parkering for pendlare och kunder/besdkare till handel i Nodinge centrum. Med
samnyttjande av parkeringsplatser kan man effektivisera anvandningen av
parkeringsplatserna med en 6kad nyttjandegrad. Dar manga olika typer av
verksamheter med olika tidsmassiga behov ar lokaliserade nara varandra ar potentialen
till samnyttjande som storst.

Utifran kunskap om nyttjandegrad for olika typer av parkering for boende och
verksamheter vid olika tidpunkter kan berdkningar goras for att rakna fram det
faktiska behovet av parkeringsplatser. Som utgangspunkt anvands det parkeringstal
som fas fram utifran parkeringstalsberdakningarna. Parkering for bostdader delas har
upp i parkering for boende och for besdkare pa grund av nar dessa parkeringar nyttjas
som mest.

Parkeringstalen fors sedan in i en matris med kdnd beldaggningsgrad vid olika
tidpunkter for de olika verksamheterna. Denna matris kan skapas utifran en
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parkeringsinventering ifall samnyttjandet skall berdaknas pa befintliga verksamheter
eller sa anvands en fardig matris likt den i tabell 9 (framtagen av Goteborgs stad).
Med hjadlp av matrisen far man sedan fram det minimum av parkeringsplatser som
kravs for samtliga verksamheter vid de olika tidpunkterna.

Tabell 9. Exempel pad nyttjandegradsmatris. Nyttjiandegraden dr himtad fran Géteborgs stads

nyttjandegradsmatris for samnyttjandeberikningar. Pendelparkering och besok till boende dr baserad pa
"Parkering markanvindning och mobilitet i Nodinge centrum, - ett kunskapsunderlag inom projektet
Hdllbara attraktiva stationssamhdillen” (Koucky & Partners mfl, 2017). Dér hégsta nyttjandegrad justerats

upp till 100 %.
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Hogsta nyttjandegrad (vardet anger hur manga procent av det totala

antalet parkeringsplatser som anvands under aktuell tidsperiod).
Kategori Man-fredag dag Fredag kvall Lordag dag Natt
Bostader, boende 80 80 70 100
Kontor 100 20 10 10
Dagligvaruhandel 40 100 80 5
Sallankoépshandel 40 80 100 5
Skola/forskola 100 20 5 0
Industri, lager 100 20 10 10
Andra verksamheter Bestams i varje enskilt fall
Pendelparkering 100 20 10 20
Bostader, besok 30 100 40 50

2021-02-04
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4 PARKERING OCH MOBILITET | FRAMTIDENS NODINGE

Nodinge tatort forvantas vaxa under de narmsta tio aren, tillvaxten bestar av bade
fortatning av befintliga omraden och exploatering av nya omraden. Overgripande
presenteras detta i en 6versiktsplan, for Nédinge géller, FOP Nédinge 2030, (Antagen
2018-06-18 Laga kraft 2019-04-12). Planeringen for enskilda omraden sker sedan
genom detaljplaner.

| féljande kapitel gors en beskrivning av hur Nodinge kan vdxa pa ett hallbart satt
utifran den fordjupade oversiktsplanen och de detaljplaner som ar under arbete, med
utgangspunkt i mobilitetstjanster, parkeringstal och parkeringsstruktur/reglering.

4.1 FOP NODINGE 2030

Illustration av utvecklingsstrategin

Figur 8. (Rétt, centrala Nédinge, gult bebyggelseutveckling, gréont naturomraden, pilar, gréna strak, kdlla
FOP Nédinge 2030)

Den fordjupade oversiktsplanen for Nodinge 2030 foresprakar att Nodinge skall
utvecklas i stationsndra lagen for att dra nytta av det goda pendlingsldget.
Utbyggnaden bor ske med en blandning av olika funktioner dar det mesta finns inom
gangavstand. Syftet med detta ar bland annat att ge goda foérutsattningar for boende
och verksamma att vilja kollektivtrafik som fardmedel.

Ovrig utbyggnad bér ske sa att Nodinge tatort forblir sammanhingande. Detta
underlattar gena och trygga gang- och cykelviagar samt mojligheten till god
kollektivtrafik.
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Tillhér namndsbeslut 2021-03-31 SBN § 42 SBN.2021.71

2t TYRENS

4.2 DETALJPLANER

| skrivande stund pagar arbetet med ett flertal detaljplaner i Nodinge. Figur 9 ger en
oversiktlig bild over vart i orten de aktuella detaljplanerna ar beldagna.

e

Figur 9, bilden visar oversiktligt lokaliseringen pa pédende och kommande detaljplaner i Nodinge.

En utveckling i enlighet med pagaende och kommande detaljplaner i centra Nodinge
medfor en fortdatning och en stdérre och mer sammanhallen tédtort. Detta ger potential
till mer service och kollektivtrafik vilket forbattrar forutsattningarna for hallbart
resande med en 6kad andel gang- och cykel och kollektivresor. Tabell 10 och 11
redovisar kort de olika pagaende och kommande detaljplanerna och antalet nya
parkeringsplatser som behover byggas med utgangspunkt i dagens parkeringstal.
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Tabell 10. Pagdende detaljplaner och ansprdk pa nya bilparkeringar enligt nuvarande p-tal.

Pagaende detaljplaner Ny bebyggelse, antal eller BTA Nya parkeringsplatser
enligt aktuella P-tal
Nodinge Centrum* 600 Lagenheter, 2500 m2 ny handel, 14 100 814
m2 kontor.

Nodinge 5:134 100 Lagenheter 100

Backa 1:13 m.fl. 500-600 Bostdder 1155

Nodinge - Stommen 1:261 150-250 Bostader 350

Nodinge Stommen 7:1 56 Bostader 95

Nodinge 38:2, "bobollplan” 200-300 Lagenheter 300

Totalt antal parkeringsplatser 2814

* Utbyggnaden av Nodinge centrum sker till stor del pa befintliga parkeringsytor, totalt beror detta ca 737
bilparkeringsplatser som behover ersattas for verksamheter som finns kvar efter ombyggnad. Detta innebar
att det utifran gallande parkeringstal behéver anldggas 814 platser for ny bebyggelse och 737 for befintlig
bebyggelse, totalt 1551 platser.

Tabell 11. kommande detaljplaner och ansprdk pd nya bilparkeringar enlig nuvarande p-tal.

Kommande detaljplaner Uppskattat antal bostdder Nya parkeringsplatser
enligt aktuella P-tal
Nodinge 5:93 120 Lagenheter 120
Noédinge 38:13 m.fl. 32 Lagenheter 26
Totalt antal parkeringsplatser 146

4.3 TILLAMPNING AV FLEXIBLA P-TAL PA NODINGE CENTRUM

| detta kapitel genomfors ett rakneexempel pa hur man kan anvianda flexibla
parkeringstal for Nodinge centrum.

Detaljplanarbete pagar for att fortata och skapa en sammanhdngande
smastadsstruktur i Nodinge centrum, figur 10 visar en illustration éver planomradet
dar det i planomradets soédra del anlaggs ett nytt kommunhus norr och 6ster om detta
anldaggs bostdder i form av lagenheter men ocksa en del handel och verksamheter.

Totalt planeras ca 600 lagenheter, 2500 m2 BTA handel/centrumverksamhet och

14 100 BTA kontor. Nuvarande handelsverksamhet som beddms besta av pa ca 6000
m2 BTA stormarknad och ca 1000 m2 BTA 6vrig handel behoéver dven l6sa
parkeringsbehov inom planomradet.
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Figur 10 visar fb‘reslaggr} illus}kdtion dver méjlig ﬁtlbyg.glnad. (Kﬁ‘lla Ale korhmun).

4.3.1 PARKERINGSSTRUKTUR

Planforslaget innebar att tva parkeringshus anldggs, ett i den norra delen och ett pa
den nuvarande pendelparkeringen i sdder, parkeringshuset i den norra delen rymmer
ca 800 platser och det i den sddra delen ca 500 platser. Utover parkeringsplatserna i
parkeringshus planeras ca 170 markparkeringar samt en handfull angoéringsplatser och
korttidsparkeringar.

Totalt foreslas ca 1470 parkeringsplatser samt en handfull korttidsparkeringar och
angoringsplatser langs det lokala vdgnatet.
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4.3.2 FORUTSATTNINGAR FOR HALLBART RESANDE

Planomradet ar mycket centralt beldget i Nodinge med korta avstand till kollektivtrafik
och handel och service, omradet nas ocksa fran évriga delar av N6dinge med gang,
cykel och kollektivtrafik med for fardsatten konkurrenskraftiga tider se kap 2.2.

4.3.3 PARKERINGSTAL FOR CYKEL

For att skapa goda forutsattningar for hallbart resande ar tillgangligheten till cykel och
bra cykelparkeringar av stor vikt. Mobilitetsatgardser for cykel hanteras indirekt genom
de mobilitetsatgdrder som infors for att kunna sanka parkeringstalen for bilparkering,
darfor utfors inga berdakningar pa flexibla parkeringstal for cykel i denna rapport.

For lagenheter ligger parkeringstalet pa 2,5 platser per lagenhet vilket motsvarar ca
1500 cykelparkeringar. Ca 80 % av dessa platser bor anldggas pa vaderskyddat lage i
lasbar anlaggning. Resterande platser placeras ndra entréer.

For handel finns ett intervall pa mellan 40 och 80 platser per 1000m2 BTA i Ale
kommuns parkeringstal. Parkeringstalet med det lagre vardet 40 platser per 1000m?2
BTA for handel ar fortfarande ett hogt varde (MéIndal har 22, Trollhattan 25 och
Kungdlv 20). Med parkeringstal enligt nuvarande riktlinjer behévs minst 380
cykelparkeringsplatser anlaggas for handelsandamal. Istdllet foreslas ett parkeringstal
for cykel pa 25 platser per 1000m2 BTA vilket innebar att ca 238
cykelparkeringsplatser behover anlaggas for andamalet. Cykelparkeringar till handel
placeras ndra entréer, platser bor finnas for ladcyklar och cykelkdrror och nagra platser
utfors vaderskyddat.

For kontor medger Ale kommuns riktlinjer for parkeringstal ett intervall pa 10-40
cykelplatser per 1000 m2 BTA, det hogre vardet bedoms som valdigt hogt (MéIndal har
15, Trollhdttan 17 och Kungalv 21) ett parkeringstal pa 10 platser per 1000 m2 BTA
bor vara tillampbart utifran foljande resonemang:

e FOr kontor planeras 14 100 m2 BTA kontorsyta med 500 arbetsplatser av dessa
bedoms 80 % anvdndas samtidigt. Enligt resvaneundersdkningar (se tabell 1)
sker ca 3-4 % av resorna i kommunen med cykel. For arbetsresor sommartid
med bra vader och med en 6kad andel cyklister uppskattas andelen att kunna
stiga till ca 20 %. Totalt medfor detta att ca 80 anstallda tar cykeln till kontoret
(ca 7 cyklister per 1000 m2 BTA). For besdkare till kontoret anvands 4 besdkare
per 1000 BTA, vilket ger 56 samtida besdkare av dessa berdknas ca 20% cykla
eller ca 11besokare (ca 0,8 cyklister per 1000m2 BTA).

For kontors foreslas att ca 141 cykelparkeringar anldaggs. Av dessa anlaggs ca 80 % pa
vaderskyddat ldage med lasmadjlighet, resterande cykelparkeringar anldaggs ndra entréer.

Totalt behov av cykelparkeringar uppgar till ca 1879 platser. Vilket medfors att en yta
pa ca 2300 m2 behover avsattas for cykelparkeringar inom omradet. Utover detta
tillkommer cykelparkering for pendelparkering.

Dagens pendelparkering for cyklar med 126 platser behover aterskapas inom framtida
plan och dven utokas. For att tacka dagens behov behdvs upp mot ca 200 platser och
med en férvantad befolkningsékning med ca 50 % ca 300 platser.
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Tabell 12. Visar framtida behovet av cykelparkeringar i Nédinge centrum.

Parkeringstal antal/storlek Antal
parkeringar
Lagenheter 2,5 600 1500
Kontor 10 14,1 141
Handel 25 9,5 238
Pendelparkering 300
Totalt 2179

4.3.4 PARKERNGSTAL FOR BIL

Nedan berdkning av avdrag har genomforts med hjalp av den metod och kunskap som
Goteborgs stad tagit fram och anvander for faststdllande av parkeringstal. Metoden har
anpassats efter forhallandena i Ale kommun dar grundvardet satts enligt Ale kommuns
riktlinjer for parkeringstal sa som presenteras kapitel 3.

e Startvarde

Berdakningarna utgar fran P-tal Zon 1 pa 0,8 bilplatser per lagenheter inklusive
besoksparkering enligt Ale kommuns parkeringstal.

For Kontor ligger Ale kommuns parkeringstal for anstillda och besékande pa 31
platser /1000 m2 BTA

For handel ligger parkeringstalet pa mellan 29 och 61parkeringsplatser per 1000 m2
BTA beroende pa typ av handel. For stormarknad anvands det hogre vardet och for
ovrig handel/centrumverksamhet anvands ett vdarde pa 42 parkeringsplatser per 1000
m2 BTA.

Tabell 13. Resultat startvirde

|Startvéirde |Légesbed6mning Projektanpassning Mobilitetslésningar
Bil
Lagenheter 0,8
P/Igh
Kontor 31
P/1000m?2
Handel 61
(stormarknad)
P/1000m?2
Handel/centrum- 4?2
verksamhet
P/1000m?2

e Ligesbedomning:

Direkt narhet till god kollektivtrafik genom pendeltagsstation bra cykelinfrastruktur
(efter utbyggnad enligt plan), bra tillgang till service och handel (urbana verksamheter)
tillgang till bilpool (efter utbyggnad) medfoér goda forutsattningar fér resande med
kollektivtrafik eller gang och cykel.
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For lagenheter ger det goda ldaget ett avdrag fran P-talet med 0,1 parkeringsplatser per
lagenhet, nytt P-tal satts till 0,7.

For verksamheter sa som kontor och handel finns inga fasta avdrag att tillampa enligt

Goteborgs stads modell utan avdrag baseras pa utredningar av de specifika planernas
forutsattningar och behov.

Utifran omradets centrala ldge med direkt narhet till god kollektivtrafik sanks
parkeringstalet med tva steg om 15 % enligt beskrivning under 3.1.2. For kontor satts
parkeringstalet till 23, for handel (storhandel) 44 och 6vrig handel/centrumverksamhet
31 parkeringsplatser per 1000m2 BTA som beskrivs i avsnitt 3.1.2.
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Tabell 14. Resultat Idgesbedémning.

|Startvéirde |Léigesbed6mning |Projektanpassning Mobilitetslosningar
Bil
Lagenheter 0,8 0,7
P/Igh
Kontor 31 23
P/1000m2
Handel 61 44
(stormarknad)
P/1000m?2
Handel/Centrum- 42 31
verksamhet
P/1000m?2

e Projektanpassning:

| gdllande planforslag finns ingen klar fordelning av lagenhetsstorlekar, planforslaget
medger ca 60 000 m2 BTA lagenheter vilket med 600 lagenheter ger en genomsnittlig
storlek per lagenhet pa 100 m2 BTA, vilket tyder pa en normal
lagenhetssammansadttning. Nagot avdrag pa parkeringstalen for en évervdgande andel
sma ldagenheter blir darfor inte aktuellt.

Maojlighet till samnyttjande av parkeringar ses daremot som mycket god pa grund av
kombinationen, bostdder, handel, kontor som tidsmassigt har olika behov. Detta bor
kunna ge ett avdrag fran parkeringstalet med 0,05 parkeringsplatser per lagenhet. P-
tal 0,65

Nuvarande handelsldnga pa ca 7000 BTA handelsyta (6000 m2 stormarknad och 1000
BTA o6vrig handel kommer att finnas kvar och dess parkeringsplatser behover darfor
ersattas inom de planerade parkeringsanlaggningarna.

Vid en studie av beldggningen pa befintliga parkering i Nodinge centrum
konstaterades att parkeringarna for handelslangan (omrade 1 enligt figur 4) hade
hogst belaggningen pa fredag efter kl. 16 da belaggningsgraden var 80 % av de totalt
335 parkeringsplatserna (Inventering av parkeringsplatser i Noédinge centrum, Ale
kommun 2017). Behovet av parkeringar fér nuvarande handelslinga bedéms darfor till
ca 270 parkeringsplatser. Det parkeringstal som erhallits under lagesbedémning ger
277 parkeringsplatser for handel vilket stimmer bra 6verens med dagens behov.
Nagon sdankning av parkeringstalet for handel i detta analyssteg sker darfor inte.

For kontor planeras 14 100 m2 BTA kontorsyta och ca 500 arbetsplatser, av dessa
beddms ca 80 % anvdndas samtidigt. Enligt resvaneundersdkningar for invanarna Ale
kommun reser ca 60 % med bil (andelen arbetsresor som sker med bil ar okand men
som regel brukar andelen for arbetsresor vara nagot lagre an andelen for
genomsnittsresan (RVU 2017 Goteborg, Resvaneundersdkning i Goteborgsregionen,
Hosten 2017). Totalt medfor detta att ca 240 anstallda tar bilen till kontoret. For
besodkare till kontoret anvands 4 besdkare per 1000 BTA vilket ger 56 samtida
besokare, av dessa reser ca 60 % med bil. Totalt ger detta ett parkeringsbehov pa 274
platser. Parkeringstal fran lagesbedomningen ger 324 parkeringsplatser for kontor. En
sankning av parkeringstalet med ca 15 % for kontor i detta steg ger ett parkeringstal
som stammer battre 6éverens med det faktiska behovet.
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Tabell 15. Resultat projektanpassning.

|Startvéirde |Léigesbed6mning |Projektanpassning |Mobi|itetslbsningar
Bil
Lagenheter 0,8 0,7 0,65
P/Igh
Kontor 31 23 20
P/1000m?2
Handel 61 44 44
(stormarknad)
P/1000m?2
Handel 42 31 31
P/1000m?2

e Mobilitetslésningar:

Beroende pa mangd av och kvalité pa Mobilitetsatgdrder kan ytterligare avdrag fran

parkeringstalet for lagenheter goras.

Som baspaket foreslas foljande atgarder:

1. Informationspaket till nyinflyttade om hallbart resande.

Paketet delas ut till alla boende vid inflyttning under avtalsperioden (vanligen 10 dr) och kan
innehdlla information om lokala malpunkter, hallbart resande, cykelkarta mm. Paketet bér
ocksa innehdlla nagon fysisk present som underldttar hallbart resande.

2. Lopande information om mobilitet.

Boende skall hdllas I6pande informerade om fastighetens sdrskilt goda forutsdttningar for
hdllbart resande med syftet att hdlla mobilitetsfragan levande.

3. Tidsbegrdansade Kollektivtrafikkort (30 dagar) till nyinflyttade.
Kostnadsfritt manadskort pa visttrafik till lokaltrafiken (alternativt zon AB), ett kort delas ut
per ldgenhet. Syftet dr att uppmuntra till att prova pa nya resvanor.

4. Hogkvalitativ cykelparkering med tillgang till cykelpump.

Kvalitetshdjande atgdirder utéver grundkraven fér cykelparkeringar, cykelpump skall finnas
néra cykelparkeringarna, ytorna skall hdllas rena och snygga och évergivna cyklar skall
arligen rensas bort. Syftet dr att sa manga som mdjligt skall uppleva det positivt att anvinda
och hantera sin cykel

5. Parkeringsplatser for lastcyklar.

Plats for minst fyra lastcyklar per 100 Idgenheter, syftet dr att boende skall kunna forvara
sina skrymmande cyklar pa ett bra sdtt.

6. Hogst 50 % av bilparkeringarna ar fasta/personliga.

Syftet dr att parkeringsplatserna skall utnyttjas effektivare.

7. Parkering hyrs och redovisas separat.

Parkeringsavgiften far inte inga i Idgenhetskontraktet utan skall hyras separat och
kostnaderna redovisas pa sdrskilda avier. Syftet dr att tydliggdra den verkliga kostnaden for
parkeringsplatsen.

2021-02-04
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8. Parkeringsplatser 6ronmarka for bilpool.

En utpekad parkeringsplats for bilpool per 100 ldgenheter, bilpoolsplatserna skall vara utover
parkeringstalet for bostdder. behovet foljs upp drligen och mdjlighet att utéka antalet platser
bor finnas.

Dessa atgarder bedoms kunna sdanka parkeringstalet for ligenheter med ytterligare
0,05 parkeringsplatser per lagenhet.

For ytterligare sankningar kravs att fler mobilitetslosningar infors. Beroende pa kvalité
och mangd kan P-talet sdankas ytterligare med 0,05-0,1 parkeringsplatser per lagenhet
och ett P-tal mellan 0,5 och 0,6 kan anvdndas for lagenheter, se kap 3.1.1.

Atgarder som féresprakas ér:

1. Cykelpool med specialcyklar, tex lastcyklar (stjarnmarkt).
Hdr bér finnas mdjlighet for boende att kostnadsfritt ldna ladcykel, gérna eldriven, 3 cyklar
per 100 Idgenheter bor finnas och efterfrdagan foljs upp darligen.

2. Samlade parkeringsanlaggningar (minst 50% i samma anlaggning)
(stjarnmarkt).

Parkeringarna skall samlokaliseras i gemensamma anldggningar utanfor bostadshusen, syftet

dr att skapa forutsdttningar fér samnyttjande.

3. Realtidstavlor med kollektivtrafiktider i trapphus.

Monteras vil synligt for boende, skall lagas och underhallas vid behov, syftet dr att synliggéra

och underldtta for kollektivtrafikresendrer.

4. Arlig mobilitetsaktivitet som fastighetsdgaren genomfor.

Fastighetsdgaren genomfor drligen en mobilitetsaktivitet. Aktiviteten kan ha olika uppldigg
men ett krav dr att en fri cykelservice skall erbjudas. Syftet dr att halla mobilitetsfragan
levande.

5. Cykelservicerum

Rummen skall ha automatiska dérrar och ldmplig utrustning fér cykelservice. Rummet och
utrustningen skall hallas i god drift och det skall finnas mdéjlighet att tviitta sin cykel. Minst ett
rum per 100 Ildgenheter. Syftet dr att underldtta cykelreparationer och underhall sa att
cykelsédisongen kan férlingas.

6. Atgarder for minskat resebehov

Fastighetsdigaren skall genomféra atgdrder som underléttar hemkérningstjdnster tex
godsskadp erbjuda kontorsfaciliteter eller liknande som minskar behovet av vardagsresor.
Syftet dr att kunna minska behovet av vardagsresor.

7. Bilpoolsfordon

Minst ett bilpoolsfordon per 100 Igh skall pa attraktiva ldgen inom eller i direkt anslutning till
omrddet. Efterfragan skall arligen foljas upp och tillgodoses. Syftet dr att ge boende tillgdng
till bil utan krav pa egen bil.

For en sankning av parkeringstalet med 0,1 parkeringsplatser per lagenhet foreslas
baspaketet enligt ovan och minst 5 atgarder enligt listan ovan varav tva behéver vara
stjidrnmarkta (fler atgarder presenteras i kap 3.1.1).
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Bilinnehavet i de mest centrala flerfamiljshusen inom zon 1 dr mellan ca 500-600 bilar
per 1000 hushall vilket skulle motsvara ett parkeringstal pa mellan 0,5 och 0,6
parkeringsplatser per lagenhet (Koucky & Partners 2017).

For verksamheter ar mobilitetsatgarder mer svarriktade och ger inte samma potential
till sdnkning av parkeringstalen.

For handelskunder och besdkare till verksamheter bor fokus pa mobilitetsatgarder
ligga pa cykelparkeringar av bra standard pa bra lagen ndara malpunkterna. Med bra
standard avses utrymme for lastcyklar, méjlighet till fastlasning samt vaderskyddade
platser. For handelsparkeringar foreslas ingen ytterligare sankning av parkeringstalen.

For anstdllda ar aven cykelparkeringar av bra standard (vader- och stéldskyddade)
viktig mobilitetsatgard, detta bor kombineras med utrymmen for omkladning och
dusch. Andra tiankbara atgarder ar tillgang till bilpool och cykelpool. En sinkning av
parkeringstalet med ca 10 % kan ske om dessa atgarder genomfors.

Tabell 16. Resultat mobilitetslésningar.

|Startvéirde |Léigesbed6mning |Projektanpassning |Mobi|itets|65ningar
Bil
Lagenheter 0,8 0,7 0,65 0,55
P/Igh
Kontor 31 23 20 18
P/1000m2
Handel 61 44 44 44
(stormarknad)
P/1000m2
Handel 42 31 31 31
P/1000m2

4.3.5 SAMNYTTJANDE

Utifran de nya parkeringstal som rdknats fram enligt ovan och att nuvarande 121
pendelparkeringsplatser tillkommer, kan antalet parkeringar som behovs for de olika
verksamheterna raknas fram. Totalt utan samnyttjande ar behovet 1077
parkeringsplatser, se tabell 17.

Tabell 17. Visar parkerings behov utifran tillimpning av flexibla p-tal utan samnyttjande.

Parkeringstal Antal/storlek Antal parkeringar
Lagenheter 0,55 600 330
Kontor 18 14,1 254
Stormarknad 44 6 264
Handel/centrumverksamhet 31 3,5 109
Pendelparkering 121
Totalt 1077

For att rdkna ut potentialen for samnyttjande anvands en matris med en forvantad
nyttjandegrad enligt tabell 7. | tabell 18 dr procentsatserna omvandlade till
parkeringsbehovet vi de olika tidpunkter. Ligenheter har delats upp pa parkering fér
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boende och besdkare, dar parkering for besokare satts till 0,1 parkeringsplatser per

lagenhet.

Tabell 18. Samnyttjandeberdkning, antal parkeringar som férvintas anvindas vid olika tidpunkter. Siffror
inom parentes anger beldggningsgraden i procent enigt tabell 7.

Parkeringsbehov vid olika tidpunkter
Kategori Man-fredag dag Fredag kvall | Lordag dag Natt
Lagenheter, boende 216 (80) 216 (80) 189 (70) 270
100
Lagenheter, besdk 18 (30) 60 (100) 24 (40) 3(0 (5()))
Kontor 254 (100) 51 (20) 25 (10) 25 (10)
Stormarknad 106 (40) 264 (100) 211 (80) 13 (5)
Handel/centrumverksamhet 43 (40) 87 (80) 109 (100) 5 (5)
Pendelparkering* 121 (100) 24 (20) 12 (10) 24 (20)
Totalt 758 702 570 368

Enligt berdakningarna kommer det att finnas ett behov av total 758 parkeringsplatser. |
praktiken ar det dock svart att samnyttja alla parkeringsplatser. Pendelparkeringen och
bostadsparkering foreslas att inte samnyttjas. Pendelparkeringen ar svar att samnyttja

och onskemal fran exploator finns att inte samnyttja boendeparkeringar, besok till
boende kan dock inga i samnyttjandeberdakningarna.

| tabell 19 visas behovet av samtida parkeringar nar boende- och pendelparkeringarna
inte samnyttjas. Har delas dven bostaderna upp pa exploator (Balder 450 lagenheter
och Alebyggen/Peab 150 ldgenheter. For parkeringsplatser for kontor sker en
uppdelning for anstdllda och besdkare.

Tabell 19. Samnyttjandeberdkning, antal parkeringar som férvintas anvindas vid olika tidpunkter.

Undantaget samnyttjande av boende- och pendelparkeringar. Siffror inom parentes anger

beldggningsgraden i procent.
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Parkerings behov efter samnyttjande, undantaget
boende- och pendelparkeringar
Kategori Man-fredag dag Fredag kvall Lérdag dag Natt
Bostader, boende (Balder) 203 (100) 203 (100) | 208 (100) 203 (100)
Bostader, boende 68 (100) 68 (100) 68 (100) 68(100)
(Alebyggen/Peab)
Bostader, besok (Balder) 14 (30) 45 (100) 18 (40) 23 (50)
Bostader, boende 5 (30) 15 (100) 6 (40) 8 (50)
(Alebyggen/Peab)
Kontor, anstallda 219 (100) 44 (20) 22 (10) 22 (10)
Kontor, besokare 35 (100) 7 (20) 4 (10) 4 (10)
Stormarknad 106 (40) 264 (100) 211 (80) 13 (5)
Handel/centrumverksamhet 43 (40) 87 (80) 109 (100) 5 (5)
Pendelparkering* 121 (100) 121 (100) | 121 (100) 121 (100)
Totalt 812 853 760 465
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Tabell 20. visar parkeringsbehov utifran aktuell parkeringsnorm och utan samnyttjande.

Parkeringstal antal/storlek Antal
parkeringar

Lagenheter 0,8 600 480
Kontor 31 14,1 437
Stormarknad 61 6 366
Handel/centrumverksamhet 42 3,5 147
Pendelparkering 121
Totalt 1551

| rapporten "Parkering markanvandning och mobilitet i N6dinge centrum, - ett
kunskapsunderlag inom projektet Hallbara attraktiva stationssamhallen (Koucky &
Partners, 2017). Rekommenderas en sankning av parkeringstalet for arbetsplatser och
bostdder med ca 25% efter inférande av mobilitetstjanster och samnyttjande.

Med berdkningarna enligt ovan blir sinkningen av parkeringar for bostader och
verksamheter ca 45 % i jamforelse med dagens parkeringstal (fran 1551 till 853).

| berdkningarna ovan har parkeringarna inom omrade 3 enligt figur 4 inte ersatts,
totalt ror detta sig om ca 163 parkeringsplatser som framst anvands under kontorstid
med en tidvis beldggningsgrad pa upp 6ver 95 %. Dessa parkeringsplatser anvands
bland annat av de som jobbar i nuvarande kommunkontor i Nédinge, ca 90
arbetsplatser (En samlad kommunadministration - Nytt kommunhus i Ale). Totalt
berdknas detta parkeringsbehov till ca 55 parkeringsplatser som redan ar inkluderat i
berdkningarna ovan for det nya kommunhuset. For att ersatta kvarvarande parkeringar
behovs ytterligare 108 parkeringsplatser anldaggas. Totala antalet parkeringsplatser blir
da9el.

Plaster for bilpool, utéver de platser som avsattas till boende och verksamheter bor
platser avsattas for bilpool, for boende ror det sig om ca 6 platser. Verksamheternas
behov av antal bilpoolsplatser bor tas fram av verksamheten sjdlv och spegla dess
behov av poolbilar for tjansteresor. Bilpoolen for verksamheter kan dock med fordel
delas med bilpoolen for bostadernas da behoven att nyttja bilpoolen tidsmassigt skiljer
sig at for verksamheter och bostdader. Antalet platser bér dock stimmas av med
bilpoolsleverantoren vid etablering av bilpoolen och I6pande under kontraktstiden.

4.3.6 FORSLAG PA PARKERINGSREGLERING

For att kunna styra utbud och efterfragan pa parkeringsplatser behover
bilparkeringsplatserna i Nédinge centrum regleras.

Boende och anstallda kan med férdel anvdnda samma parkeringsytor medan de platser
som finns narmast handel och tidsregleras till 2-4 timmar.

e Boende bor betala en avgift men inte ha tidsbegransning sa att det inte I6nar
sig att flytta bilen.

e Anstdllda inom kontor och verksamheter bor betal avgift for den tid de star
parkerade, tidsbegransning satts till ca 12 timmar.

e Besdkande till boende och verksamma bor kunna sta fritt for kortare besok, ca
2-4 timmar och betala avgift for langre besok for upp till ett dygn.

e Besokare till handel parkerar fritt i 2-4 timar, darefter avgift.

e Pendelparkeringen, som idag till viss man anvands av andra an pendlare idag
kan behova regleras pa nagot satt. En avgift som inte avskracker
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kollektivtrafikresendrer eller en maojlighet att registrera sin parkering med ett
kollektivtrafikkort kan vara en framtida I6sning.

4.4 OVRIGA NODINGE

| detta kapitel genomfors ett rakneexempel pa hur man kan anvanda flexibla
parkeringstal for detaljplaner i 6vriga delar av Nodinge, i detta fall mer specifikt
detaljplan Nédinge-Stommen 1:261 m.fl.

Omradet ar till storre delen privatdgt och ar cirka 11 hektar stort och bestar idag av
golfbana, 6ppna ytor och Backa Sateri med dess kulturmiljobebyggelse. Exploatdren
vill utveckla omradet med ca 200-250 nya bostdder i varierande upplatelseformer.
Mojlighet finns dven att inkludera kommunala behov av t.ex. LSS-boende och eventuellt
forskola. | berdkningarna tas inte parkeringsbehovet for eventuella verksamheter med
da verksamhetens karaktar och behov fortfarande ar okdand och boér utredas mer nar
ramarna for verksamheterna ar klarare.

Omradet ar beldget i syddstra delen av Nédinge, se figur 11.
/

Skala 1:10000
P———————500m

© Ale kommun

© Lantmateriet :
I~
: LN

Nodinge

Planomrade

Kaftan &r utskriven frén Ale kommuns webbkarta, http://karta.aley

Figur 11. Lokalisering av planomrdde Nédinge-Stommen 1:261 mffl.

4.4.1 PARKERINGSSTRUKTUR

Planomradet ligger inom ett omrade som rdknas till zon 3 i Ale kommuns riktlinjer. for
parkeringstal For lagenheter innebar det att det behover anlaggas 1,3
parkeringsplatser per lagenhet inklusive besoksparkering och for radhus och smahus
1,7 till 2 platser per bostad inklusive besdksparkering (det lagre vardet galler for
gemensamma parkeringsanlaggningar).
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Utifran dagens parkeringstal bedéms det behovas ca 195 parkeringsplatser for
lagenheterna (150x1,3), och for radhus och smahus ytterligare 170-200
parkeringsplatser (100X1,7 eller 100x2).

Total innebar detta att ca 320 - 350 parkeringsplatser kan behdéva anlaggas.

4.4.2 FORUTSATTNINGAR FOR HALLBART RESANDE

Planomradets narmsta busshallplats ar hallplatsen Svens kulle ca 150 till 500 meters
gangvdg fran planomradet. En busslinje avgar fran och anlander till hallplatsen. Linjen
har i rusningstrafik kvartstrafik och i évrigt halvtimmestrafik (mer sdllan pa helger och
under natten).

Fran Hallplatsen till Nodinge Station tar det ca 9 min.

Gang- och Cykelvagar finns i anslutning till planomradet. Fran planomradet, ar det ca
1,5 km till centrum och tar ca 5 minuter att cykla och 20 minuter att ga.

4.4.3 PARKERINGSTAL FOR CYKEL

For att skapa goda forutsattningar for hallbart resande ar tillgangligheten till cykel och
bra cykelparkeringar av stor vikt. Nagon reducering av antalet cykelparkeringsplatser
utifran gallande p-norm ar inte 6nskvard ur ett hallbarhetsperspektiv utan atgarderna
for cykel hanteras indirekt genom de mobilitetsatgarder som infors for att kunna sanka
parkeringstalen for bilparkeringar.

For lagenheter ligger parkeringstalet pa 2,5 platser per lagenhet vilket motsvarar ca
375 cykelparkeringar. For smahus och radhus finns inget parkeringstal for cykel,
cykelparkering forvdantas anordnas pa tomten.

4.4.4 PARKERINGSTAL FOR BIL

Nedan berdkning av avdrag har genomforts med hjalp av den metod och kunskap som
Goteborgs stad tagit fram och anvander for faststdllande av parkeringstal. Metoden har
anpassats efter forhallandena i Ale kommun dar grundvardet satts enligt Ale kommuns
riktlinjer for parkeringstal sa som presenteras kapitel 3.

e Startvarde

Berdakningarna utgar fran P-tal Zon 3 pa 1,3 bilplatser per ldgenhet inklusive
besoksparkering och 2 parkeringsplatser per smahus/radhus, eller 1,7 om parkering
anordnas i gemensamma anldaggningar, enligt Ale kommuns parkeringstal.
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Tabell 21. Resultat startvirde.

|Startvéirde |Léigesbed6mning Projektanpassning Mobilitetslésningar
Bil
Lagenheter 1,3
P/Igh
Smahus/radhus 1,7-2
P/1000m?2

e Lagesbeddmning:

For att kunna gora avdrag fran parkeringstalen i detta steg kravs direkt narhet till god
kollektivtrafik, bra cykelinfrastruktur (efter utbyggnad enligt plan) och service och
handel. Med direkt ndrhet avses ett gangavstand pa max 500 meter.

Mojligheten till avdrag faller pa avsaknad av direkta ndrheten till service och handel.
Da delar av planomradet ligger i direkt anslutning till zon 2 och med ett avstand pa

under 1200 meter (se avsnitt 2.4.1) bor det dock det kunna goéras en justering av
parkeringstalet till parkeringstalet for zon 2 for lagenheter.

Tabell 22. Resultat Idgesbedémning.

|Startvéirde |Légesbed6mning |Projektanpassning Mobilitetslésningar
Bil
Lagenheter 1,3 1,0
P/lgh
Smahus/radhus 2 2
P/1000m?2

e Projektanpassning:

| gdllande planforslag finns ingen klar fordelning av lagenhetsstorlekar,
lagenhetssammansattning antas darfor som normal. Nagot avdrag pa parkeringstalen
for en 6vervdgande andel sma lagenheter blir darfor inte aktuellt.

Maojlighet till samnyttjande av parkeringar finns ej heller da det bara ror sig om
parkeringar for boende.

Tabell 23. Resultat projektanpassning.

|Startvéirde |Léigesbed6mning |Projektanpassning Mobilitetslosningar
Bil
Lagenheter 1,3 1,0 1,0
P/igh
Smahus/radhus 1,7 -2 1,7-2 1,7 -2
P/1000m2
2021-02-04
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e Mobilitetsldsningar:

Mobilitetslosningar enlig Goteborgs modell krdaver att alla atgarder i baspaktet
genomfors, manga av atgarderna i baspaktet lampar sig inte till smahus och radhus,
(sarskilt punkt 4-8 enligt nedan).

For lagenheter kan avdrag tillimpas och beroende pa mangd av och kvalité pa
mobilitetsatgarder kan ytterligare avdrag fran parkeringstalet for lagenheter goras.

Som baspaket foreslas foljande atgarder (for utforligare beskrivning se avsnitt 4.4.4):

1. Informationspaket till nyinflyttade om hallbart resande.
Lopande information om mobilitet

Tidsbegransade Kollektivtrafikkort (30 dagar) till nyinflyttade.
Hogkvalitativa cykelparkering med tillgang till cykelpump.
Parkeringsplatser for lastcyklar.

Hogst 50 % av bilparkeringarna ar fasta/personliga.

N O v b WN

Parkering hyrs och redovisas separat.

8. Parkeringsplatser 6ronmarka for bilpool.
Dessa atgarder bedéoms kunna sdanka parkeringstalet for lagenheter med 0,05
parkeringsplatser per lagenhet.

For ytterligare sankningar kravs att fler mobilitetslosningar inférs. Beroende kvalité och
mangd kan P-talet sdnkas ytterligare med 0,05-0,1 parkeringsplatser per ldgenhet och
ett P-tal mellan 0,9 kan anvandas for lagenheter, se kap 3.1.1.

Atgarder som foresprakas ar (for utforligare beskrivning se avsnitt 4.4.4):

1. Cykelpool med specialcyklar, tex lastcyklar (stjarnmarkt).

2. Samlade parkeringsanlaggningar (minst 50% i samma anlaggning)
(stjarnmarkt).

3. Arlig mobilitetsaktivitet som fastighetsagaren genomfor, valfri men
kraver minst att fri cykelservice genomfors.

4. Cykelservicerum, kraver automatiska dérrar och utrustning.

Bilpoolsfordon (1 plats per 100 Igh pa attraktiva lagen).

For en sankning av parkeringstalet med 0,1 parkeringsplatser per ldgenhet foreslas
baspaketet enligt ovan och de 5 atgarderna enligt listan ovan fler atgarder presenteras
i kap 3.1.1).
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Tabell 24. Resultat mobilitetsldsningar.

|Startvéirde |Léigesbed6mning |Projektanpassning |Mobi|itetslbsningar
Bil
Lagenheter 1,3 1,0 1,0 0,9
P/Igh
Smahus/radhus 1,7 -2 1,7 -2 1,7-2 1,7-2
P/1000m?2

4.4.5 ANTAL PARKERINGAR MED FLEXIBLA P-TAL

Da det bara finns bostadsparkeringar inom detta omrade finns ingen potential for
reducering av antalet parkeringsplatser genom samnyttjande. Tabell 25 visar
parkeringsbehovet efter tillampning av flexibla parkeringstal.

Tabell 25 visar parkerings behov utifran tillimpning av flexibla p-tal utan samnyttjande.

Parkeringstal Antal/storlek Antal parkeringar
Lagenheter 0,9 150 135
Smahus/radhus 1,7-2 170-200 170-200
Totalt 305-335

Med tillampning av flexibla parkeringstal kan antalet parkeringsplatser inom omradet
totalt reduceras med ca 10 %. Om man enbart rdknar pa lagenheterna blir reduceringen
ca 30 %.

Flexibla parkeringstal ar tillampbara pa de flesta av de pagaende och kommande
detaljplanerna i Noédinge. For att fa ett exakt parkeringstal behover forutsattningarna
for vare detaljplan gas igenom i en liknande analys som den som presenterats for
Nodinge centrum och Nodinge Stommen 1:261 m.fl. Mdjligheten till samnyttjande ar
som storst i Nodinge centrum, i dvriga detaljplaner ses inte samma potential. Som ett
riktvdarde bor en sankning av parkeringstalet med 10-30 % kunna goras for flertalet av
detaljplanerna som presenteras i kapitel 4.2

5 KONSEKVENSBESKRIVNING AV FLEXIBLA
PARKERINGSTAL

Att tillampa flexibla parkeringstal med mobilitetsatgarder har 6verviagande fordelar
men vissa nackdelar férekommer, nackdelarna kan dock reduceras med bra planering
och rutiner. Nedan redovisas kort for- och nackdelar.

Fordelar med flexibla parkeringstal:
e Minskar risk for 6verproduktion av parkeringsplatser.
Da platsens och projektets forutsattningar studeras mer ingaende an en rak
tillampning av ett parkeringstal ar forutsattningarna for att hitta ratt niva pa det
faktiska behovet av parkeringsplatser stérre om flexibla parkeringstal
tillampas.

e Ligre kostnader for boende och byggande.
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En minskad risk for overproduktion av parkeringsplatser minskar kostnaderna
for bostaderna. For de boende finns det ocksa med bra mobilitetsatgarder
mdjlighet att minska bilakandet och behovet av att dga bil, vilket ocksa bidrar
till minskade kostnader for branslen och parkering.

Mojlighet att fortdta i befintliga omraden.

Maojligheten att kunna bygga bostdder och verksamhetslokaler med laga
parkeringstal minskar ytbehovet fér nybebyggelse och gor den ldttare att passa
in i befintliga omraden

Okad majlighet att na hallbarhetsmal

Laga parkeringstal och forbadttrade maojligheter for resor med kollektivtrafik,
gang och cykel tack vare mobilitetsatgarder bidrar till en 6kad andel hallbara
resor.

Okad gang- och cykeltrafik medfér folkhélsovinster

Mobilitetsatgdarder som framjar gang och cykel medfér att fler gar och cyklar,
viket medfor mindre utslapp och mer motion.

Nackdelar med flexibla parkeringstal:

Risk for att parkering flyter ut till narliggande omraden och att detta omrade
behdver regleras.

Om parkeringstalen satts for lagt eller att mobilitetslosningarna inte nar sin
malgrupp finns en risk att bilister vdljer att parkera i andra omraden dar det
finns fler parkeringsplatser eller gratis parkeringsplatser. Detta omrade kan da
fa brist pa parkeringsplatser. Ibland kan ocksa parkerade bilar hindra
framkomligheten i omradet (vid gatuparkering). Behovet kan uppsta att reglera
parkeringen i detta omrade, antingen med kostnad eller tid, vilket inte brukar
upplevas som positivt av de som tidigare behévde parkera i omradet.

Vissa mobilitetstjanster kraver en arbetsinsats som behover féljas upp och
repeteras.

Arliga kampanjer, rensning av cykelparkeringar, administration av
mobilitetsavtal, byte av verksamheter, nyinflyttning mm. kraver en arbetsinsats
av kommun och fastighetsdgare. Rutiner och arbetssatt for detta maste skapas
for att kunna uppratthalla arbetet med mobilitetslésningarna.
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TYRENS

6 HANDLINGSPLAN

Handlingsplanen syftar till att beskriva en process for hur parkeringsfragor och
mobilitetsatgarder ska hanteras i detaljplaneprocessen. Handlingsplanen ska ocksa
fungera som ett stod till exploatéren under planprocessen samt for
bygglovshandldaggare i kommande bygglovhantering.

For varje detaljplan tas en unik handlingsplan fram som projektspecifikt beskriver
handlingsplanens olika delar. Har presenteras vilka atgarder som skall genomforas,
vilka avtal som behdover skrivas samt hur arbetet skall féljas upp.

Figur 12 visar hur handlingsplanens atgarder tidsmassigt forhaller sig till plan- och
byggprocessen.

RN?PT e

Planprogram Detaljplan Bygglov Byggnation Inflyttning

Exploator/Byggherre 4 é A\

Figur 12. visar hur arbetet med mobilitetsatgdrder tidsmdssigt férhaller sig till plan- och byggprocessen

| tabell 26 nedan presenteras kortfattat handlingsplanens olika delar och vem som ar
ansvarig for att aktiviteten atgarden genomfors. Inom flera av aktiviteterna deltar dock
bade kommun och exploatér/byggherre och eventuell fastighetsdgare.

Tabell 26. Generell handlingsplan for parkerings- och mobilitetsatgdrder.

Handlingsplan

Atgird Beskrivning Ansvar

Ta fram Kommunen och eventuellt exploatér | Kommun
kunskapsunderlag och | utreder forutsattningarna for och
malbild for parkering | behovet av flexibla parkeringstal for
och mobilitet den aktuella planen. Arbetet kan ske
genom gemensam workshop dar
representanter fran kommun och
exploator deltar.

Parkerings- och Parkeringstal, val av Kommun
mobilitetsatgarder mobilitetstatgarder,
bestims parkeringsreglering och

antal parkeringsplatser mm bestams
tillsammans med exploatdren. En
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TYRENS

projektspecifik handlingsplan tas
fram. Handlingsplanen utgar fran
atgdrderna nedan i denna tabell.
Omfattningen och val av atgdrder
bestams utifran den aktuella
detaljplanen.

Mobilitetsavtal

Avtal mellan kommun och
fastighetsdgare skrivs om
mobilitetsatgarder. Avtalet
innehaller uppgifter om vilka
atgarder som skall genomfoéras, vem
som dr ansvarig. Loptiden satts
normalt pa 10 ar, fastighetsdagaren
ansvarar for att avtalet skrivs men
kommunen ansvarar for uppféljning
av avtalet

Fastighetsdgare

Granskning av
mobilitetsavtal

| samband med handlaggning av
bygglovsansdkan granskas hur
mobilitetsavtalen uppfylls i
bygglovsansdkan. Det kan tex vara
att kontrollera standard pa
cykelparkeringar, antal
parkeringsplatser for bilpool mm.

Kommun

Byggnation av fysiska
atgarder, upphandling
av mobilitetstjanster

Fysiska atgarder byggs, bilpool etc.
handlas upp. Eventuella avtal med
kollektivtrafikhuvudman skrivs.

Exploator/Byggherre

Parkeringsreglering

Reglering av parkeringar i och kring
planomradet justeras i enlighet med
de parkerings- och
mobilitetsatgdarder som avtalats.

Kommun

Valkomstpaket till
nyinflyttade

| samband med inflyttning
distribueras ett valkomstpaket med
information om hallbart resande,
medlemskap i ev. bilpool,
kollektivtrafikkort etc.

Fastighetsdgare

Utvardering och
uppfoéljning av
mobilitetsatgarder

En utvardering sker av hur val
mobilitetsatgarderna fungerar, kan
ske i form av trafikrakningar,
parkeringsrakningar
resvaneundersokningar eller andra
typer av enkéter. Resultaten fran
dessa utvarderingar kan anvandas i
framtagandet av kunskapsunderlag
for andra detaljplaner.

Kommun

Aterkommande
mobilitetsaktiviteter

Beroende pa vilka
mobilitetsaktiviteter som ar aktuella
sker dessa aterkommande.
Aktiviteter kan tex vara
cykelreparationsdagar och rensning
av Overgivna cyklar i
cykelparkeringarna. Frekvens och
varaktighet regleras i
mobilitetsavtalet.

Fastighetsdgare
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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ér till for att underlitta forstaelsen av planforslagets inneb6rd och att redovisa
de syften och forutsittningar detaljplanen har. Den redogér ocksa for organisatoriska,
fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgirder som beh6vs £6r att astadkomma ett
samordnat och dandamalsenligt genomférande av detaljplanen. Planbeskrivningen har ingen egen
rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan och
planbestimmelserna.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Organisatoriska fragor

Planarendet handlaggs enligt reglerna for utokat forfarande enligt PBL 5 kap. 2§ (SFS 2010:900)
utokat forfarande och efter foljande preliminara tidplan:

kv. 3 2021 Granskning
kv.12022  Beslut om godkinnande i Samhillsbyggnadsnimnden
kv.2 2022  Beslut om antagande i Kommunfullmaktige

Detaljplanen vinner laga kraft, kvartal 2, ar 2022 enligt den preliminira tidsplanen om inget
ofdrutsett intriffar och ingen dverklagar planen.

Bakgrund

Kommunens ambition ir att utveckla Nodinge till en attraktiv smastad. Under varen 2017 fick
darfor fyra arkitektteam i uppdrag att skissa pa forslag till utveckling av Noédinge centrum.
Skissuppdraget omfattade att ta fram en innovativ stadsbyggnadsidé med sirskilt fokus pa att
overbrygga barriirer och tillfora stadsbyggnadskvalitéer. Straket fran stationen och Gsterut ska
vara en birare av Nodinges nya stadsmissiga identitet och ges sérskild tyngd i presenterade
torslag. Nodinge centrum ska priglas av en sammanhingande stadsstruktur med starka
kopplingar till resten av orten. Med fokus pa gaende och cyklister ska orten erbjuda ett
fullserviceutbud, vara platsen for folkliv, demokrati och arena for kultur. Hir ska dven ett nytt
kommunhus byggas f6r en samlad kommunal f6rvaltning.

Under varen 2017 holls en medborgardialog dir forslagen visades upp och moijligheten fanns att
limna synpunkter. Avsikten med dialogen var att tidigt fa in kommuninvanare och niringsidkares
synpunkter pa utvecklingen. Avsikten var ocksa att fa ett underlag som kan ligga till grund for
detaljplanearbetet och att utgora inspirationsunderlag f6r stadsutvecklingen 1 Nodinge centrum.
De positiva reaktionerna fran medborgardialogen fokuserar pa tillskott av métesplatser och
aktiviteter, dlv- och naturkoppling, innovation och modernisering samt ett stort tillskott av
bostider. De kritiska reaktionerna var frimst gallande fragestillningar kring tillgdnglighet med bil
tor handeln samt att exploateringen kindes f6r hog, steril och modern. Balansen mellan dessa
fragor vill kommunen ligga i fokus for fortsatt utveckling av Noédinge centrum.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ir att prova limpligheten av planomréidet for 1 huvudsak centrumiandamal,
bostidder och kontor samt parkering. Syftet dr ocksé att skapa en sammanhingande
smastadsstruktur med stadsmassigt vilutformade byggnader och platser samt att forstirka
kopplingen till stationsomradet.

Planomradets Iage och areal

Planomradet ir belaget i centrala Nodinge och dr beldget strax 6ster om vig E45 och 1 direkt
anslutning till Nodinge pendeltagstation. Omradet dr plant och bestar i huvudsak av hardgjorda
ytor och bebyggelse f6r centrum- och verksamhetsindamal. Planomradet ér cirka 7,3 hektar.
Omradet gransar 1 6ster till befintligt bostadsomrade och Ale kulturrum, i vister av vig E45 och i
s6der av Hallsdammsbicken och Lodingebicken.

Ale torg, handelshus

Nodinge
Pendelstation

Ale kulturrum / Da Vinci

P/gﬂorcidez‘x lage i N 0'dz'ﬂgé

Markdgoférhallanden

Marken inom planomradet dgs av Ale kommun, Balder Ale torg AB (nedan kallad Balder), Food

Folks Sverige AB och OK-Q8 AB. Delar av planomradet har markanvisats till Alebyggen och
Peab.
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Planens forenlighet med miljobalken

En miljokonsekvensbeskrivning finns framtagen for detaljplanen. Detaljplanen bedéms vara for-
enlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3, 4
och 5 kap miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Miljomal
Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal f6r Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som

var milj6 och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hall-
bara pa sikt.

Nedan gors en kortfattad redovisning av de kommunala miljémal som ir relevanta f6r den aktu-
ella planeringen och som finns redovisade i kommunens 6versiktsplan, Ale OP07, och Natur-
vardsprogram.

God bebyggd miljo

Stider, titorter och annan bebyggd milj6 skall utgdra en god och hilsosam livsmiljé samt med-
verka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden skall tas till vara och utveck-
las. Byggnader och anliggningar skall lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sitt sd att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser frimjas.

Levande sjoar och vattendrag

For att dven 1 fortsittningen kunna ha glidje av alla sjéar och vattendrag ir det viktigt att vi skyd-
dar de omraden som ir sirskilt virdefulla och restaurerar dem dir det dr maojligt. Vatten ér grun-
den f6r allt liv och jordens viktigaste livsmedel. G6ta dlv som rinner genom kommunen édr en
unik milj6. En stor del av dricksvattnet kommer dérifran. Den har dven en stor biologisk mang-
fald och dr Sveriges storsta och fiskrikaste vattendrag. Att skydda dlven mot utslipp av férore-
ningar ar en sjilvklarhet. Alla backar och aar i kommunen ar tillfléden till Gota alv. I flera av
dessa vandrar lax och 6ring upp for att leka.

Ett rikt vixt och djurliv

Ett rikt vaxt- och djurliv innebir att alla organismer skall
kunna leva kvar pa jorden. Men utrotningen av arter gar idag
snabbare dn nagonsin. For att hejda utrotningen av arter be-
héver vi bland annat ta hdnsyn till omraden med héga natur-
virden.

Regionen

Strukturbilden f6r Goteborgsregionens kommunférbund
(GR) ligger till grund for det gemensamma arbetet med att
utveckla en langsiktigt hallbar struktur i regionen. Bilden (till

héger) redovisar utvecklingen av kirnan, stadsomradet, hu-
vudstraken, kustzonerna och de grona kilarna. Huvudstraken
utgor ryggraden 1 Goteborgsregionen och ska stirkas for att
alla delar av regionen ska bli langsiktigt livskraftiga.
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Utvecklingen av huvudstraken ska ske med st6d av en attraktiv och kraftfull pendel- och region-
tagstrafik. Ett bostadsbyggande 1 stationsnira ligen, eller 1 orter som med god kollektivtrafik ar
knutna till stationsligena, stirker forutsittningarna for en uthallig tillvaxt i Goteborgsregionen
och ger forutsittningar for att kunna ga eller cykla till och frin en pendel-/regiontigsstation, om
bostadsbyggandet sker inom en kilometer fran stationsliget. Ale kommun utg6r ett av huvudstra-
ken som tillsammans ska utgora ryggraden i Goteborgsregionen. Planomradet ligger i direkt an-
slutning till pendeltagstationen i Nodinge.

Gallande oversiktsplan

Kommunen har tagit fram en férdjupad Gversiktsplan f6r Nodinge, FOP Nédinge, vilken vann
laga kraft 2019-04-12 och ersitter kommunens éversiktsplan for Nodinge. FOP Nodinge ska
vara vigledande f6r kommande detaljplanering, bygglov och 6vriga beslut.

Ambitionen med den férdjupade 6versiktsplanen ar att stirka ortens utveckling till en attraktiv
smastad. FOP Nodinge har en malbild som sammanfattas av virdeorden hdllbarbet, ndirbet, identitet
och #rygghet.

I FOP Nédinge ingar ett antal utvecklingsstrategier och huvudprinciper som redovisar inrikt-
ningar f6r den langsiktiga utvecklingen av Nodinge. Planomradet dr utpekat som prioriterat ut-
vecklingsomrade - centrala Nodinge. Fér den aktuella detaljplanen dr f6ljande punkter mest rele-
vanta:

e Knutpunkt for kollektivtrafiken samt for byten mellan olika firdmedel. I anslutning till
knutpunkten ska tillganglighet, goda vistelsemiljer och service sikerstillas.

* Centrala Nodinge ska utvecklas till en koncentration och mangfald av manniskor, service,
kultur, arbetsplatser och bostidder. Hir ska huvuddelen av Nodinges tillvixt ske med stor
betydelse for ortens, kommunens och regionens framtida utveckling.

Q Knutpunkt

Knutpunke fiir kollektivrafiken same for byten mellan olika firdmedel.
I anslurning till knutpunkren ska tillginglighet, goda vistelsemiljder och
service sikerstillas.

I centrala Nédinge

Centrala Nédinge ska utvecklas till en koncentration och mingfald av
minniskor, service, kultur, arbetsplatser och bostider. Har ska huvud-
delen av Nodinges tillvixt ske med stor betydelse for ortens, kommunens
och regionens framrida urveckling.

Bebyggelseutveckling
Omriden inom vilka bebygpelseutveckling ska ske. Tillkommande
bebyggelse ska planeras si att smistaden blir sammanhingande och
koncentreras till kollektivtrafiknira ligen och strategiska strilk.

Program for planomradet

Planprogram har inte upprittats.
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Gadllande planer och bestammelser

Planomradet omfattas av flera detaljplaner. Planomradets nordéstra del omfattas av Plan nr 233
fran 1995 som medger centrumfunktioner som handel, restaurang och kontor i tva vianingar och
Plan 235 frin 1997 som medger handel och bilservice. Vistra delar av planomradet lings med vig
E45 omfattas av Plan nr 245 fran 2005. Omradet 4r planlagt dels som allmin platsmark, genom-
fartstrafik (Nodingevigen), dels som kvartersmark centrum, dock reserverad for gemensamhets-
anldggningar och underjordiska ledningar. Planomradets s6dra del omfattas av Plan nr 246 fran
2006 vilket medger centrumfunktioner, handel och restaurang och i ett mindre omrade mot Oster,
bostider och kontor ovanpa centrumfunktioner upp till 18 vaningar. Planomradets sydostra del
omfattas av Plan 231 fran 1993 vilket medger parkering. Genomférandetiden har gatt ut for
samtliga planer.

f . Plan 233 (1995) |, : -
: o f | Centrum i Stadsplan (1995)
Plan 245 (2005) 8 |, Handel § Bostader
Genomfartstrafik A * restaurang, | Garage
Centrumfunktione b | S :

Plan 246 (2006)

Centrumfunktioner /{
[ | bostdder och kont 3

Plan 231 / Plan 231(1993)

Parkering Gymnasieskola

: ot Huvudbibliotek
4

Idrottshall e 3
Hérsal och fritidsgard I

Smaindustri “
Tvdtthall

’ ~I' a Loy ; v Lt Ve
T m & K Sl

Ortofoto med redovisning av gallande dz‘aﬁ])/amer 7 planomridets ndrbet.
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Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen i Ale kommun beslutade 2015-06-02 § 132 att uppdra at Sektor samhaillsbygg-
nad att uppritta detaljplan f6r Nodinge centrum. Beslut om att samrada forslaget till detaljplanen
togs av samhillsbygenadsnimnden 2020-06-04 §86.

Bostadsforsorjningsprogram 2017-2021

Bostadsférsorjningsprogrammet antogs av kommunfullmaktige 2017-01-30 och innehaller mal-
sattningar och riktlinjer f6r kommunens bostadsforsoérjning f6r perioden 2017-2021. Ett mal
kommunen har ér att befolkningstillvixten ska 6ka 1,9-2,4%. per ar. Den stOrsta delen av bo-
stadsbyggandet ska koncentreras till kommunens tva huvudorter, Alvingen och Nédinge. Pro-
grammet har som mal att 450 bostider per ar i genomsnitt ska fardigstallas i kommunen, dirav
drygt 260 bostider/4r ska byggas i Nédinge respektive Alvingens titorter. Ett annat mal av pro-
grammet ar att pa sikt kunna erbjuda ett varierat och integrerat bostadsutbud vilket innebir en
blandning av upplatelseformer dir minst 35% ska utgoras av hyresritter.

Kultur i arv
Kulturarvsplanen redovisar inte nagra kulturvirden inom det tankta planomradet. 800 meter Oster
om planomradet finns Nodinge kyrka som ér utpekat som en virdefull kulturmiljo.

Energi- och klimatstrategi 2030
Ale kommuns Energi- och klimatstrategi 2030 antogs av kommunfullmiktige 29 mars
2021. Efterfragan pa energi vintas 6ka med 37 % till ar 2040 enligt International
Energy Agency samtidigt som en stor andel av de 6kade utslippen av vixthusga-
ser kommer fran sittet vi utvinner, omvandlar och anvinder fossil energi. Mer
kraftfulla dtgarder krivs for att paskynda omstillningen till ett mer hallbart ener-
gisystem globalt. Syftet med strategin ar att frimja energihushallning och minska
vixthusgasutslippen. Energi- och klimatstrategi 2030 behandlar de utmaningar
Ale star infor och innehaller tva 6vergripande mal:

* Vixthusgasutslippen ska minska med 80 % till ar 2030 fran ar 1990.

* Senast 2045 ska Ale kommun inte ha nagra nettoutslipp av vixthusgaser till atmosfa-

ren.

For att nd de 6vergripande malen har fyra fokusomraden for klimatarbetet identifierats. Inom res-
pektive fokusomrade finns en angiven riktning for arbetet till ar 2030:

* Hallbara transporter
Riktning: Utslippen fran transporter genererade av Alebor och Aleverksamheter ska minska med
80 % jamfort med 1990-ars nivéer.

* Klimatsmart och hilsosam mat
Riktning: Minska var konsumtion av mat som genererar stora utslipp av klimatpaverkande gaser
samt minimera den mat som slangs i onédan.

* Fornybara och resurseffektiva produkter och tjanster
Riktning: Utslippen av vaxthusgaser frain konsumtion av invanare och organisationer i Ale kom-
mun ska, oavsett var i virlden de sker, minska med 30 % jamfort med 2010. Avfallsmangderna
ska minskas enligt gillande avfallsplan.
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* Sunda och klimatsmarta bostidder och lokaler
Riktning: Bostidder och lokaler 1 Ale ska ha en fossilfri energianvindning och ha en god energi-
effektivitet utifran byggnadernas alder och typ. Klimatpéaverkan fran byggskedet ska vara si lig
som mojligt utifran bista mojliga teknik.

Arbetet inom samtliga fokusomraden ska bedrivas inom de fyra arbetssitten: Féregangare, Kli-
matsmart planering, Attraktiva samhillen och Innovationer.

FORUTSATTININGAR

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse men planomradet angrinsar till vig E45 och jirn-
vig Norge/Vinerbanan som omfattas av riksintresse f6r kommunikation. Géta dlvs dalging ut-
g0r riksintresse for friluftsliv, och landskapsbilden dr en viktig del av dess virden. Sedan ar 2001
ar alla Natura 2000 klassade som riksintresse 1 Sverige. P4 motsatt sida av Gota dlv finns ett Na-
tura 2000-omrade enligt EU:s fageldirektiv (SE0520035, Gota dlv-Nordre ilvs dalgang). Sydost
om planomradet ligger Hallsdammsbacken som omfattas av riksintresse f6r naturvard.

Natur och landskap

Landskapsbild

Nédinge ir lokaliserat i Gota dlvs dalgang dir orten har utvecklats pa gammal dlvbotten. Hojd-
ryggarna lings dlven vidgar sig i Nodinge dar flera mindre dalgangar ansluter till Go6ta dlv och bil-
dar ett storre, forhallandevis plant och laglint omrade som orten vilar 1. Landskapsbilden om-
kring planomradet utgors av ett dalgangslandskap med Goéta élvs storslagna dalgang 1 vister och
dess bifléde Hallsdammsbickens mindre dalgiang i séder.

Hojdskillnaden mellan dalbottnarna och héjdryggarna ar stora. Den forna betes- och odlingsmar-
ken 1 dalgangens botten priglas idag av infrastruktur. Dalgingens nordsydliga dominerande rikt-
ning forstarks ytterligare av de linjira element som vigar och jarnvig utgér och av de bergskar-
ningar som dessa medfoért. Den Gstra bergsbranten med dess obrutna siluett dr karaktiristisk f6r
denna del av dalgangen. Den till stora delar obrutna skogsridin pa de angransande hojdpartierna
forstarker topografin och bidrar till att ytterligare definiera rumsligheten.
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Flygfoto frin 2015

Mark och vegetation

Planomradet ir till delar bebyggt sedan tidigare och ir i stora delar hardgjord. Topografin inom
planomradet dr flack. Vegetationen inom planomradet bestar av ett antal tridalléer vilka dr frimst
koncentrerade till planomradets sydostra del. Mot sydost stricker sig planomradet marginellt in i
en skogbevixt kulle.

Rekreation

Nédinge idrottsplats ligger cirka 600 fran planomradet mot 6ster med bland annat bollplan, 16p-
arbana, tennisbana, utegym mm. Cirka tvéd kilometer 6ster om planomrédet ligger Vimmersjon
med en kommunal badplats samt Vimmervi som ir en fotbollsanliggning. Dammekarr med el-
ljusspar, skidspar och orienteringsklubb finns cirka tre kilometer fran planomradet. Ale golfbana
ar beldget 1,5 kilometer bort.

Vittlefjallsomradet 4r ett stort och populirt omrade for friluftsliv. Omradet stracker sig fran No-
dinge och séderut inda in i G6teborgs kommun. Lahallsisen ir ett vilanvint rekreationsomrade.
Vissa delar dr ganska otillgingliga, medan andra delar har vil anvinda stigar.

Naturvirden

Inom planomradet finns begrinsat med naturvirden. Pa Gymnasiekullen vixer en ganska gles,
varierad blandskog med vissa delar som 6ppna ytor med gris och nédgra hillar. De flesta trad dr
relativt unga och kullen ar starkt paverkad av dess titortsndra lige vilket gor att naturmiljon ér
klassad till visst naturvirde. Av de tridalléer som férekommer i planomradet sa dr det endast tre
alléer som omfattas av det generella biotopskyddet. Férekommande tridslag i alléerna ar 16nn, ek
och lind. Kring centrum finns ett flertal omraden med naturvirden varav de flesta finns utpekade
i kommunens naturvardsprogram. Goéta dlv och bickarna Hallsdammsbicken och Lodingebicken
utanfor planomradet har héga naturvirden och ér ekologiskt kinsliga vattendrag. De dr av
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riksintresse for naturvard. Utover dlven och bickmiljéer utgdrs omraden med sirskilda naturvir-
den huvudsakligen av l6vskogsomraden och naturbetesmarker.

Hallsdammsbéacken
J NG s ‘_"\‘ -‘|_...7
Ldige for Gymnasiekullen och Hallsdammsbécken.

Sociotopvarden

I anslutning till och delvis inom planomradet finns Gymnasiekullen och Hallsdammsbicken som
ir utpekade i kommunens sociotopinventering inom FOP Nédinge 2018-06-18. Fér Gymnasie-
kullen dr det de anslutande grisytorna som beskrivs innehalla patagligt sociotopvirde frimst med
hinsyn till kvalitetsaspekter for sallskapslek och miljckvalitéer fran backen och kullen. Den del av
Hallsdammsbicken som slingrar sig igenom de centrala delarna av Nodinge sambhille i en
l6vskogsbevuxen bickravin dr utpekad att innehalla patagligt sociotopvirde. Detta med hinsyn
till kvalitetsaspekter som aktiviteter f&r barn, och bidra med naturupplevelser.

Bebyggelse

Planomradet utgdrs idag till storsta delen av asfalterade parkeringsytor. Inom planomradets sédra
del finns lag handelsbebyggelse.
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Ytterligare handelsbebyggelse finns beligen inom planomradets norra del som huserar en restau-
rang.

:::::
.....

Gdngstrik handelshuset vid Ale torg Partkering och Mc Donalds bygenad i bakgrunden
7 riktning mot norr 7 riktning mot nordpdst

Pendelstationen, i riktning mot vister Ldg handelsbebyggelse i planomridets sidra del

Foton Ale kommun

I nord grinsar planomradet till en bensinstation och i 6ster angrinsar planomradet till Ale torgs
handelslinga, en avling bygegnad med handel och centrumverksamheter. I de sédra delarna nirm-
ast Halldammsbicken grinsar planomradet till byggnader for offentlig service.

I nirliggande omraden mot Ost finns flerfamiljshus, radhus och fristiende enbostadshus samt be-
byggelse som utgors av verksamheter.

Kulturmiljo

Inga kinda fornlimningar eller kulturhistoriska virdefulla milj6er finns inom planomradet.

Service

Offentlig och kommersiell service finns i Nédinge centrum.

Tillganglighet
Omriadets lige och topografi moéjliggor god tillginglighet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns utbyggt inom planomradet. Omradet ligger inom verksamhetsomradet
for VA i Nodinge.

TECKENFORKLARING

(X)  HVARTERSNUMMER /

()  PUNKTNUMMER =X
STRACKOR DAR ATERSTALLNING - |

[ AvMARK EXKLUDERAS UR
VIAACALICYL

FORESLAGET /

FORDROINIMG FOR ALLMANNA,
¥TOR OCH GATOR I VAXTSADDY
EWVACKDIKEMAKADAMDIKE

DRICKSVATTEMLEDNING
SPILLMATTENLEDHING
DAGVATTEMLEDNING

TRYCKAVLOPPSLEDNING/
TRYCKDAGWATTENLEDNINGS

Fo iy LEDNINGEDIMENSION

AVLOPRSPUMPETATION -—

. DAGVATTENPUMPETATION

it/

Utdrag VA utredning, Sweco

Dagvatten

Planomradet bestar idag av centrumbebyggelse med stora parkeringsytor dir omhindertagande
och rening av dagvatten ej férekommer. Ale kommun har en dagvattenpolicy med riktlinjer f6r
dagvattenhanteringen med inriktning pa 6ppna losningar med en renande effekt. Malet ar att mi-
nimera antalet 6versvimningar och rena dagvatten pa ett sadant sitt att god vattenstatus uppnas
enligt EU:s vattendirektiv.

El
Ale Elf6rening dr nitigare.

Sida 14 av 67



Elektronisk kommunikation
Skanova fibernit finns utbyggt inom planomradet.

Uppvirmning

Kommunens antagna energiplan ska vara styrande vid val av uppvarmningssystem i fastigheterna.
Fjarrvirme finns utbyggt 1 Nodinge men for att kunna klara ytterligare exploatering och befolk-
ningsokning behéver fjarrvirmesystemet ses 6ver. Sannolikt behover systemet utékas och for-
starkas.

Avfallshantering
Avfallshantering sker enligt kommunens riktlinjer.

Geotekniska forhallanden
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En geoteknisk utredning har genomforts av Nolltre konsult. Planomradet dr huvudsakligen flackt
och sluttar svagt at vister med marknivaer som varierar mellan +1,5 och +5,5 meter. I Gster finns
en hojdrygg med berg-i-dagen dar markytan reser sig till nivan cirka +13,8 meter. Bergslinten lig-
ger 1 lutning cirka 1:6 till 1:8 4t vister och cirka 1:4 till 1:5 4t s6der. S6derut avgrinsas omradet av
Halldammsbicken vars fara varierar mellan cirka +2 och + 0 enligt utférd laserscanning.

Inom omradet ligger ett flertal byggnader i ett till tva plan. I s6dra delen av omradet finns tva
broar, en éldre vid Nodingevigen samt en nyare vid avfartsrampen fran E45 som byggdes i sam-
band med att vigen byggdes ut. I samband med att E45 byggdes om i omradet utférdes geotek-
niska forstirkningsatgirder under framfér allt E45 och Norge/Vinerbanan, men dven under
nagra lokalvigar inom planomradet.

Jordlagerfoljden 1 omradet bestar generellt av ett lager fyllning (bestaende av 6verbyggnad) ovan
ett lager lera f6ljt av en friktionsjord som vilar pa berg. Fyllningens tjocklek varierar generellt mel-
lan cirka 0,5 och 1,5 meter. Lerlagrets tjocklek varierar stort inom omradet fran 0 i sydéstra delen
av omradet till cirka 35 meter i vistra delen av omradet. Leran kategoriseras som mycket hdgplas-
tisk, plasticiteten avtar nagot mot djupet. Leran dr 1 huvudsak mellansensitiv. Lerans skjuvhallfast-
het varierar mellan att vara extremt lag till lig och 6kar mot djupet. Stabiliteten i omradet har tidi-
gare klassats i SGI:s Go6ta dlvutredningen. Skredrisknivan klassas huvudsakligen som lag.
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Mitningar av fria stabiliserade vattenytor i provtagningshal visar pa en grundvattenyta som ligger
0,5-1,5 under markytan. Portrycksmitningar har utforts i tidigare utredningar bade i centrala de-
len av omradet samt i sydostra delen vid Halldammsbicken. Mitningarna visar en tryckniva mot
djupet som ligger ungefir i niva med befintlig markyta.

Tydliga tecken pa erosionsaktivitet finns 1 Halldammsbacken med lutande trid, bortspolade eros-
ionsskydd och skredirr. Erosionsaktiviteten dr betydande strax Oster och vaster om Nodingeva-
gen. Vid avfartsrampen for E45 in till planomradet finns fungerande och intakta erosionsskydd.

Radon

Omradet klassas som lagriskomrade f6r markradon. En utredning gjordes f6r hela kommunen
1989-12-28 av Sveriges Geologiska AB.

Storningar och risker

Farligt gods
Planomridet ligger inom 150 meter frin E45 och Notge-/Vinerbanan dir transporter med farligt
gods sker.

Buller
Hoga bullernivaer rader narmast vig E45 och jirnvigen samt lings sédra Vitklévergatan.

Vibrationer

I narheten av till exempel vig och jirnvig kan vibrationer fran trafiken utgora en oldgenhet for
boende och de som vistas i lokaler intill transportlederna. Med vibrationer menas en svingnings-
rorelse 1 ett material. Komfortvibrationer dr svingningsrorelser som fortplantar sig genom mar-
ken eller i byggnadsmaterial. Svingningens varaktighet, frekvens, riktning och styrka dr bland de
mest centrala begreppen.

Foérorenad mark

Inom delar av planomradet har det tidigare funnits industriverksamheter, fore detta Nodinge bil-
lack i norr och fore detta Nodinge verkstader i soder. Bada verksamheterna misstankts ha forore-
nat marken. Det finns uppgifter om att en sanering utférdes niar Ale torg byggdes, men det finns
ingen dokumentation pa hur detta gjordes. Nuvarande markanvindning omfattar handel, parke-
ring och gronytor vilket kan jamstillas med exponeringssituationen f6r mindre kanslig markan-
vindning, MKM. Planerad markanvindning omfattar dven bostider som kan jamstillas med
kinslig markanvindning. Genomférda provtagningar under ar 2019 visar att omradet verkar vara
marginellt férorenat, men att det lokalt kan férekomma f6rhojda halter. I nuldget dr i princip hela
omradet tickt med byggnader och asfalt. Pa grund av den stora andelen byggnader och asfalte-
rade ytor dr sannolikheten f6r exponering av férorenad mark mycket liten. Mot bakgrund av att
generellt laga halter patriffats och att omradet har en begriansad vattenomsittning bedéms ocksa
spridning av foérorening med grundvatten vara liten sett till omradet som helhet. I samband med
rivning av befintliga byggnader kommer kompletterande utredningar goras.
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GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Foreslagen ny bebyggelse

Detaljplanen medger uppforande av centrumverksamheter, kontor, bostidder och parkering
centralt i Nodinge, fordelat pa nio kvarter/omraden. Totalt mojliggor planforslaget citka 600-700

nya bostider och cirka 1300 parkeringsplatser inom tva parkeringshus.

ILLUSTRATIONSKARTA TECKENFORKLARNING

lllustrationskartan vizar ett majligt satt att bygga omradet enligt planforelaget. Handlingen 3r inte bindande.
1 o 6 i

Grundkarta | j ; ,f / "

Ko . SWERSF 1200 jl £ ) | r. Bostdder och centrumlokaler
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[ Tekniska anlaggningar
[ | Bostadsgard/Férgard
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