Detaljplan for
RISHEDSOMRADET
i Alafors, Ale kommun,
Alvsborgs 1l4n

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
- plankarta i skala 1:1000 med best&mmelser

Till detaljplanen hor:

- denna planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning
Dessutom finns:

- VA-plan

- fastighetsfdrteckning
- samrgdsredogbrelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Inom planomradet finns bostadsbebyggelse men &ven obebyggda
omrdden. Planens syfte 4r att mbjliggbra en viss komplette-
ring.

PLANDATA

Lage

Planomradet &r bel&get 6ster om Nya Alingsdsvigen (vag 968)
i Alafors och omfattar delar av bebyggelsen vid Brobacken,
Randasvagen samt del av Rishedsvégen.

Areal

Planomradet omfattar ca 5,1 ha.

Mark&garftrhallanden

Marken &r uppdelad pa ett antal privata &gare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Omradet finns med i OP 90 som ett utbyggnadsomrade f&r
"vanlig" t#tortsutveckling med bost#der, antagen av
Kommunfullm8ktige 1992-03-30.
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Innehdllet i detaljplanen stédmmer Sverens med "Disposions-
planeskiss f6r Rishedsomradet" daterad 1984-02-10, rev
1984-03-05.

Omradet 3r tidigare inte detaljplanelagt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomrddet dr starkt kuperat. Den huvudsakliga bebyggelsen
dr beldgen ca 20-30 meter higre &n Alingsésvigen.

Geotekniska f6rhdllanden

Angrénsande omrade vid Brobackens nedre del, vid Sk&ldsan,
4r mycket ki&nslig ur stabilitetssynpunkt. Pa denna mark,
enligt utldtande 1987-09-23, rekommenderas att ingen till-
laggsbelastning paférs.

Omradet norr om Randdsvdgen och vaster om Rishedsvagen kan
ha otillfredst&llande stabilitetsfdrhdllanden och b6r inte
utnyttjas f6r bebyggelse enligt utldtande 1978-06-21.

Geotekniska utredningar fOrutsdttes utfdras i samband med
bygglov.

Med h&nvisning av vad som framkommit under samrddstiden har
planférslaget minskats till sin omfattning. De omraden d&r
oklarheter betr. stabilitetsfrdgan har padtalats har ddrmed
undvikits.

Bostdder

Inom planomrddet finns idag 26 bostader. 6 nya byggratter
fbreslas.

Flera befintliga hus ar 1 1/2-planshus varav mdnga med
mansardtak eller f6rh®$jt vdggliv. Aven en- och tvaplanshus
respektive suterrdnghus finns.

Befintlig bebyggelse, framférallt den nagot &ldre, &r pla-
cerade med vdl tilltagen forgdrdsmark. F6r att sd& langt som
mdjligt bibehdlla denna 6ppna karakt8r har en 6 meter bred
zon ldngs vdgarna (dar det ar mojligt) lagts ut vari be-
byggelse inte tillats.

Offentlig och kommersiell service.

Alaforsskolan ligger 450 meter nordvdst om plangrénsen.
Ledetskolan, kommundels- och kommunkontoret ligger ca en
kilometer nordvdst om plangrénsen.

Post mm finns ca 150 meter norr om plangr&nsen.




Kollektivtrafik

Busshdllplats finns norr om planomradet utmed Alingsas-
vidgen. St8rsta gangavstand till busshdllplats blir d&rmed
ca 900 meter.

Parkering och angSring

Parkering och angdring skall ske pd respektive fastighet.
3 bilplatser per tomt skall redovisas, garage inrdknat.

vVagar
Vdgarna inom omradet &r utbyggda.

Brobacken och Rishedsvidgen &r ca 3,5 meter breda. Randds-
végen d8r 2,5 - 3,0 meter bred. Vdgarna &r asfalterade
fébrutom ca 250 meter av Rishedsvédgen i soder.

Planférslaget innebdr inga fordndringar pd vigndtet eller
gatubelysningen och kommer inte att medftra ndgra inves-
teringskostnader f6r nuvarande fastighets&gare. Nagon
exploatdr f6r omradet finns inte.

Teknisk‘férsbrjnigg

Behov av ytterligare transformatorstation &r inte aktuellt
enligt Ale Elf6rening.

System f&6r uppvdrmning och sophantering ldses p& respektive
fastighet. Kallsortering skall mdjliggdras.

Oomrddet &r utbyggt med kommunal Va-anl&ggning.

Dagvatten frén omradet l&ses genom infiltration och avled-
ning till befintligt dike.

Enligt tekniska kontorets samradsyttrande ftreligger ej be-
hov av 3tervinningsplats.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden &r 10 Aar.

Kommunen &8r inte huvudman f6r allmén plats.

Alafors i juni 1993, rev 4 oktober 1993

BYGGNADSKONTORET 3
% Lt M- M. Lareeri’
Bert Andersson Ann-Marie Carlsson

Antagen av KF 1993-11-29
Laga kraft 1994-05-09
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Detaljplan f&r
RISHEDSOMRADET
i Alafors, Ale kommun,
Alvsborgs l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad 1 kv. 1993
Utstdllning 3 kv. 1993
Antagande 3 kv. 1993
Bygglov 4 kv. 1993
Ansvarsfdrdelning

Nol-Alafors vagférening &r huvudman £6r allm&n plats. Detta
innebdr att vdgfdreningen har ansvar f8r utbyggnad av vidgar
samt framtida sk&étsel av vdgar och naturomraden.

Respektive fastighetsdgare ansvarar f6r utbyggnad och
underhdll inom kvartersmark.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden bdrjar den dag planen vinner laga kraft
och slutar 10 &r darefter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Tillkommande tomter avstyckas frdn respektive fastighet.

Fastighetsintrdng fo6r befintlig vag kan regleras.

EKONOMISKA FRAGOR

Planftrslaget kommer inte att medf®dra ndgra exploaterings-
kostnader f6r befintlig bebyggelse. Plankostnad kommer att
tas ut enligt taxa vid nya bygglov.

Ev. undanflyttningar av befintliga teleanlaggningar i sam-
band med exploatering bekostas av exploattren.

Alafors i juni 1993, rev. 4 oktober 1993

BYGGNADSKONTORET

//?»Lf//f/24/c///7 ﬁ%%77'ﬁéééﬂﬂf’62%37é44711/
Bert Andersson Ann-Marie Carlsson

Antagen av KF 1993-11-29
Laga kraft 1994-05-09
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Byggnadsnémnden

Utldtande angdende fdrslag till detaljplan f0r Rishedsomréadet i
Alafors

Rubricerat planférslag har varit utstdllt under tiden 24.8 -
14.9 1993.

Samrdd jml 5:20 PBL

De under samrddstiden inkomna synpunkterna har kommenterats i
byggnadskontorets samradsredogbrelse av den 27.4 1993.

Utstdllning jml 5:23 PBL

Under utstallningstiden har fdljande skrivelser inkommit till
byggnadsn&mnden.

1. Linsstyrelsen - tillstyrkan

2. Vagverket - tillstyrkan

3. Telia °

4. SGI - tillstyrkan

5. Yngve Hdkansson, Rished 2:57

6. Ronny Wikstrtm, Rished 2:81 (tjénsteanteckning)
7. Zlata och Gabriel Sprem, Rished 2:37

8. Uno Olsson, Rished 2:79 och 2:80

De under punkterna 3 och 5 -8 inkomna synpunkterna kommenteras
enligt fdljande.

3. Telia

vid kontakt med Telia har det framkommit att vissa u-omraden
till skydd f&r teleledningar kan utga ur planfdrslaget.

Planfbrslaget har reviderats varvid genomférandebeskrivningen
har kompletterats med uppgift angdende ansvarsfragan vid ev
flyttning av teleledningar. Vidare har vissa u-omraden utgétt
ur planfétrslaget.

5. Yngve Hikansson, Rished 2:57

Fastighets#igaren framf&ér klagomdl pd trafik- och miljofdr-
hallandena vid den smala och branta Brobacken och fbreslér att
en skylt med genomfartstrafik forbjuden uppséttes.

Enligt det tidigare planfdrslaget, som redovisades vid sam-
raddet, fBreslogs Brobacken avsténgas fOr genomfartstrafik. D&
detta planfdrslag, av bl a geotekniska ské&l ej kan genomfOras
f6r nirvarande, har ocksd planregleringen av Brobackens av-
stdngning utgdtt tills vidare. Fragan kan #nda omgaende ldsas
genom att kommundelsnimnden fdreslas besluta om en trafikregle-
ring av Brobacken s& att genomfartstrafik forbjudes. Nagon

revidering av planfdrslaget h#érvidlag &r saledes inte nbdij?é7

véndig.
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6. Ronny Wikstrbm, Rished 2:81 (tjénsteanteckning)

Enligt tjansteanteckningen har fastighetsdgaren framfort
dnskemdl om att planférslaget kompletteras med utbyggnadsmbj-
lighet for en vidbyggd car-port,

Planférslaget har reviderats enligt fastighets&garens dnskemal
varvid beaktats att sikten inte #ventyras. Bertrd granne har
getts tillfalle till yttrande.

7. Zlata och Gabriel Sprem, Rished 2:37

Fastighets#igarna klagar pad att fastigheterna Rished 2:10, 2:21
och 2:37 ej ingdr i det utstillda planftrslaget och att nagon
Va-18sning f6r bertrt omrdde ej har redovisats. vidare foreslés
Rishedsvigen f6rbattras i viss omfattning.

Fradgan om m8jligheten av att planlégga berdrt omrade har
diskuterats under samradstiden. Enligt samradsredogbrelsen har
SGI sti#llt krav om en omfattande geoteknisk undersdkning
innehallande en stabilitetsutredning av bertrt omrade vid
Sk61dsdn innan planfrdgan l8ses. I avvaktan pa att en sadan
utredning kan genomfdras har planomradet minskats till den
omfattning som redovisas i det utstdllda planférslaget. Nagon
&ndring och ut®kning av aktuellt planférslag &r darfor for
narvarande ej mbjlig. Rishedsvégens standard har bedbmts vara
tillracklig for den aktuella biltrafiken. Det redovisade
viagomradets i planforslaget mdjliggor for vagforeningen att
forbattra standarden i den mdn detta framledes kan visa sig
vara ntdvéndigt.

8. Uno Olsson, Rished 2:79 och 2:80

Fastighetsdgaren framfér onskemadl om att Rished 2:80 utgdr ur
planforslaget och att Rished 2:79 trafikmatas fran en utfarts-
vi3g nordost om denna.

Fastighets&garens ®nskemdl om att Rished 2:80 ska utgd ur
planférslaget, trots att detsamma gynnar fastighetsédgaren,
féreslds beaktas. Planfdrslagets redovisning angdende utfarten
fran 2:79 dverensstiémmer med fastighetsdgarens &nskemal.
Planférslaget har reviderats sd att Rished 2:80 utgar.

Sammanfattning

Byggnadsnémnden foreslas godkénna det reviderade planfdrslaget
och 6vers&nda detsamma till kommunfullméktige for beslut om
antagande. Vidare foreslds fragan om avsténgning av Brobacken
med tillstyrkan 6vers#ndas till kommundelsn&mnden £fo&r beslut.
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Bert Andersson
Stadsarkitekt
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