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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ir till for att underlitta forstaelsen av planforslagets inneb6rd och att redovisa
de syften och forutsittningar planen har. Den redog6r ocksa f6r organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomforande av detaljplanen. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.
Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan och planbestimmelserna.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Organisatoriska fragor

Plandrendet handliggs enligt reglerna for standardférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap. 6§ och efter f6ljande preliminira tidplan:

Sommar 2018 Samrid

Vir/sommar 2019 Granskning och beslut om antagande i Samhillsbyggnadsnimnden

Detaljplanen vinner laga kraft sommaren 2019 om inget of6rutsett intriffar och ingen Gverklagar
planen.

Bakgrund

Bygglov soktes 2016 for att uppfora 24 bostider fordelat pa fem huskroppar pa del av fastigheten
Brandsbo 1:156. Gillande detaljplan 301a, laga-kraftvunnen 1939, anger markanvindning Bostider
tor det aktuella omrddet. Sedan detaljplanen for omradet togs fram har Perstorp Oxo AB:s
anlidggning uppforts pa fastigheten Nol 31:1, direkt grinsande till det aktuella omradet. Perstorps
anldgening 4ar en sa kallad A-anliggning dir det bedrivs miljofarlig verksamhet som ir
tillstandspliktiga enligt miljébalken.

I samband med tidigare och pagiende planarbeten 1 niromradet har risker i samband med nirhet
till Perstorps anlidggning utretts. De risker som identifierats ar f6r virmestralning och rékutveckling
vid brinder inom Perstorps verksamhetsomrade.

I den riskutredning som tagits fram i samband med planarbetet f6r Nol Norra anges ett
sakerhetsavstind pa minst 100 meter mellan Perstorps verksamhetsomrade och bostider som ett
krav.

Hela den aktuella delen av fastigheten Brandsbo 1:156 ligger inom 100 meter fran Perstorps
verksamhetsomrade.

Bygglovsansékan bedémdes komplett f6r remisser 1 juni 2017 och skickades da pa remiss for
yttrande till Bohus Riddningstjanstférbund.

Bohus Riddningstjanstforbund avrader 1 sitt yttrande fran att bevilja bostdder inom fastigheten
innan en ny detaljplan, som inbegriper riskhinsyn i1 planprocessen, har upprittats for omradet.
Raddningstjanstférbundet har samratt i frigan med Lansstyrelsen i Vistra Gotalands lin, som
instimmer 1 att etablering av bostader inom fastigheten ar olimplig med hansyn till nirheten till
Perstorp Oxo AB.



Med anledning av ovanstiende beslutade Samhillsbygenadsnimnden, 2017-12-07, § 147, om
anstand med att avgora bygglovsirende i avvaktan pa att limplig markanvindning for del av
Brandsbo 1:156 provas i detaljplan med stéd av 9 kap 28 § PBL med hinvisning till 2 kap 5 §, 2
kap 6 § samt 2 kap 9 § PBL och gav sektor samhaillsbyggnad i uppdrag att prova limplig
markanvindning for del av Brandsbo 1:156 i detaljplan.

Syfte

Planeringens syfte ar att sikerstélla skyddsavstandet till pagaende tillstindspliktiga verksamhet pa
Perstorp Oxo AB:s intilliggande anlidggning.

Planomradets Idge och areal

Planomridet, del av fastigheten Brandsbo 1:156, del av Nol 31:1, samt vigomradet
Egnahemsvigen ligger centralt i Nol, i direkt anslutning till Perstorp Oxo:s anliaggning. Omradet
ir ca 12000 m”.

Markéagoforhallanden

Marken inom planomradet ar privatigd.

Planens huvuddrag

Planen foreslar huvudsakligen markanvindning Industri () som inte far bebyggas (prickad) och
egenskap m — skyddsavstand. Skyddsvall ska finnas.

Planens forenlighet med miljobalken

Detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt laimplig anvandning av mark- och
vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gadllande oversiktsplan

I OP-07 ingir planomradet i ett storre omrade med beteckning 1Verksambeter, omvandling.

Gallande planer och bestammelser

For planomridet giller huvudsakligen detaljplan 301 fran 1939. Aven detaljplanerna 303 och 312
berors.

GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap, MSB, har i samband med 6vergingen till Seveso
III-direktivet utgivit “Sambdllsplanering och riskhantering i anslutning till storskalig kemikaliehantering”,
(MSB1053 - reviderad november 2017), dir schablonavstind mellan ny bebyggelse och storskalig
kemikaliehantering anges. I vigledningen anges att det inte bedoms finnas méjlighet, annat dn
undantagsvis, for etablering av ny bebyggelse f6r annat dndamal dn industri inom 100 meter fran
storskalig kemikaliehantering. Vigledningen fastslir ocksa att ”avstindet mellan en storskalig



kemikaliehantering och projekt for ny etablering bor aldrig understiga 100 meter”. Avstandet mits
fran fastighetsgrins.

Med hinvisning till den riskutrednings som gjorts i samband med detaljplanearbetet Nol Norra
och till MSB:s vagledning, bedoms den aktuella delen av Brandsbo 1:156 vara olimplig for
uppférande av savil bostider som byggnader f6r verksamheter.

Foreslagen markanvandning

Dir mark inom planomridet redan dr ianspraktagen, i anslutning till Perstorps anliggning pa
fastigheten Nol 31:1, (hardgjord yta for dtervinning och tillbyggnad till kontor), foreslas detta fa
stod 1 planen. I 6vrigt foreslds markanvindning Industri (J) som inte far bebyggas (prickad) och
egenskap m; — skyddsavstand. Skyddsvall ska finnas.

Naturvarden

Fram till slutet av september 2018 fanns en allé bestiende av oxlar och popplar utmed
Egnahemsvigen, sammantaget ca 55 trid. Samrddshandlingen, med samradstid 29 juni 2018 — 10
aug 2018, forslog att allén, som omfattades av det generella biotopskyddet, ocksa skulle ges
forstarkt skydd i planen.

Efter samradet har allén utmed Egnahemsvigens vistra sida avverkats i strid med den lagstiftning
(7 kap 11 § miljobalken) som finns avseende det generella biotopskyddet.

Linsstyrelsen beslutade 2019-02-13 om féreliggande om aterplantering av allén. Den aterstallda
allén kommer att omfattas av det generella biotopskyddet och ges forstirkt skydd i planen.

Behov av miljockonsekvensbeskrivning

Ale kommun bedémer att ett genomférande av planen pa del av fastigheten Brandsbo 1:156 och
del av fastigheten Nol 31:1 inte leder till en betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser enligt 4 kap. 34§ i PBL. En milj6konsekvensbeskrivning f6r
planen har dirfor inte upprittats. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att forslaget inte
innebir betydande paverkan pa miljon.

FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Inga riksintressen berdrs.

Natur och landskap

Planomradet bestar huvudsakligen av en flack oexploaterad gronyta, fore detta jordbruksmark,
samt vigomrade.



Pa fastigheten Nol 31:1 finns en jordvall vars héjd
varierar mellan ca tva och en halv och tre meter.
Ovanpa jordvallen finns ett ca tva meter hogt plank.

Egnahemsvigen kantades, fram till slutet av
september 2018, av 16vtrdd pa bdda sidor. Pa den
vistra sidan, inom planomradet, fanns det pa linga
strackor dubbla rader med trid. En rad med poppel
stod innanfér stingslet till del av Brandsbo 1:156,
cirka 10 meter fran viagen och strickte sig lings hela
vigen inom planomradet. Triden var till storsta
delen friska och var cirka 30-50 cm grova.

- Mellan raden med poppel och vigen fanns pa en del
strackor hamlade oxlar. Triden bedémdes vara cirka
70-80 ar gamla. Det dr svart att aldersbestimma
hamlade trdd eftersom stamtillvixten ofta dr mycket

langsam. Hamlade trid har ett kulturhistoriskt virde
eftersom de har lang tradmon och inte dr sa vanliga idag. De ér ocksa biologiskt virdefulla eftersom
kronorna blir mycket tita med manga skrymslen och en del déd ved vilket gynnar bland annat
insekter och faglar. Hamlade trdd blir dessutom ofta dldre 4n fritt vixande trid och har dirfor en
viktig betydelse f6r arter som kriver ling kontinuitet. Gamla trid dr idag en bristvara.

Oxlarna lings Egnahemsvigens vistra sida hade en
del pavixt av mossor och lavar. Flera av dem hade
| ocksa hal i stammen vilket ofta utnyttjas som boplats
| av faglar.

Lings vigens 6stra sida finns ocksa ett stort antal
trid, s gott som samtliga dr hamlade oxlar i samma
alder som dem pa vistra sidan. Triden hdr har
generellt en mer varierad pavixt av lavar, troligen
beroende pa att de fir mer sol, men mindre
torekomst av bohal. I stort sett alla trad ser ut att std
pa tomtmark.

| Samtliga trid utmed Egnahemsvigen omfattades av
| generellt biotopskydd. Allén utmed
Egnahemsvigens vistra sida, inom planomradet, har

& £ i huvudsak tagits ned i strid med de bestimmelser
som finns avseende det generella biotopskyddet. Endast ett fatal trid finns kvar i planomradets
norra del.

Linsstyrelsen beslutade 2019-02-13 om foreliggande om aterstillelse pa fastigheterna Brandsbo
1:156 och Nol 30:1.

Bebyggelse

Planomradet bestir huvudsakligen av en flack oexploaterad gronyta, fore detta jordbruksmark,
samt vagomrade. Pa fastigheten Nol 31:1 finns en hardgjord yta med containeruppstillning for
avfallshantering. En kontorsbyggnad pa fastigheten Nol 31:1 ir tillbyged in pa planomradet.
Geotekniska férhallanden

Marken 1 planomradet bestar av lera.



Storningar och risker
Risker ftin Perstorps anliggning

Planomradet ligger i direkt anslutning till Perstorp Oxo AB:s anliggning. Anliggningen ir en sa
kallad A-anliggning dir det bedrivs miljofarlig verksamhet som dr tillstandspliktig enligt
Miljébalken. I anlaggningen hanteras tillstandspliktiga brandfarliga varor. Perstorps anliggning
omfattas av den ligre kravnivan i Sevesolagstiftningen.

Detaljplaneomradet del av Brandsbo 1:156 m.fl. bedéms ha samma forutsittningar avseende risker
som ndrheten till Perstorps anliggning medfor som detaljplaneomridet Nol Norra. Dé det finns
en nyligen gjord riskutredning f6r dp Nol Norra, kommer denna riskutredning att ligga till grund
dven for de bedémningar avseende risk som gors f6r dp Brandsbo 1:156 m.fl.

Marken far ej hardgoras eller anvindas for upplag eller parkering av siakerhetsskil och for att
mojliggdra dagvatteninfiltration.

Buller- och ljusstomingar frin Perstorp

Da planen syftar till att sikerstilla ett riskhanteringsavstaind fran Perstorps verksamhetsgrins
kommer ingen ny bebyggelse att tillitas inom planomradet. Eftersom féreslagen markanvindning
ar Industrimark som inte far bebyggas gors ingen sarskild buller- och stérningsutredning.

Den allé som fram till slutet av september 2018 fanns i planomradet gav i viss man de boende
utmed Egnahemsvigen skydd fran ljusstorning fran Perstorps anliggning. Da allén aterstills kan
detta skydd aterskapas 6ver tid.

Fororenad mark

Marken i planomradet dr sannolikt i nagon grad blyfororenad pa grund av nirheten till Tudors
tidigare verksamhetsomrade. Eftersom foreslagen markanvindning dr Industrimark som inte far
bebyggas gors inga mitningar av eventuella blyfororeningar 1 samband med framtagande av denna
detaljplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden har satts till 5 ar, riknat frin den dag da planen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphiva planen utan att fastighetsigaren
far ersattning for forlorad bygeritt. Tiden kan f6rnyas hogst fem ar 1 taget.

Ansvarsfordelning

Kommunalt huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman f6r allman plats. For att genomfora planen krivs en forrittning for att
ompréva Nol-Alafors vigforening. Detta sker forslagsvis 1 samband med planerat storre
kommunalt 6vertagande av vigforeningen. Kommunen kommer att anséka om forrittning. Om
fastighetsagaren begir det ir kommunen skyldig att 6verta dganderitten till gatumarken.

Kvartersmark
Fastighetsagaren ansvarar for alla kostnader inom kvartersmark.



Ekonomiska fragor

Planarbetet bekostas av kommunen. Forrittning for att ompréva vigféreningen bekostas av
kommunen, likasa férrittningskostnader for att Gverta dganderitten till gatumarken om det blir
aktuellt. Nir gemensamhetsanlidggningen Nol ga:15 minskas/upphdvs kan lantmiteriet enligt 40 a
§ anliggningslagen besluta att dgaren av Nol 30:1 ska betala ersittning till deligarna av Nol ga:15
beroende pa att belastningen pa Nol 30:1 minskar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande

Planarbetet har bedrivits av planenheten, Ale kommun. Deltagare frin verksamhet Teknik —
Gata/park och Mark- och exploateringsavdelningen har dven medverkat i planarbetet.

Sektor samhallsbyggnad, plan och bygg

Kajsa Reimers Denisse Predoianu
Planchef Planarkitekt
Beslut

Antagen av samhillsbyggnadsnimnden 2019-05-29
Laga kraft 2020-03-12
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