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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen belyser frdgorna nér, hur och genom vem plangenomfoérandet
ska ske. I beskrivningen redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska dtgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Den anger de medel som behovs for att genomfora planen.
Beskrivningen har ingen juridisk rittsverkan. Detaljplanens juridiskt bindande bestimmelser
framgér av plankarta och planbestammelser vilka dr juridiska dokument. Denna beskrivning
redovisar ansvarsfordelning och mojligheter till genomf6rande av planforslaget.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att skapa mdjligheter for nya bostdder i Alafors. Ny bebyggelse ska
anpassas till platsens topografiska forutséittningar och omgivande bebyggelse. Méalet med den
tillkommande bebyggelsen ar att stodja Alafors utveckling genom att ge underlag for befintlig
service. Planen sdkerstéller &ven gédng- och cykelvégen i nord-sydlig riktning.

Planens huvuddrag

Planen mojliggor for cirka 150-200 nya bostéder i ldgenheter och smahus. I Ostra delen av
planomradet foreslds en tét flerbostadshusbebyggelse i tva till fyra vaningar med mdjlighet till
gemensamma gardar, kéllsortering och parkering. Bebyggelsen kan anpassas till terraingen
med souterrdangplan. I vistra delen anpassas exploateringen till omgivande villabebyggelse
avseende skala och karaktdr. Dar mojliggor planen for friliggande hus, villor, parhus och/eller
radhus. Ny angdringsgata till omradet foreslas anslutas till Rishedsvégen respektive
Sjovallavdagen och planlédggs som gata. Langs Sjovallaviagen sédkerstélls plats for befintlig
géng- och cykelvig.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande, enligt 5 kap 20 § Plan- och bygglagen
(1987:10).

For detaljplanen géller foljande ungefarliga tidplan:

2015 kvartal 2 — Utstédllning

2020 kvartal 2 — Utstdllning 2

2021 kvartal 1 — Beslut om antagande i Kommunfullméktige

Detaljplanen vinner laga kraft under kvartal 1 2021 om inget oforutsett intraffar och ingen
overklagar planen.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr bestdmd till 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter

genomforandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men den kan da dndras eller upphévas
utan att fastighetsdgaren har rétt till erséttning.

Markagoforhallanden

Planomradet ligger till storre delen pé fastigheten Rished 7:1 som dgs av exploatdren,
Ahlafors Industrihotell AB. Planomradet beror dven ett mindre omrade av den kommunala



fastigheten Malje 1:93 lings med Sjovallavdgen. Lings med Rishedsvédgen berdrs ett omrade
av Rished S:1 samt Nol ga:15 som forvaltas av Nol-Alafors vigforening. Ett omrdde av
Rished S:7 som utgors av dike berdrs ocksé av detaljplanen. Fastighetségare och
rattighetshavare framgér av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Huvudmannaskap

I detaljplanen anges vad som &r allméin platsmark respektive kvartersmark. Allmén platsmark
1 detaljplanen dr utlagd for lokalgata samt géng- och cykelbana.

Enskilt huvudmannaskap géller for allmén platsmark inom planomréadet, d.v.s. mark markerad
med GATA och GANG i plankartan. Allmén platsmark kommer att inforlivas i Nol ga:15,
forvaltad av Nol-Alafors vagforening, som star for framtida drift och underhéll. Nol-Alafors
vigforening forvaltar redan idag stora delar av Alafors végnit, bland annat till planomridet
angransande gator.

Mellan statlig vig, Alingsdsvdgen, och planomradet gér Sjovallavigen, dér det idag ar enskilt
huvudmannaskap, Nol-Alafors vigforening star for drift och underhéll. Befintlig gata,
Rishedsvigen, samt tillkommande lokalgator i detaljplanen far &ven fortsatt enskilt huvud-
mannaskap. Detta for att fa en enhetlig forvaltning med intilliggande végar som har enskilt
huvudmannaskap sedan tidigare.

Avtal

Ett plankostnadsavtal &r tecknat mellan Ale kommun och exploatdren som reglerar
kostnaderna for framtagandet av detaljplan for omradet.

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan Ale kommun och exploatdren innan antagande av
detaljplanen. Exploateringsavtalet reglerar bland annat kostnads- och genomf6érandeansvar for
atgiarder som krdavs med anledning av exploateringen. Detta omfattar atgidrder bdde inom
allmén platsmark och kvartersmark. Avtalet behandlar dven vilka riktlinjer exploatoren ska
folja vid genomforande av atgirder och hur atgirder ska samridas med kommunen. Aven
ansvar for att ansoka om och bekosta erforderliga gemensamhetsanldggningar och eventuella
avstyckningar och fastighetsregleringar regleras i exploateringsavtal.

En va-anmaélan ska inkomma fran exploatoren till Ale kommuns va-enhet infor anslutning till
det kommunala va-systemet. For reglering av viagdagvatten som leds till det kommunala
dagvattennitet ska ett avtal tecknas mellan exploatéren och Ale kommuns va-enhet infor
anslutning. Detta avtal bor dverlatas till Nol ga:15 1 samband med att de dvertar
véganldggningarna.

Avtal med respektive ledningsédgare for utbyggnad och omlaggning av dvriga ledningar till
och inom planomréddet hanteras mellan exploator och respektive ledningsédgare.

Ett separat avtal bor tecknas mellan Nol-Alafors vigforening och exploatdren angaende
reglering av Nol ga:15s utbredningsomrdde, atgérder som utfors pa befintliga vigar inom vig-
foreningen samt anslutning av nya bostdder med erhallande av andelstal i
gemensamhetsanléggningen.

Avtal om fastighetsreglering bor tecknas med deldgare 1 Rished S:7 infér ansokan om
lantméteriforrédttning for 6verforing av del av Rished S:7 till Rished 7:1 eller nybildad
fastighet. Exploatoren ansvarar for denna process.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Exploatoren ansvarar for att ans6ka om och bekosta samtliga lantmaéteriforrittningar och
ovriga lantméteriatgirder med anledning av genomforande av denna detaljplan.

Fastighetsbildning

Planomradet bestdr till storsta delen av fastigheten Rished 7:1 som &dven stricker sig utanfor
planomrédet. Mojlighet finns att stycka av planomradet till en eller flera egna fastigheter. For
att ge handlingsfrihet i bland annat val av upplatelseformer finns ingen planbestimmelse som
fordrar avstyckning. Istdllet anvinds begreppet tomt i planbestdmmelserna vilket hanvisar till
tomtplatsen runt en bostad. Tomten kan men behdver inte bilda en egen fastighet, utan kan
dven ingd som en del i en storre fastighet innehéllande fler bostédder och tomtplatser.

Fastighetsgrinser som inte dr koordinatsatta och som sammanfaller med detaljplanegrians kan
andras nar lantméteriforrattning paborjas, en fastighetsbestimning kan di behdva goras vilket
exploatoren da bekostar.

Rished S:7

Den del av Rished S:7 som ligger inom planomradet hamnar pa kvartersmark och kommer
behova fastighetsregleras till Rished 7:1 alternativt till nybildad fastighet infor genomforande
av detaljplanen. Deldgande fastigheter till Rished S:7 berdrs av denna forréttning. Exploatdren
ansvarar for och tillser att denna fastighetsreglering genomfors. Dér avsikten ir att teckna
avtal om 6verenskommelse om fastighetsreglering med berorda deldgare till Rished S:7 infor
ansdkan om fastighetsreglering som sedan gors av exploatoren. Berorda fastighetségare
informeras sedan av Lantméteriet ndr en sadan forrattning startas och ges mojlighet till
delaktighet 1 forrattningen.

Rished S:1
Rished S:1 beddms inte pdverkas av planens utformning da samfilligheten redan idag ar
bebyggd med vig dgd av Nol ga:15 och forvaltad av Nol-Alafors vigforening.

Gemensamhetsanldggningar m.m.

Nol ga:15

Rishedsvégen ingér i Nol ga:15 som forvaltas av Nol-Alafors vagforening. Fastigheten Rished
7:1 har del 1 Nol ga:15 sedan tidigare. Genom exploatering av omrédet kommer de gator och
gangvigar som omfattas av denna detaljplan att anldggas som allmén platsmark. Nytillkomna
gator kommer dirfor att behova regleras in i Nol ga:15 som da utdkas i sin utbredning.
Rishedsviagen och Randasviagen som péaverkas av exploateringen ar sedan tidigare inforlivade
1 Nol ga:15. De nya bostidderna i omradet kommer samtidigt att f4 andel 1 Nol ga:15 och Nol-
Alafors vagforening. Detta kan ske genom en omprovning hos Lantméteriet.

For att mojliggora underhall av eventuell stodkonstruktion langs med Rishedsvigen kan
tilltrdde till stodkonstruktionen i dess nederkant behdva sdkerstéllas. Om valet av
konstruktionslosning sd kréver ska dérfor réttighet pa kvartersmarken tillskapas till f6rmén for
Nol ga:15. Detta kan ske genom till exempel inforlivande i ga:n eller tillskapande av servitut.

Ovriga gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldggning med forvaltande samfillighetsforening ska tillskapas for
omhéndertagande och bortledning av dagvatten inom och i anslutning till planomrédet,
dagvattendammen inrdknad. For att mgjliggora skotsel och underhall av de, delvis befintliga,
diken pa Rished 7:1 som ska avleda dagvatten fran planomradet ner till Skoldsén bor dessa
sdkras, lampligen genom att de inforlivas 1 beroérd gemensamhetsanlédggning. Tillskapad



gemensamhetsanléggning ska ansvara for den punkt dér befintlig 6ppet dike méter och ansluts
till ga:ns dagvattensystem.

Gemensamhetsanldggning med forvaltande samfdllighetsforening ska dven skapas for drift
och underhall av 6vriga gemensamma anldggningar inom planomradet sa som till exempel
lekplats, sophantering och posthantering.

Exploatoren ansvarar for att anséka om och bekosta erforderliga forrattningar for omprovning
och tillskapande av gemensamhetsanléggningar med forvaltande samfallighetsforeningar som
kravs med anledning av detaljplanen.

Ledningsratt

Ledningsrétt ska tillskapas for vatten- och spillvattenledningar som ska dgas och forvaltas av
Ale kommun inom planomradet.

Ovriga rittigheter

For befintlig gdng- och cykelvidg som 16per lings med Sjovallavdgen finns officialservitut till
forman for Malje 1:93.

Avtalsservitut ska tillskapas for gatubelysning med tillhdrande anldggningar inom detaljplane-

omrédet, till forman for av Ale kommun dgd fastighet innan Ale kommun 6vertar ansvaret for
anldggningen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Till grund for utformningen av detaljplanen ligger utredningar avseende dagvatten, geoteknik,
buller, trafik, naturinventering och arkeologi.

Gator, gang och cykel

Detaljplanen mojliggor infart till det planerade omradet via Sjovallaviagen och Rishedsvigen.
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av gator och gangvégar med tillhérande anldggningar
inom planomradet. Dessa overfors sedan till Nol-Alafors vagférening som ansvarar for
framtida drift och underhall. Ale kommuns tekniska handbok ska ligga till grund {or
projektering och utformning av gator och dess anlédggningar.

Rishedsvégen som ér befintlig ska delvis byggas om for att uppnd en trafiksaker standard
vilket innefattar uppforande av en gangvig lings med den del av Rishedsvéigen som ér
beldgen inom planomridet. P& den del av Rishedsvégen som 16per mellan Sjovallavdgen och
fastigheten Rished 2:82 ska hastighetsddmande atgérder utféras. Vister om Rished 2:78 finns
en gangstig, atgirder ska vidtas i1 anslutning till denna gangstig for att 6ka trafiksékerheten for
de géende pa denna stig. ”Trafikforslag Rished 7:1, daterad 2020-11-26" ska ligga till grund
for de trafiksdkerhetshojande atgdrder som genomfors ldngs med Rishedsvigen. Delar av de
atgirder som kravs for att uppna trafikséker standard kommer behova utforas pa delar av
Rishedsvégen beldgna strax utanfor planomradet i nordvist och norr. Dessa dtgirder bedoms
nddvindiga for planens genomforande och ska déarfor genomforas av exploatéren 1 samband
med exploatering av planomrédet.

Om nivaskillnad uppstér mellan kommande gangbana ldngs med Rishedsvéigen ska stod-
konstruktion uppforas av exploatoren i form av till exempel stodmur eller slédnt. Denna
stodkonstruktion ska efter utforandet ses som en anldggning inom vigomradet och dvertas av
Nol ga:15 for framtida drift och underhall. Beroende pé val av konstruktionslosning kan
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rittighet for Nol ga:15 att nyttja omrdde pa kvartersmark vid kommande underhallsarbeten
behova sikerstillas.

Utfartsforbud géller for direktutfart mot Rishedsvigen for kvartersmarken beldgen mellan
Rished 2:82 och 2:89.

Utbyggnad och ombyggnad av Randésvigen ska ske ldngs en kortare stricka som dven berors
1 angransande outbyggda detaljplan ’dpl 346 i sdder. Infor atgarder pa Randdsvégen behover
angransande detaljplans planerade byggnation och dtgérder beaktas.

Gatubelysning ska anlidggas ldngs med gatorna inom detaljplanen. Efter genomforande ska
Ale kommun Overta framtida dgande, drift och skotsel av gatubelysning med tillhdrande
anldggningar.

Hojdsattning

Hojdséttningen av gator och bostdder inom planomradet ar viktig. Tomtmark bor generellt
hojdsittas till en hogre niva dn anslutande gatumark for att en tillfredsstidllande avledning av
dag- och spillvatten ska ske. Det foreslas dven tillses att marken ges ordentlig lutning ut fran
byggnader for att undvika stdende vatten. Vid hojdséttning skall hdnsyn dven tas till rddande
geotekniska forhallanden. Inom planomréadet planeras tva underjordiska parkeringsdick.
Hojdséttningen av infarten till p-ddcken &r av stor vikt for att undvika att dagvatten avrinner
in i p-dicken vid ett skyfall. Se vidare 1 ’Del av Rished 7:1, Dagvattenutredning till
detaljplan, 2013-10-28 rev. 2020-02-21".

Va/dagvatten

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger idag utanfoér kommunens verksamhetsomréade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Planomréadet skall anslutas, med en eller flera anslutningspunkter, till befintliga
kommunala vatten- och spillvattenledningar som finns ldngs med planomradet vid
Sjovallaviagen. Utbyggnad och projektering av anldggningar och ledningar for vatten och
spillvatten genomfors och bekostas av exploatoren. Efter godkénd slutbesiktning dverldmnas
anldggningarna utan ersittning till Ale kommun som va-huvudman for framtida dgande, drift
och underhall. Ale kommun avser att inforliva planomradet 1 kommunalt verksamhetsomradet
for vatten och spillvatten (ej dagvatten) nér anldggningarna dvertagits av va-huvudmannen.

Tryckstegringsanldggningar kan komma att behovas for de hogre flerfamiljshusen inom
omrédet. Dessa anldggningar ska placeras inom berdrda byggnader pa kvartersmark och
uppforas av exploatdren. Dessa anldggningar ska dgas, driftas och underhallas av fastighets-
agaren.

Projektering och utbyggnad av va-anlidggningar ska ske i samrdd med Ale kommuns va-enhet
och i enlighet med teknisk handbok VA.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet (Del av Rished 7:1, Dagvattenutredning till
detaljplan, 2013-10-28 rev. 2020-02-21) som redovisar hur dagvatten for planomradet kan
omhiéndertas och avledas. Ale kommuns dagvattenhandbok ska samtidigt ligga till grund for
val av atgérder for hantering av dagvatten.

Dagvatten inom planomrédet ska fordrdjas. Planomrddet kommer inte att inforlivas 1
verksamhetsomradet for dagvatten, utan vara enskild. Exploatdren ansvarar for att tillse att
planomréddets dagvatten omhéndertas, bade avseende kvartersmark och allmén plats. Det ér
fastighetsidgarna inom omradet som kommer att 4ga och drifta dagvattenanldggningar,
inklusive dagvattendamm, knutna till kvartersmarken samt naturmarken s6der om
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planomradet. For detta skapas en eller flera gemensamhetsanlédggningar. For det aktuella
planomrédet planeras enbart foreslagna diken for vagdagvatten anldggas pa allmin plats.
Ovriga fordrdjningslosningar anliggs pa kvartersmark. Anliggningar for hantering av
viagdagvatten knutet till omradet ska dgas och driftas av vigforeningen. Végarna i omradet
foreslas utformas med makadamdiken, dér bade fordrdjning och rening sker.

En dagvattendamm planeras 1 omrédet for att omhénderta och fordrdja dagvatten fréan bland
annat flerfamiljshusen i omrédet. En friyta runt dagvattendammen ska sikerstillas sa att
omradet kan nas for skotsel och underhall med fordon. Dammens utlopp foreslds ledas genom
ledning till befintligt dike nordvédst om dammen, 6ver Rished 7:1, for att dérefter ledas till
Skoldsan.

For smahusen foreslds fordrojningen ske inom egen tomtplats for att sedan ledas till det
gemensamma dagvattennitet, alternativet finns ocksa att leda vattnet direkt till dammen f6r
fordrojning. Val av alternativ for hantering av smdhusens dagvatten paverkar
dagvattendammens storlek.

Att dagvattenanlidggning finns pd plats &r en forutsittning for att erhalla startbesked.

Avskédrande diken ska anldggas pa kvartersmark mot sluttningen i sydvést. Detta for att
skydda de bostdder som byggs nedanfor slinten mot vatten som rinner fran naturmark/berget,
samt frdn Randdsvagen for berdrd kvartersmark, ner mot bebyggelsen. Lage och utformning
studeras vidare i1 projektering av byggnader och mark och redovisas i bygglov. Styckas dessa
bostider av till egna fastigheter ska diket sdkras med gemensamhetsanldggning eller servitut.

Fran befintligt bostadsomrade vister om planomridet leds dagvatten in i och genom plan-
omrédet. Dagvattendike och kulvert som I6per i nordostlig riktning paverkas av kommande
exploatering och behover liggas om i fordndrat ldge. For att sikra plats for avledning av detta
dagvatten over kvartersmark har ett u-omrade tillskapats i planomradets vistra del.
Tillkommande gemensamhetsanldggning ska ansvara for den punkt dér befintligt dike kopplas
till detaljplaneomradets dagvattenhantering.

Vigdagvatten fran Sjovallavdgen och intilliggande gang- och cykelvidg behdver omhéndertas
om befintligt dike och dess avrinning, som delvis ligger inom planomrédet, paverkas av
exploateringen.

Geoteknik

Geotekniska forstarkningsatgarder har utforts 1 slanten norr om planomradet ner mot
Skoldsan, genom anliggande av en barriir bestdende av kalkcementpelare. Atgirderna har
oOkat sdkerheten mot skred inom och i angransning till planomradet.

Sakerheten mot skred har kontrollerats och med utforda stabilitetshdjande atgarder bedoms
stabiliteten inom planomradet vara geotekniskt tillfredsstdllande for en maximal utbredd last
av 15 kPa.

For att forhindra grundvattensdnkning bor vid ledningsdragning stromningsavskérande
fyllning utféras inom omradet. Mer om detta kan lésas i PM Geoteknik, Norconsult, 2017-08-
31, rev 2017-12-15.

Buller

For att klara riktviarden for buller kan anpassningar av uteplatser behdva goras. Detta ska
sakerstillas 1 bygglovet.



Bevarandeomraden

Stenmur

Inom planomrédet finns en biotopskyddad stenmur som péaverkas av byggnation. Del av
stenmuren ska bevaras i sin nuvarande utformning, enligt bestimmelse i plankartan. Ovriga
delar av stenmuren behover tas bort. Biotopskyddsdispens har sokts och erhillits fran
Liansstyrelsen (2020-09-30), dér beslut tagits om en kompensationsatgérd i form av
ateruppforande av stenmuren pé en ny plats, beldgen pa andra sidan Sjovallaviagen mellan
Alebyggens bostadsomréde och betesmarken (del av Rished 7:1). Efter utférande far den nya
stenmuren skydd i form av generellt biotopskydd. Den nya stenmuren och befintlig bevarad
stenmur inom planomradet ska ha naturkaraktdr och nagot framtida aktivt skdtselkrav finns
inte.

Dike

Inom planomradet finns biotopskyddade diken som paverkas av detaljplaneldggningen i
omradet. For ingrepp 1 de diken som péaverkas har biotopskyddsdispens sokts och erhéllits
frén Lénsstyrelsen (2020-09-30). Lansstyrelsen har tagit beslut om en kompensationsatgérd i
form av nyuppforande av ett nytt smévatten (damm) i betesmarken pé andra sidan
Sjovallaviagen, ner mot Pers &, pd av Lansstyrelsen anvisad plats (del av Rished 7:1). Efter
utforande far det nya smavattnet (dammen) skydd i form av generellt biotopskydd. Smévattnet
ska fungera som en naturlig damm och ndgot sérskilt framtida skotselkrav finns inte.

Svalltornet - kulturvdérde
Det svalltorn som &r beldget i planomradets syddstra grins ska enligt bestimmelse i
plankartan bevaras. Byggnaden far séledes inte rivas.

Friyta kvartersmark - Skogsdunge i syddst

I planomrédets syddstra del ligger en skogsdunge med hasselbuskar och ett ekbestdnd. For att
vérna detta omrdde har bestimmelser inforts inom flera delar av omradet. Inom omrade
markerat med planbestimmelsen n3 1 plankartan ska omrddets naturkaraktér bevaras och
markens hojd far inte dndras. Inom omrédde med planbestimmelse n4 géller att trid med en
stamdiameter pa 20 centimeter eller mer samt hasselbuskar 6ver 2 meter ska bevaras och
marklov krévs for féllning.

Under byggtiden ska forsiktighet vidtas for att undvika skador pa trad och vegetation inom
skogsdungen, vid omradden markerade med bestimmelserna n3 och n4 i plankartan. I den
ekdunge med éldre ekar, som &r beldgen 1 skogsdungens 6stra del, ska ingen kérning med
tunga maskiner, upplag av massor, gravning och dylikt ske under byggtiden. Detta for att inte
skada tradens rotter.

Exploatoren planerar att lagga dod ved pa en plats inom skogsdungen, detta som ett led i att
oka den biologiska méngfalden i omradet. Kommunen ser mycket positivt pa dessa dtgirder
och ser girna att exploatdren samrader med kommunens kommunekologer infor lampliga
platsval f6r den doda veden. Framtida tillkommande dod ved i omradet far girna lamnas ordrd
eller placeras pé liknande sétt och platsval kan med fordel stimmas av med
kommunekologerna.

Ovriga ledningar

El

Ale El svarar for utbyggnaden av markforlagt distributionsnét for el inom omradet. Det
planeras inte for ndgon ny transformatorstation da bedomning gjorts att befintliga stationer i
planomrddets nédrhet kan forsorja omradet. Exploator svarar for att kontakt tas med
elnédtbolaget fore exploateringsstart.



Tele-/Optokabel

I samband med anlidggande av végar, vatten och avlopp inom planomrédet bor det forberedas
med tomror for framtida fiberledningar till bostdderna inom omradet. Detta for att minimera
framtida ingrepp i gatan.

Ovriga ledningar
Respektive ledningsdgare inom planomrddet ansvarar for och bekostar att deras ledningar
inklusive dvriga anordningar sékerstills genom exempelvis ledningsritt eller servitut.

Exploatoren ansvarar for kontakt med berdrda ledningsidgare i omradet.

Kvartersmark

Exploatoren ansvarar for alla tgérder som ska utféras inom kvartersmark. Parkering ska
anordnas inom kvartersmark. Gemensamma anlidggningar for avfalls- och posthantering for
bostdderna ska tillskapas inom kvartersmark. Exploatoren ska dven tillse att tillskapade
bostéder kan forsorjas med brandvatten samt att sékra utrymningsviagar finns for bostéderna.

For erhéllande av startbesked for byggnader pa kvartersmark krévs att dagvattenanldggning
finns pa plats.

Lekplats ska anordnas pé for detta avsedd yta inom planomradet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

For exploatoren

Kostnader
Exploatoren bekostar planarbete och genomforande av detaljplanen for omréadet.

Anliggningar och atgérder inom kvartersmark och pé allméin platsmark med anledning av
detaljplanens genomforande bekostas av exploatdren. Detta omfattar bland annat byggnation
av hus, gator, vatten och spillvatten, dagvattendtgirder, markarbeten och flytt av befintliga
dagvattenanldggningar, skyddat dike samt stenmurar. Till detta kommer kostnader for
lantméteriforrattningar s som fastighetsregleringar, omprévning och tillskapande av
gemensamhetsanlédggningar och andra rittigheter. Exploatdren har dven sedan tidigare
genomfort och bekostat geotekniska forstirkningsatgérder i slédnten ned mot Skdldsén.

Intékter
Exploatoren far intdkter i form av byggrétter.

For kommunen

Kostnader
Kommunen far kostnader for framtida drift och underhall av vatten- och spillvattensystemet
samt gatubelysning inom omradet, da detta Gvertagits av kommunen.

Intékter
Kommunen fér intdkter i form av anslutningsavgift till det kommunala vatten- och
spillvattensystemet.

For Nol-Alafors vagférening

Kostnader
Nol-Alafors vigforening far efter genomforande av denna detaljplan ett storre vignét att
ansvara for. Detta innebédr 6kade kostnader for drift och underhall av végar.



Intdkter
Nol-Alafors vigforening far samtidigt fler fastigheter anslutna till vigforeningen och Nol
ga:15 vilket innebidr 6kade intédkter.
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