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PLANBESKRIVNING

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med detaljplanen ér att planligga omréidet f6r verksamheter i enlighet med intentionerna i
gillande 6versiktsplan. Inriktningen fér omradet ir tillverkningsindustri, lager och uppstillning,
kontor samt tekniska anliggningar i form av en omformarstation for jirnvigsindamal.

Planomrddets I&dge och areal )
Planomradet dr beliget strax dster om vig E45 notr om Alafors och séder om Alvingen.

Planomridets yta uppgir till ca 14,5 ha. Kvartersmarken for verksamhetsindamal uppgar till ca
10 ha. Planomradet avgrinsas i vister av ging- och cykelbanan lings lokalvigen mellan Alafors
och Alvingen. I norr foljer plangrinsen i huvudsak skogsbrynet inom fastigheten Askekirr 1:5. T
Oster avgrinsas planomridet av ledningsgator f6r 20 Kv.-ledningar frin det angrinsande
stillverket samt av fastigheterna Hiljered 3:2, Askekirr 2.4 och Brandsbo 1:122.

Planomradet

Friluftsomrade

AR

Mot Alafors ¢




Marké&goférhdllanden

I planomridet ingdr del av fastigheten Askekirr 3:4 och fastigheterna Askekirr 2:8 och 2:10
Samtliga dessa fastigheter utom Askekirr 2:8 ir i kommunal 4go. Overenskommelse finns att
kommunen ska forvirva Askekirr 2:8 under 2013. Mindre delar av fastigheterna Askekirr 2:4
samt Alebricke 1:3 berdrs ocksa av planférslaget. Kommunen har f6r avsikt att képa in de delar
av dessa fastigheter som ingfr i planomridet. En mindre del av Askekirr 2:8 faller utanfor
planomridet och foreslds foras dver till Askekirr 2:4.

Planens huvuddrag

Planen innebir att huvuddelen av omridet planliggs som industrimark. En industrigata planeras
parallellt med lokalvigen och med infart frin denna. Séder om infarten 16per industrigatan
parallellt med lokalgatan skild frin denna av en temsa med naturmark. Norr om infatten ligger
industrigatan centralt i omridet och avslutas med en vindplan. Syftet ir att skapa industrikvarter
av limplig stotlek som alla ska kunna nas och forsétjas tekniskt frin den centrala industrigatan, I
planomradets nordostra och sydostra del kompletteras anvindningen industri med kontot. I
planomridets norddstra del avsitts mark for teknisk anliggning i form av en omformarstation for
]arnvag.

Planens férenlighet med Miljdbalken
Detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap miljébalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gdllande dversiktsplan

I 6versiktsplan £6r Ale kommun frin 2007 (OP 07) 4r huvuddelen av det aktuella omradet
utpekat som utbyggnadsomride for verksamheter med beteckningen A5. T OP 07 noteras att ett
stillverk, en reservvirmecentral, en motorgird, ndgra bostider och ett rekreationsomride finns i
nirheten av omradet. Vidare beskrivs en utbyggnad av verksamheter inom planomridet som en
naturlig utveckling med tanke pi redan férekommande vetksamheter samt liget vid E45.
Riksintresset for friluftsliv beréts i OP 07 men bedéms inte paverkas negativt.

Program fér planomrddet
Nigot planprogram har inte upprittats. Planférslaget stir i 6verenstimmelse med gillande
éversiktsplan och med policydokumentet mark for verksamheter.

Detaljplaner, omréddesbestédmmelser och férordnanden
Inga gillande detaljplaner eller omridesbestimmelser finns i det aktuella omridet

Kommunala beslut i &vrigt

Mark for verksamheter

1 Mark for verkesambeter, Ale kommun 2010-2016 (ant. 2010-04-07) anges ett omrade med
beteckningen 12 - ungefirligen motsvarande det aktuella planomradet - som ett av 25 planerade
existerande eller nya vetksamhetsomriden.



Naturvardsprogram

[ Ale kommuns naturvardsprogram fran 2007géts en kommunovergripande inventering av
omraden med sirskilt hoga naturvirden. De 268 utpekade omridena rangordnas fran 1 till tre dir
ett innebir den hogsta graden av naturvirde. Ingen av de utpekade omridena berérs av
planforslaget.

FORUTSATTNINGAR

Riksinfressen

Riksintresse for ftiluftslivet.

En mindre del av planomridet omfattas enligt OP07 av riksintresse for friluftslivet: FP5 Géta

dlv. Omridet beskrivs som Av stor betydelse for det rétliga batlivet och dven for bilburet
friluftsliv med virdefullt och synnetligen omvixlande kulturlandskap kring Géta ilv och Nordre
ilv.

En exploatering av planomridet enligt planforslaget bedéms inte patagligt skada riksintresset. Det
berérda omridet ligger perifert i det omride som omfattas av riksintresset. Den del av
planomridet som omfattas domineras idag av trafikmiljon kring E45.

Riksintresse f6r kommunikationer.
Viig 45 ir en kommunikationsanliggning av riksinttesse. Riksintresset bedéms inte paverkas av
en exploatering enligt planforslaget.

Natur och landskap

Landskapsbild

Planomridet 4r vil avgrinsat i landskapet. Det bestit i huvudsak av flacka dngar med svag
stigning mot 6ster. De 6ppna ytorna inramas i vister av mototvigen E45, i 6vriga viderstreck av
skog. I soder smalnar de 6ppna ytorna av for att sedan dter 6ppna sig séder om planomradet. 1
oster domineras planomridet av ett befintligt stillverk beliget strax utanfér planomradet dir det
it som bredast. | notr smalnar det 6ppna omridet av i och med att den bergiga och skogbevuxna
tetrdngen dter nirmar sig vigen. Landskapsrummet sluts av en gardsbildning beligen pa en liten
héjd norr om planomradet. Férutom av motorvigen och stillvetket priglas landskapsbilden av
den kraftledning som 16per fran stillverket it vister och delar planomridet i en nordlig och en

sydlig del.

Rekreation

Oster om planomradet ligger ett storre friluftsomride med motionsspar. Friluftsomradet berérs i
huvudsak inte av planfotslaget.

Mark och vegetation

Planomradet utgérs i huvudsak av 6ppen jordbruksmark som odlingssisongen 2011 fortfarande
brukas. Mindre inslag av trid- och buskvegetation finns i anslutning till diken och 4gogrinser. I
vister gransar omrédet till lokalviigen och E45. Oster om omradet finns ett storre skogsomrade
med skogsbrynet i huvudsak sammanfallande med plangrinsen. I nort och séder stricker sig
skogsmarken lingre in pa planomridet. Hir finns dven ett antal stenmurar och odlingsrdsen.
vister parallellt med vigen rinner en utritad bick/dike frin notr till séder genom omradet.



Topografi
Omradet 4r i huvudsak flackt med en svag stigning mot &stet. I planomridets dstligaste delar
stiger terringen brantare och Gvergir i berg.

Naturmiljoinventering, naturviirden

En &versiktlig naturinventering har gjorts i samband med planarbetet. Inventeringen har gjorts
med inriktning mot strukturer och biotoper. Naturvirdsintressanta arter har noterats nir de har
patriffats men ingen tid har lagts pa att aktivt leta artet.

Inom omridet finns nigra stenmurar, tvd diken/béckar, och ett antal odlingstésen. Dessa
landskapselement omfattas av biotopskyddet nir de ligger i jordbruksmark. Om de ligger i
skogsmark har de inget skydd men kan ind4 ha ett stort kulturhistoriskt och ekologiskt virde. I
naturinventeringen delas omridet in i 4tta delomriden med varierande naturvirden. Ett antal
biotopskyddsobjekt identifieras. Flera av dessa har kunnat bevatas i planforslaget. For de 6vriga
har dispensansokan limnats till linsstyrelsen under varen 2013. Linsstyrelsen har i mail daterat
2013-09-02 sagt att det 4r anmilningspliktig, inte tillstindspliktig, vattenverksamhet att flytta
aktuella diken. Linsstyrelsen har i mail daterat 2013-09-05 bekriftat dispensansékan.,
Linsstyrelsen kommer att limna ett formellt beslut senare. Inga arter som omfattas av
artskyddsfoérordningen har patriffats inom omridet.

A

Blotopskyddade objekt som
paverkas av planen

1: Back dike som gravs om
och f&r ny stréckning

2: Stenmur

3: Stenmur, mindre 8ppning pa ca
12 meter

4: Odlingsrdse och nagra meter
stenmur, kan kanske klaras men
kan behéva tas bort

5: Bick, fortsitter upp { skogen
under omfarmarstationen, leds
om eller kulverteras.

6:Tre odlingsrésen som tas bort

7: Stenmur, delvis nedrasad.

—— bick/dike
s 8 @ stenmur

Bild ovan visar stenmurar och diken och vilka som omfattas av biotopskydd.
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Bebyggelse

Inom planomridet finns ingen annan bebyggelse 4n de tre bostadshusen pa fastigheterna
Askekirr 2:10 och 2:8 samt Hiljered 1:9 vilka nyligen ink8pts av kommunen och avses planliggas
som industrimark.

Omgivningar, stadsbild

Nott om planomridet ligger en gird med ladugird och boningshus som anvinds av en
motorklubb. Oster om planomridet finns ett stillverk och en fjitrvirmeanliggning. I Svrigt
domineras omgivningarna av mototvigslandskapet i vister, av stillverket och kraftledningen. Se
ovan under Landskapsbild.

Kulturmiljé
Fornldmningar

Inga kinda fasta fornlimningar finns inom planomridet. En arkeologisk undetsékning har
genomforts av Loddse museum (2012:8). Ett litet antal flintavslag hittades. Ingen av flintorna
tillvaratogs. Slutsatsen 4r att inga fler unders6kningar behover goras.

Linsstyrelsen har i beslut, daterat 2011-12-16, meddelat att de stodjer muséets uppfattning och
att de inte har nigon erinran mot att marken tas i ansprik for avsett dndamal.

Service
Offentlig och kommersiell service

I de nirbeligna orterna Alafors och Alvingen finns offentlig service i form av skolor, fétskolor
och ildreboende. Viss kommersiell service finns ocksa. Den viktigaste handelsplatsen i omridet
ar Ale Torg i Nodinge.

Gata och trafik, tillgénglighet

Forutsattningarna finns f6r god tillginglighet med flera olika trafikslag. Omradet grinsar till den
lokalgata som gir mellan de tva nirbeligna titorterna Alafors och Alvingen. Lokalgatan nis frin
E45 via vigmot i Alafors och Alvingen. Parallellt med lokalvigen léper en separat ging- och
cykelvig mellan de tvd niraliggande orterna. Med kollektivtrafik nis omradet i forsta hand via
héllplatserna Askekirr och Hiljered. Inga stétre hdjdskillnader férekommer inom omradet.



Geotekniska férhdllanden

Sweco har gjort en geoteknisk utredning dat 2012-01-18, rev. 2013-01-08 samt ett PM dat. 2013-
07-03. Slutsatserna ir foljande: Stabilitetsforhillandena inom detaljplaneomridet ar generellt bra
forutom lokalt invid bicken dir sikerheten inte helt uppfyller uppstillda krav enligt
Skredkommissionens rekommendationer. Stabilitetsférhallandena anses inom stotre delen av
omradet inte medfora nigot behov av begrinsningar av tillitna markbelastningar
(lastrestriktioner) utan stabilitetssituationen forbittras genom limpliga atgirder i samband med
detaljprojektering av omréidet. Inom ett begrinsat omride i planomridets 6stra del finns behov
av lastrestriktioner p4 10 kPa maxbelastning pa markytan. Se mer undet; Fareslagen ny bebyggelse.

Leran i omridet bedéms vara mycket 16s till 16s, och notmalkonsoliderad. Piférande av last
kommer dirmed att generera sittningar. Belastningsékningar (f6r savil temporira som
permanenta skeden) inom omridet, till £6ljd av uppfyllnader och dylikt, skall beaktas sa att
inga odnskade sittningar eller sittningsdifferenser uppstar for planerade eller befintliga
byggnader och anliggningar. Byggnader grundliggs limpligen pa pélar, alternativt plintar dir
djupen 4r sma.

I samband med anlidggande och nivisittning av omridet skall hinsyn tas till befintliga
ledningar, sa att dessa inte kommer till skada till f6]jd av belastningar och sittningar frin
markuppfyllnader. Vid atbeten i anslutningar till ledningarna skall ledningsigarnas
anvisningar foljas.

En bergteknisk utredning har utforts av bergab, dat. 2012-12-20, for att kontrolleta risk for
bergras och blocknedfall. Samtliga slinter inom eller i anslutning till aktuellt
undersokningsomride bedoms idag vara stabila. Ingen risk for ras eller blocknedfall bedoms
foreligga inom undersokningsomridet eller fran slidnter i anslutning till detsamma.

Omradet utgors i huvudsak av lig/medel- riskomrade f6r radon. Inom delar av omridet kan
hogre risk forekomma. Inga planbestimmelser angiende radon bedéms behovas. Teknisk
redovisning angiende radon gors i samband med tekniskt samrdd i bygglovprocessen.

Férorenad mark
Inga kinda markf6roreningar finns inom omréidet.

Stérningar, risker

Nirheten till motorvigen som ir tekommenderad transportled for farligt gods innebir risker i
samband med olycka. Nirheten till stillverk och kraftledning samt till den planerade
omformarstationen innebir risker relaterade till elsdkerhet och elektromagnetiska filt. En
riskutredning har genomforts for att belysa dessa frigor.

Farligt gods

I den riskutredning som Sweco gjort dat. 2012-03-14, fors ett resonemang om tiskavstind till E45
som ir rekommenderad led for transpott av farligt gods. Hanvisning gors till de
rekommendationer som finns pa omridet; Riskhantering i detaljplaneprocessen (2006) och Riktlinjer fir
riskhdnsyn i samhdllsplanering — Bebyggelseplanering intill vig och jarnvég med transport

av farligt gods, RIKTS.AM (2007). Ett resonemang fors utifrin dessa och de lokala forutsittningar
som finns pi platsen sasom trafikmingd, befolkningstithet etc. Utifran detta resonemang foreslis
att avstdnd fran vigkant pd E45:an till verksamheter ska vara minst 30 meter.

En kvantifierad riskutredning har tagits fram, dat. 2013-01-30. Med ledning av denna har
ytterligare bestdimmelser inforts i planen enligt foljande:
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¢ Bestimmelse om att friskluftsintag och utrymningsvigar ska placeras si att de vetter bort
fran E45.

® Bestimmelser om icke brinnbart fasadmaterial pa fasad mot E45 inom ett avstind pa 100
meter frin den nirmaste kérbanan pa mototvigen.

e Inom 65 meter fran E45 finns en kompletterande planbestimmelse om att fonstersatt

fasad ska utformas motsvarande brandklass E15 och fonster motsvarande brandklass
EW15.

Kraftledningar, stdillverk och omformarstation

I riskutredningen dat 2012-03-14, diskuteras limpliga skyddsavstind till de kraftledningar som
finns inom och i anslutning till omréidet liksom till det angrinsande befintliga stillverket och den
foreslagna omformarstationen. Utiftin ett resonemang grundat pa elsikerhetsverkets foreskrifter
och bestimmelser om skyddsavstind till elektromagnetiska filt i OP 07 ges foljande
rekommendationer:

- Inga byggnader fér anliggas inom 20 meter frin luftledningens nirmaste anliggningsdel.

- For att sikerstilla att magnetfiltet i medeltal inte 6verskrider 0,2 microtesla ska avstandet frin
130 kV kraftledningen till byggnader dir minniskor vistas stadigvarande vara 50 meter.

- For att sikerstilla att magnetfiltet i medeltal inte 6verskrider 0,2 microtesla ska avstindet frin
20 kV kraftledningen till byggnader dir manniskor vistas stadigvarande vara 25 meter.

- Avstandet fran stillverket till byggnad dir ménniskor vistas stadigvarande ska vara 25 meter.

- Ett avstind pa 25 meter till byggnad dir ménniskor vistas stadigvarande bor dven gilla for en

eventuell omformarstation.

I planen sikerstills ovanstdende rekommendationer genom bestimmelser om byggnadsférbud

(prick- och plusmark).
Buller

Omradet 4r paverkat av bullet frin motorvigen. Ingen specifik bullerutredning bedéms beh&vas i
samband med planarbetet.

BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Féreslagen ny bebyggelse

Planférslaget innebir att omradet i huvudsak planliggs som kvartersmark for industri (J) Inom
tvd av industrikvarteren kompletteras anvindningen med Kontor (JK) . En mindre del av
kvartersmarken inom planomradet planliggs som teknisk anliggning (E). Planen reglerar
byggnadsarea motsvarande 40 procent av fastighetsarea. I de kvarter som ligger nitmast vigen
har byggnadshojd satts till 10 meter. I det bakomliggande kvarteret och i det nordligaste har
hojden satts till 14 meter. Inom E-omradet giller 12 meters byggnadshojd. T samtliga kvarter en
hogsta taklutning pa 30 grader. Vid utformningen av kvatteren har hinsyn tagits till de
skyddsavstind som rekommenderats i riskutredningen dat 2012-03-14. Ingen kvartersmark
foreslds nirmare motorvigen 4n 45 meter vilket vil uppfyller det rekommenderade avstindet for
aktuell typ av verksamhet. Kvattersmark som bedémts omfattas av skyddsavstand relaterade till
elektromagnetiska filt har antingen belagts med byggnadsforbud (ptickmark) eller med férbud
mot byggnader avsedda for stadigvarande vistelse (plusmark).

Inom ett mindre omrade i planomradets 6stra del har en planbestimmelse om lastrestriktion

inforts (b3). Bestimmelsen innebdr att markytan inte fir belastas med mer dn 10 kPa.
Bestimmelsen giller belastning pd markytan . Det innebir att stotre laster n 10 kPa kan
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accepteras om en geoteknisk 4tgird (tex kompensationsgrundliggning eller pilning) reducerar
markbelastningen eller f6r ner lasten till storre djup.

Gestaltning

Planen reglerar hogsta byggnadshojd och takvinkel for den foreslagna bebyggelsen. I det sédra
kvarteret reglerar planen att byggnader ska otienteras med kottsida mot industrigatan och
uppforas med sadeltak.

Ett gestaltningsprogram och skétselplan, dat 2013-02-04, £6r naturmark hat tagits fram och till
planhandlingarna. Det redogor for hur skotseln av naturmarken skall goras. Syftet med
gestaltningsprogrammet 4r ocksa att bibehslla omridets bilogiska kvaliteter i omridet efter

exploatering.
KARTA 2

4! 5”‘7 I' SARDS- s y
AN
PRINCIPSEKTION
vid back

e Shergirthai

Bild ovan visar blivande och sparade stenmurar samt diken. Vidare dngsmark och dikesslinter.
Bilden 4r himtad ur gestaltningsprogrammet, dat 2013-02-04.

En landskapsanalys, dat 2013-06-04, hat genomforts for att besktiva konsekvenserna av den i
planen foreslagna omformarstationen.

H - >
BAGSSIDA e ‘ i
NN 1 STANSAL , ' 'E
ol g
1 oI b

1ERA

Sektion A: Omformarsiationen | forhdllande 1ill terrangan
Bild ovan dr himtad ur landskapsanalys fér omformarstation och visar landskapsanpassning.
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Naturvdrden

Planomradet har utformats med hinsyn till de naturvirden som identifierats i naturinventeringen.
Vissa sirskilt virdefulla skogspartier(omride 5, 7 och 8 i naturinventetingen) har planlagts som
naturmark. Vissa objekt som diken, stenmurar har skyddats genom att planliggas som naturmark
eller genom en planbestimmelse n1 (befintlig stenmur fir ¢j rivas). Det befintliga diket i
planomridets vistra del foreslas delvis grivas om for att ge mojlighet till ett mer rationellt
utnyttjande av marken. Efter omgrivningen foreslas diket inga i det naturomride som foreslis
lings planomradets grins mot vigomréidet i vister och dir i karaktir av naturbick med ett mer
ringlande lopp. Syftet ir att bicken och naturmarken tillsammans ska bilda ett nytt positivt inslag
ilandskapet och samtidigt ge bittre forutsittningar for biologisk mangfald. Omgtivningen av
bicken utgdr en anmilningspliktig vattenverksamhet.

Biotopskydd

I den del av planomridet som tas i ansprak for teknisk anliggning ligger tre odlingstdsen som
omfattas av biotopskydd och som kommer att forsvinna vid en exploatering enligt planforslaget.
Fér dessa tre och f6r omgrivningen av diket/bicken krivs dispens fran biotopskyddet.
Detsamma giller f6r de stenmurar som ligger inom planomradet och som planliggs som
industrimark. En ans6kan om dispens frin biotopskyddet med kompensationsatgirder har
skickats in till linsstyrelsen. Lansstyrelsen har i mail daterat 2013-09-05 bekriftat
biotopskyddsdispensansokan och att inga yttetligate redovisningar krivs. Linsstyrelsen kommer
att limna ett formellt beslut senare. Se dven gestaltningsprogram, dat 2013-02-04.

Grénomréden, lek och rekreation

Ostet om planomridet ligger ett storre friluftsomrade med motionsspér. Friluftsomradet berérs i
huvudsak inte av planforslaget. Atgirder inom planomridet kan leda till att utblickarna frin
motionssparet dndras. I planforslaget har vissa omriden lagts som naturmark for att bevara en
gron skirm mellan rekreationsomradet och industrimarken. Den foreslagna placeringen av
omformarstationen (E) innebir att motionsspAaret fir en ny strickning pa en kortare stricka
utanfor planomradets norddstra horm.

Gator och trafik

Gatundit

Omrédet 4r beliget mellan titorterna Alafors och Alvingen i direkt anslutning till lokalvig och
cykelbana mellan dessa bida orter. Fran E45 nis omridet via vigmot i Alafors eller Alvingen.
Omridet anknyter till lokalgatan och ging- och cykelvigen genom en central infart i samma lige
som den befintliga infarten till stillverket. Ovriga infarter som idag finns i omradet foreslas tas
bort. Ett vinstersvingfilt pa lokalvigen for sodergiende trafik som ska svinga in i omradet kan i
framtiden bli nédvindigt av trafiksikerhetsskil. Ett vinstersvingfalt kan i s fall 16sas inom
befintligt vigomride mellan lokalvigen och motorvigen

(se PM till trafikutredning dat 2013-07-01).

Trafikstrukturen inom omradet bygger pa en nordsydlig industrigata parallell med lokalvigen och
med vindmojlighet i bida dndar samt infartsgata med anslutning till lokalvigen i vister. Dessa
gator planliggs som Industrigata. Tillgingligheten till stillverket, den planerade
omformarstationen samt till fjirrvirmeanliggningen foreslds losas med en anslutning till befintlig
servicevig .
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Gang- och cykeltrafik

Vigomridet i planen har utformats for att ge utrymme for gingbana pi 2 meter pé ena sidan av
industrigatan. Gangbanorna inom planomtidet ansluter vid infarten till ging- och cykelleden
mellan Alafors och Alvingen. Cykeltrafik beddms kunna ske p4 korbanan. Dirmed uppnas god
lokal tillginglighet for ging- och cykeltrafik.

Kollektivtrafik

Séder om omradet finns hallplats Askekirr och norr om omridet ligger hallplats Haljered. Bada
hallplatserna trafikeras av linje 411 som forbinder omridet med Alvingen Alafors och Nédinge.
Via stationerna i Alvingen och Nédinge anknyter linjen till Alependeln.

Parkering, utfarter

Parkering ska anordnas pa kvartersmark inom respektive fastighet. Ale kommuns riktlinjer fér
parkering frin 2008 anger for industrimark 12 bilplatser per 1000 m2 BTA som riktvirde.

Minst en parkering bor utformas som handikapparketing. Vad giller cykelparkering anges inget
riktvirde for industri, men med tanke pa det aktuella planomridets goda tillginglighet for
cykeltrafik kan ett motsvarande antal cykelparkeringar vara limpligt.

Utfarter forutsitts anordnas mot de tvé nordsydliga industrigatorna. I anslutning tll infartsvigen
har industtikvarteren belagts med utfartsforbud. I det fall fastighet saknar direkt tillging till
industrigata frutsitts utfart ordnas &ver angrinsande fastighet och regleras med servitut.

Tillgénglighet

Den planerade utformingen av omridet bedéms ge god tillginglighet 6t savil biltrafik som gang-
och cykel. Aven kollektivtrafik finns nira till hands p4 lokalvigen lings F45.

Teknisk férsérining
Vatten och aviopp samt dagvatten

Befintliga bostadsfastigheter inom omridet har ensskilda anliggningar for vatten och avlopp.
Mellan Alafors och Alvingen finns en matarledning fér dricksvatten med dimensionen
250mm(PE). Vattenférsorjningen sker séderifrin med vatten frin Kungilv. Inom planomridet
saknas kommunal spillvattenledning. System for vattenforsétjning bedéms som goda och
dimensioneras for totalt ca 32 1/s. Spillvattnet frin planomridet foreslds avledas sdderut till
befintligt spillvattensystem i Alafors, med hjilp av en sjilvfallsledning som fotliggs lings
lokalvigen, for vidare avledning till Ryaverket i Goteborg. Inom planomridet foreslas VA-
ledningar forldggas inom mark som avsatts for industrigata.

Planomridet ligger i nira anslutning tll Gota dlv som 4r en viktig ytvattentikt for
Goteborgsomradet. Planomridet ingar for nirvarande inte i vattenskyddsomridet avseende Gota
alv men kommunerna lings Géta dlv arbetar gemensamt med att skapa ett skyddsomride fér hela
Gota alv. Ett utdkat vattenskyddsomrade i enlighet med Natutrvirdsverkets rekommendationer
innebir med stor sannolikhet att detaljplaneomridet kommer att inga i vattenskyddsomradet.

Ale kommun kommer di att omfattas av gillande vattenskyddsomtidesforeskrifter .

Dagvattenflodet frin omridet foreslis begrinsas sa att framtida maximalt utgiende flode
motsvarar naturmarksavrinning. Dagvattnet bor tas om hand pi ett sitt som minimerar dess
negativa miljopaverkan och dterfor vattnet till det naturliga kretsloppet. Dagvatten inom
planomradet foreslds i forsta hand omhindertas lokalt inom det omrade dir det uppkommer. Det
finns en mangd olika principer f6r lokalt omhindertagande av dagvatten, LOD, sivil inom
kvartersmark som pa allmin platsmark. Vid val av system for tening och utjimning av dagvatten
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bor hinsyn tas till vilken form av bebyggelse som planeras, de begrinsade
infiltrationsméjligheterna samt ridande grundvattenférhallanden. Planen reglerar ett maximalt
dagvattenflode frin respektive fastighet till anslutningspunkt fér dagvatten pa 1,5 x 10" 1/s, m2
hirdgjord yta (=1,5 1/s, ha). Vidate regleras att dagvattensystemet skall forses med olje- och
slamavskiljare fore anslutningspunkt for dagvatten. Efter rening och fordrdjning forutsitts
dagvattnet ledas till anslutningspunkt i anslutning till industrigata.

El

Vattenfall har ett stillverk direkt ster om planomréidet och kraftledningar ver planomradet.
Dirifran kommer kraften till Ttafikvetkets omformarstation.

Ale el ansvarar i 6vrigt for elforsotjning.

Elforsotjning av industrikvarteren foreslis ske frin huvudledning i industrigatan. Elférsorjning
till eventuella fastigheter som inte har direktkontakt med industrigata sikras genom ledningsritt.

Uppvdrmning

Kommunens antagna energiplan skall vara styrande vid val av uppvirmningssystem i
fastigheterna. Anstringningar ska goras for att 4stadkomma en si god utformning som méjligt
frin resurs- och energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser gitna att exploatéren sotjer for energieffektiva losningar sdsom passivhus, det
vill siga hus utan konventionell uppvirmning eller ligenergihus och att solenergi eller annan
tornyelsebar energi utnyttjas for uppvirmning av omradet.

Fjarrvirme finns utbyggd i omradet.

Avfallshantering

Avfallshantering sker pi respektive fastighet. Sophamtning foreslis ske i anslutning till
industrigatan. Gatunitet dr utformat si att sopbil skall kunna kora fram till kvartersgrins utan
backning.

Underjordiska ledningar

Genom stérre delen av omréidet 16per en fjirrvirmeledning som tillhor Goteborgs Energi. Ale el
har underjordiska ledningar i omridet. Befintliga undetjordiska ledningar har lagts inom u-
omrade i planen. Nya ledningsdragningar foreslas ske inom vigomride for industrigata

R&ddningstjénst

Insatstid

Nirmaste brandstation finns i Nol. Insatstiden bedoéms till dver tio minuter.

Framkomstmojlighet

Atkomst fér riddningstjinsten férutsitts ske via de planerade industrigatorna. I de fall fastigheter
kommer att bildas utan direkt tillgang till industrigata forutsitts dtkomst ske via infart Sver
angrinsande fastighet som sikerstills genom servitut.

Vatten for brandsldckning

Vattenforsorjning for brandslickning sker genom ledningar i samband med de foreslagna
industrigatorna.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen innebir att omridets anvindning férindras frin jordbruksmark till
verksamhetsomrade. Omradet har goda kommunikationer och god tillginglighet bade lokalt med
niirhet till titorterna Alafors och Alviingen och regionalt i och med nirheten till E45. Samtidigt r
omradet vil definierat i landskapet och vil avskilt frin stdrre bebyggelscomraden.

En naturinventeting, dat. 2011-06-22, har genomf6rts och forslagets utformning har anpassats
med hinsyn till de virden som kommit fram i denna. Vissa biotopskyddade objekt har
identifierats som paverkas av planforslaget. For dessa har dispensansckan limnats till
linsstyrelsen och linsstyrelsen har gett besked i mail dat. 2013-09-02 att féreslagna
kompensationsitgirder innebdr anmilningsplikt vad giller vattenverksamhet.

Lansstyrelsen har i mail daterat 2013-09-05 bekriftat biotopskyddsdispensansékan och att inga
yttetligare redovisningar krivs.

Inga atter som omfattas av artskyddsforordningen har patriffats inom omradet.

Omridet trafikforsorjs via en infart frin lokalvigen som i sin tur stir i kontakt med E45 via mot i
Alafors i séder och Alvingen norr. Gatustrukturen inom omradet bygger pé en tvirgiende
industrigata i anslutning till infarten centralt i omridet. Frin denna strilar tva nord-sydliga
industrigator ut som fungerar som omradets trafikmissiga ryggrad och mot vilka utfarter
forutsitts ordnas. De tva nord-sydliga gatorna avslutas med en vindplan. Vigomradena ir
dimensionerade for enkelsidig gingbana. Cykeltrafiken hinvisas till kérbanan.

Omradet har disponerats med hinsyn till att E45an som passerar vister om omradet 4r en
transportled for farligt gods. For att sikerstilla att inga verksamheter placeras for nira vigen i
forhallande till gillande riktlinjer for skyddsavstand har ett naturomride lagts narmast
Goteborgsvigen (lokalvigen).

Kring befintliga kraftledningar giller skyddsavstand enligt starkstrémsforeskrifterna.

Dessa avstind ir dock sma jaimfort med de storningar i form av buller och

clektriska magnetfilt som kraftledningar alstrar. Ngra sikerhetsavstind med hinvisning

till riskerna f6r elektromagnetiska filt finns inte antagna av de nationella myndigheterna.
Kommunen strivar efter att reducera filt som avviker statkt frin vad som anses normalt i den
aktuella miljon. Enligt forsiktighetsprincipen bét magnetsfiltsstyrkan understiga 0,2 microtesla
vid nybebyggelse. Skyddsomriden har lagts in i planen for att sikerstilla detta.

Miljdkvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL 1987:10) skall miljékvalitetsnormer enligt 5 kap 3 §
miljébalken (MB) iakttas vid planering och planliggning. En miljékvalitetsnorm ska ange de
fororenings- eller storningsnivier som minniskor eller miljén kan belastas med utan fara for
betydande eller pataglig oligenhet. Miljokvalitetsnormer giller tilldten halt av bly, svaveldioxid,
kviveoxid, kvivedioxid, kolmonoxid, bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften.

Av en rapport fran miljoforvaltningen i Goteborg, Lufifiroreningar i Norddstra passagen. Rapport 129
(2002) framgar att miljokvalitetsnormen per dygn fér kvivedioxid i dagsliget riskeras att
&verskridas pd négra stillen utmed E 45, bland annat i Nédinge. Vidare visar andra
undersékningar att normen for kvivedioxid 6verskrids vid de mest trafikerade lederna i
Goteborg. T mer perifera ligen i regionen, dit detta planomrade fér riknas, 4r de kiinda halterna
ligre 4n de tillitna grinsvirdena.
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Sektor samhillsbyggnad, plan-och bygg bedémer att utdkningen med aktuell detaljplan dels inte
ir betydande i sin stotlek, dels inte ensidigt intiktat mot bilikande. Bebyggelsetillskottet som
detaljplanen innebir bedoms dirfor inte utgora en olimplig lokalisering i det regionala
sammanhanget dven med hinsyn taget till miljokvalitetsnormerna.

Behovet av miljdkonsekvensbeskrivning

Ale kommun bedomer att ett genomforande av planen for verksamhetsomridet pa del av
fastigheten Hiljered 3.1 m.fl. inte leder till en betydande piverkan pa miljs, hilsa eller
hushillning med mark, vatten eller andra resurser enligt 5 kap. 18§ i PBL (plan- och
bygglagen). En miljobedémning for planen skall ditfor inte upprittas.

Administrativa frdgor

Genomférandetid
Genomforandetiden 4r 10 r efter det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Ale kommun 4r huvudman f6r allmin platsmatk inom planomridet

Fortsatt arbete

Tidplan
April-maj 2013 Utstillning
September 2013 Beslut om antagande i Samhillsbyggnadsnimnden

Medverkande fj@instemdn

I arbetsgruppen har ingatt: Magnus Larsson, planarkitekt uppdragsansvarig f6r Sweco, Anna-
Sofia Sj6équist och Claes Johansson, (trafik), Johan Nimmermark, (tiskfrigor), Karin Tilgman
(geoteknik) samtliga fran Sweco samt Herrman Andersson (VA och dagvatten) fran Norconsult.

Frin Ale kommun har medverkat: Erik Wiksttom planansvarig, tidigare Sektor samhillsbyggnad,
Plan och bygg, vid antagande Notconsult.

Jorgen Sundén, kommunstyrelsen MEX, Pernilla Rokosa Sektor samhillsbyggnad, Infrastruktur
Goéran Fransson, Sektor Samhillsbyggnad, Miljo

Sektor samhallsbyggnad, plan-och bygg
Alafors 2013-09-02
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Beslut
Antagen av sambhillsbyggnadsnimnden  2013-09-19
Laga kraft, del av detaljplan 2013-12-02
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