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Kommunledningsforvaltningen

Diarienummer: 2025/607
Datum: 2025-11-13
Utvecklingsledare Sara Boto
Kommunstyrelsen

Lokalforsorjningsplan Ale kommun 2027-2036

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta att godkdnna Lokalforsérjningsplan
Ale kommun 2027-2036 i sin helhet.

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta att ge servicenimnden 1 uppdrag att
utreda och presentera Idsningar for lokalbehoven tillsammans med verksamheterna utifran det
beslut kommunfullmiktige fattar angiende investeringsbudget.

Motivering till beslut

Bedoms ej tillampligt i detta drende.

Sammanfattning

Lokalforsorjningsplanen beslutas av kommunfullméktige. Lokalforsorjningsplanen utgor en
samlad bestallning till servicendmnden som efter antagande dr ansvarig processidgare.
Lokalforsorjningsplan Ale kommun 2027-2036 dr en sammanstéllning av samtliga ndmnders
beslutade lokalbehovsanalyser och anger riktningen for investeringar i verksamhetslokaler
under en tiodrsperiod. I lokalforsorjningsplanen dr ingen prioritering gjord utan samtliga
lokalbehov dr presenterade 1 sin helhet.

Befolkningsprognosen anviands som planeringsunderlag for kommunens budget,
lokalplanering och byggnation. Arets befolkningsprognos (ir 2025-2035), prognosticerar en
inledningsvis svag 6kning foljt av en mer markant 6kning av befolkningen under resten av
prognosperioden upp till 39 005 personer &r 2035 vilket dr nagot hogre dn foregaende ars
prognos som var 38 673 personer ar 2035. Antalet barn i forskoledldrar (1-5 ér) antas minska
med 150 barn de kommande aren fram till 2027 och dérefter 6ka med 560 barn fram till 2035.
Ldga fodelsetal paverkar planering av skolor och forskolor vilket méste foljas upp
kontinuerligt sa att befintliga lokaler nyttjas pa basta satt och att tillfdlliga 16sningar undviks.
Aldersgruppen 85+ beriiknas fortsitta 6ka markant vilket stiller krav pa en utbyggnad av
sarskilt boende 1 kommunen, primért 1 egendgda lokaler.

Maria Kosterlind Reinholdsson Patrik Skog
Kommunchef Avdelningschef avdelning ekonomi
Ale kommun Organisationsnummer Telefon E-post Webbplats
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Beslutsunderlag

- Lokalforsorjningsplan Ale kommun 2027-2036, 2025-11-13
- Tjansteutlatande Lokalforsorjningsplan 2027-2036, Ale kommun Servicenamnden
- Beslut SERN 2025-11-13 § 98 Lokalforsorjningsplan Ale kommun 2027-2036

Arendet

Lokalforsorjningsplanen beslutas av kommunfullméaktige. Lokalforsérjningsplanen utgor en
samlad bestillning till servicendimnden som efter antagande ar ansvarig processidgare.

Lokalplaneringsarbetet verkar for &ndamalsenliga verksamhetslokaler som bidrar till hog
produktivitet samt ar tillgéngliga och attraktiva. Kommunens lokaler ska anvéndas effektivt
och miljépaverkan ska vara lag. Behovet av lokaler varierar over tid. Lokalplaneringsarbetet
innebdr att aktivt forsoka forutse behovet av lokaler, anpassa lokalbestandet till forvantat
behov och undvika kostnader for outnyttjade lokaler.

Lokalforsorjningsplan Ale kommun 2027-2036 redogér for kommunens lokalbehov och
anger riktningen for investeringar i verksamhetslokaler under en tioarsperiod. Planen visar
vilka behov som ingar i den langsiktiga planeringen. Lokalforsorjningsplanen ér en
sammanstéllning av samtliga nimnders beslutade lokalbehovsanalyser. I
lokalforsorjningsplanen ar ingen prioritering gjord, utan samtliga behov som redovisats av
forvaltningarna ar presenterade i sin helhet.

Lokalforsorjningsplanen behandlades och godkindes pé servicendimndens sammantriade 2025-
11-131 § 98.

Planeringsunderlag for lokalforsérjningsplanen

Befolkningsprognos

Tillvdxten i Ale kommun stiller krav pa en langsiktig planering for att behélla och hallbart
utveckla kommunal service for bland annat dldreboende, bostdder med sérskild service,
forskolor, skolor, kultur och foreningsliv. God framforhallning behdvs for att kunna
finansiera, utveckla och leverera lokaler till invanare och medarbetare samt mota krav pa
fordndrad service 1 ritt tid. Befolkningsprognosen anviands som planeringsunderlag for
kommunens budget, lokalplanering och byggnation av forskolor, skolor och dldreboenden.

Enligt arets befolkningsprognos forvintas en inledningsvis svag 6kning foljt av en mer
markant okning av befolkningen under resten av prognosperioden (ar 2025-2035), upp till 39
005 personer ar 2035. Detta ar nagot hogre i jimforelse med foregaende ars prognos som var
38 673 personer ar 2035.

Antalet fodda barn forvintas minska med 50 barn ar 2025 och halla sig pa denna niva fram till
2027, for att darefter forvantas oka successivt fram till 2035, Det laga fodelsetalet paverkar
planering av skolor och forskolor och méste f6ljas upp kontinuerligt s att kommunen nyttjar
befintliga lokaler pa basta satt och att tillfilliga l6sningar undviks i mesta mgjliga mén,
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Antalet barn i forskolealdrar (1-5 ar) forvdntas minska med 150 barn under de kommande
aren fram till 2027 och darefter 6ka med 560 barn fram till 2035. Barn i grundskolealdrar 6—
15 ar berdknas 6ka med ungefar 250 barn till 2035 med storst del av 6kningen under de sista
tva aren av prognosperioden.

Befolkningen 65 ér och dldre forvintas 6ka med 19 % fram till 2035 (fran 5 800 till 6 900
personer). Okningen blir storst bland de som 4r 85+ ar vilka forvintas bli sa mycket som 89
procent fler till ar 2035 1 jamforelse med 2024. Detta motsvarar en 6kning om néstan 60
personer per ar i1 aldersgruppen vilket stiller krav pa en utbyggnad av sirskilt boende i
kommunen.

Ale kommuns vision for perioden 2024-2031

Ett Ale. I Ale skapar ménniskor, foreningar och foretag mdjligheter och framtiden
tillsammans 1 ett samhélle ddr vi gemensamt tar ansvar. Mellan skog och dlv vixer vi med en
storslagen smaskalighet ddr smdstadens fordelar bevaras. Ett parlband av orter, var och en
unik, hir finns en plats for alla. Hér har vi néra till varandra, naturen och stadens brus. Ale —
Sveriges ldngsta smastad.

Forvaltningens bedomning

Kommunledningsforvaltningens bedomning ér att serviceforvaltningen har tagit fram
lokalférsorjningsplanen enligt den process som dr fastslagen. Hansyn har tagits till samtliga
nimnders/férvaltningars inrapporterade lokalbehov och utkast till lokalférsérjningsplanen har
granskats av berorda tjdnstepersoner.

Kommunledningsforvaltningen anser att lokalforsérjningsplanen ér vilskriven och en korrekt
sammanstéllning av nimndernas lokalbehov.

Paverkan ur ett ekonomiskt perspektiv

Kostnader relaterade till beslutet kommer att redovisas i kommande investeringsprocess.

Paverkan ur ett invanarperspektiv

Beaktas och redovisas i kommande forstudier och genomforandefaser for varje enskilt
lokalbehov.

Paverkan ur ett hallbarhetsperspektiv

Beaktas och redovisas i kommande forstudier och genomforandefaser for varje enskilt
lokalbehov.

Arendets koppling till kommunfullméaktiges mal

Arendet har koppling till samtliga av kommunfullmiktiges riktningsmal; kundnytta,
effektivitet och trygghet.
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Remiss och samberedning

Behovsanalyser som utgor underlag till lokalforsorjningsplanen har tagits fram av respektive
forvaltning och darefter beslutats av respektive namnd.

Behandlad enligt MBL

Beaktas i kommande forstudier och genomforandefaser.

Beslutets paverkan och genomférande

Antagen lokalforsorjningsplan utgor ett uppdrag fran kommunfullmaiktige till servicendimnden
att utreda, presentera och genomfora ldsningar for de olika lokalbehoven i samverkan med
verksamheterna.

Beslutet skickas till:

Lokalforsorjningschef
Lokalstrateg
Fastighetschef
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Lokalforsorjningsplan 2027-2036

Ale kommun

Antagen av
Ansvarig forvaltning:
lkrafttradande
Giltighetstid
Revideras
Diarienummer

Ansvarig handldggare

datum § XX

Serviceforvaltningen

2025-XX-XX

Géller ett ar efter beslut om antagande
Senast ett ar efter antagande

XXXX

Lokalstrateg, Serviceférvaltningen
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Lokalforsorjningsplan for Ale kommun 2027—-2036 har tagits fram av lokalférsérjningsenheten i
samarbete med beredningsgrupp lokaler. Arbetet har letts av lokalstrateg Helena Bokvist i
samarbete med medarbetare fran 6vriga forvaltningar.

Underlag for lokalforsorjningsplanen ar:

KF verksamhetsplan med budget for 2025. Ale kommun,

Prognos bostadsbyggande Ale kommun 2025-2029,
Befolkningsprognos 2025-2034 Ale kommun

Lokalbehovsanalys 2027-2036 Kommunledningsférvaltningen
Lokalbehovsanalys Samhillsbyggnadsforvaltningen 2027-2036
Lokalbehovsanalys Serviceforvaltningen 2027-2036
Lokalbehovsanalys Socialférvaltningen 2027—2036 Socialnimnden,
Lokalbehovsanalys Utbildningsforvaltningen 2027-2036

Samtliga foton dr himtade fran Ale kommuns bildbank om inte annat anges.
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1 Sammanfattning

Ale kommuns lokalférsorjningsplan 2027-2036 (LFP) redogor f6r kommunens lokalbehov och
anger riktningen fér investeringar i verksamhetslokaler under en tiodrsperiod. Planen visar vilka
behov som ingir i den langsiktiga planeringen. I LFP gors inga prioriteringar utan det gors i ett
senare skede efter det att planen har antagits. Lokalforsorjningsplanen beslutas av
kommunfullmaktige (KF).

Befolkningsprognosen anvinds som planeringsunderlag f6r kommunens budget, lokalplanering
och byggnation av férskolor, skolor och dldreboenden. Det pagir flera storre
omvirldsforindringar som paverkar prognosens utfall sa som covid-19, kriget i Ukraina,
lagkonjunktur och tillfalligt avstannat bostadsbyggande.

Enligt arets prognos férvintas en inledningsvis svag 6kning foljt av en mer markant 6kning av
befolkningen underresten av prognosperioden, upp till 39 005 personer ar 2035.

Ungefir samma niva men nagot hogre i jamforelse med foregiende ars prognos (38 673 personer
ar 2035)

Antalet barn 1 forskoledldrar (1-5 ar) férvintas minska med 150 barn under de kommande aren
fram till 2027 och darefter 6ka med 560 barn fram till 2035.

Det liga fodelsetalet paverkar planering av skolor och forskolor och maste foljas upp
kontinuerligt sa att kommunen nyttjar befintliga lokaler pa basta sitt och att tillfalliga l6sningar

undviks i mesta mojliga man.

Andelen dldre, det vill sdga aldersgruppen 85+ beriknas fortsitta 6ka markant.
Detta stiller ocksa stora krav pa en utbyggnad av sirskilt boende i kommunen, primirt i
egendgda lokaler.
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2 Lokalforsorjningsplan Ale kommun

Ale kommuns lokalf6rsorjningsplan 2027-2036 (LFP) redogér f6r kommunens lokalbehov och
anger riktningen for investeringar i verksamhetslokaler under en tiodrsperiod. Planen visar vilka
behov som ingar 1 den langsiktiga planeringen. Lokalférsérjningsplanen beslutas av
kommunfullmaktige (KF).

I Ale dr det nira till skola, arbete och skéna naturupplevelser. Det centrala liget 1 Gotaalvsdalen
med nirhet till G6teborgs storstadspuls dr en tillging.

Lokalplaneringsarbetet verkar f6r indamalsenliga verksamhetslokaler som bidrar till hog
produktivitet samt ér tillgingliga och attraktiva. Kommunens lokaler ska anvindas effektivt och
miljopaverkan ska vara lag. Behovet av lokaler varierar 6ver tid. Lokalplaneringsarbetet innebir
att aktivt férsoka forutse behovet av lokaler, anpassa lokalbestandet till f6rvintat behov och
undvika kostnader for outnyttjade lokaler.

Tillvaxten 1 Ale kommun stiller krav pa en langsiktig planering for att behalla och hallbart
utveckla kommunal service for bland annat aldreboende, bostadder med sarskild service, forskolor,
skolor, kultur och féreningsliv. God framférhallning behévs for att kunna finansiera, utveckla
och leverera lokaler till invanare och medarbetare samt méta krav pa forindrad service i ritt tid.

Ale kommuns vision fér perioden 2024-2031:

Ett Ale. 1 Ale skapar manniskor, foreningar och foretag mijligheter och framtiden tillsammans i ett samballe dar
vi gemensamt tar ansvar. Mellan skog och aly vaxer vi med en storslagen smdskalighet dar smastadens fordelar
bevaras. Ett parlband av orter, var och en unik, hér finns en plats for alla. Har har vi ndra till varandra,
naturen och stadens brus. Ale — Sveriges lingsta smastad.

2.1 Riktlinjer for lokalférsorjning

Investeringar i lokaler 4r langsiktiga atgirder som kommer att paverka kommunen under ling tid.
Ale kommun ir en kommun i tillvixt vilket stiller krav pa dndamalsenliga lokaler och god
framférhallning i planering. For att undvika tillfalliga och mer kostsamma 16sningar ar det dirfor
viktigt att planeringen av kommunens lokalbehov sa lingt det 4r méjligt ligger pa en tidshorisont
om 10 ar.

Kommunens lokaler ska anvindas sa effektivt som maojligt och bidra till en hallbar utveckling.
For att fa god lokalplanering och lokaleffektivitet beh6vs tydliga och gemensamma riktlinjer f6r
hur arbetet ska bedrivas.

Ale kommun skall 1 all lokalf6rsorjning arbeta for en dndamalsenlig, attraktiv, sund och siker
verksamhetsmiljé som bidrar tll hég produktvitet. Kommunens lokaler ska anvindas effektivt
och den negativa miljopaverkan ska vara lig

Styrdokumentet som beslutades av kommunfullmiktige i september 2023, KF 2023§138.,
“Riktlinjer for lokalforsorjning inom Ale kommun™ ar reviderat utifran servicenimndens uppdrag
att ansvara for hela processen fran lokalférsérjningsplan till firdig lokal.

Kommunfullmiktige antog 2017 (Dnr KS.2017,181) mal och strategier for lokalforsorjning 1 Ale
kommun. I denna framf6rs bland annat flexibla 16sningar for att méta demografiska variationer,
kommunens nybyggda lokaler ska ha minst tva méjliga anvindningsomraden, tidig planering med
detaljplan och projektering f6r att méta forvantad exploateringstakt i kommunen, avveckling av
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lokaler som pa sikt dr f6r dyra att renovera och driva liksom ett langsiktigt perspektiv pa
hallbarhet nir stillning tas till om en lokal ska renoveras eller om nybyggnad ar ett bittre
alternativ.

2.2 Uppdrag till servicenamnden

Antagen lokalf6rsorjningsplan utgor ett uppdrag fran kommunfullmiktige till servicenimnden att
utreda, presentera och genomfora l6sningar f6r lokalbehoven 1 samverkan med verksamheterna.
LokalforsGrjningsplanen utgor en samlad bestéllning till servicendimnden som efter antagande ar
ansvatig procességare.

Kommunfullmiktige antog 2025-12-03 Lokalférsorjningsplan 2026-2035 (LFP). I denna ir ingen
ptiotitering gjord, utan samtliga behov som redovisats av foérvaltningarna ar presenterade i sin

helhet.

2.3 Process for lokalforsorjningsplan

Nedan beskrivna steg dr en sammanfattning av de viktigaste stegen i lokalf6rsérjningsprocessen.
s mer om hela processen i dokumentet “Riktlinjer for lokalforsérining”

Steg 1 Processen for lokalforsérjningsplanen startar med att lokalforsorjningsenheten bestiller en
lokalbehovsanalys av samtliga forvaltningar som beskriver respektive forvaltnings lokalbehov f6r
de kommande tio aren. Underlag for analyserna ér bland annat politiska beslut, framtida behov
utifran planerat bostadsbyggande, befolkningsprognos och befintlig lokalkapacitet. Respektive
forvaltnings nimnd beslutar darefter att godkinna sin lokalbechovsanalys.

Steg 2 Lokalbehovsanalyserna anvinds som underlag nir lokalstrateg pa
lokalf6rsorjningsenheten sammanstiller samtliga verksamheters behov i en kommunévergripande
lokalf6rsorjningsplan. Beredningsgrupp lokaler godkianner direfter lokalférsoriningsplanen innan
den gar vidare till foérvaltningsledningen for yttrande och beslut att limna den vidare till
servicenamnden,

En sammanstillning av samtliga lokalbehov presenteras under rubrik 9.

Steg 3 Servicenimnden godkanner lokalférsorjningsplanen som dérefter skickas vidare till
kommunstyrelsen och slutligen kommunfullmiktige f6r beslut om antagande.

Steg 4 Efter att lokalf6rsotjningsplanen antagits av kommunfullmiktige atergar den till
serviceforvaltningen och lokaltorsorjningsenheten for en strategi-, konsekvens- och
rimlighetsanalys (SKOR), av de olika behoven. Servicenimnden godkinner prioriteringarna vilka
utgor underlag for den investeringsbudget som beslutas 1 KS och KF.

Lokalforsérjningsplanen revideras arligen.

2.4 Projektplan verksamhetslokaler

Lokalforsorjningsenheten tar efter att investeringsbudgeten beslutats i kommunfullmaktige fram
en projektplan for verksamhetslokaler som askadliggor varje enskilt projekts status fram till
fardigstillande eller avslut. Projektplanen ir ett levande dokument som kan revideras under aret
utifran indrade forhallanden

2.5 Koppling till andra dokument

Ale kommuns verksamhetsplan med budget 2025, dr det 6verordnade styrande dokumentet.
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Ut6ver detta finns Mal och strategier for lokalférsorining i Ale kommun, KF 2017 §104 och
Riktlinjer for lokalférsérning, KF 2023§138. Den forstnamnda ingar i serviceforvaltningens
utvecklingsuppdrag att se Over.

De stédjande dokumenten som har anvints som underlag vid framtagandet av
lokalf6rsorjningsplanen dr Prognos bostadsbyggande Ale kommun 2025-2029,
Befolkningsprognos 2025-2036 och Behovsanalyser for lokaler f6r forvaltningarna KS, SB, SER,
SF samt U.
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3 Prognos bostadsbyggande

Planerings- och exploateringsenheten inom samhillsbyggnadsforvaltningen har tagit fram
Prognos bostadsbyggande Ale kommun 2025-2029 upprittad 2025-03-06. Underlaget ligger till
grund for Ale kommuns befolkningsprognos.

Prognos bostadsbyggande redovisar en mojlig utbyggnadsvolym om cirka 700-900 bostader
under planeringsperioden 2025-2029. Detta kan jimféras med att £6r perioden 2024-2028
redovisades en moijlig utbyggnadsvolym om 555 bostider.

Deloriride 2025 2026 2027 2028 2029 Per‘
R f RN f Bl f el f |[EE f | detomrace

Surte 25 25
Bohus 1 1 1 1 160 1 65
Ni:idinge 3 3 3 |77 3 |198] 3 |105 395
Nol 1 1 1 1 1 J;
Alafors 2 2 2 2 2 |20 30
Alvingen 2 (40| 2 |77] 2 2 (70| 2 [80] 277
Skepplanda 5 5 5 5 5 25
Alvhem 2 2 2 2 17 25
Starrkarr Kilanda Ryd 7 7 7 7 7 35
Halanda 1 1 1 1 1 5
Smahus/ flerbostadshus 24 (40| 24|77 24 | 77 | 24 |328| 39 (230 887
Totalt beraknat byggande 64 101 101 352 269

Tabell 1. Planerat bostadsbyggande i antal bostider for respektive delomride och ir. Killa: Prognos
bostadsbyggande Ale kommun 2025-2029, Ale kommun.

2025| 2026| 2027/ 2028| 2029| 2030| 2031| 2032 2033| 2034] 2035/ 2036
64 | 101 | 101 | 352 | 269 | 339 | 253 | 347 | 419 | 539 ] 409 | 458

Total summa

3651

Tabell 2. Prognos bostadsbyggande per ar for Ale kommun, 2025-2036. Killa: Prognos bostadsbyggande Ale
kommun 2025-2029, Ale kommun.

Antalet bostader som ingar i planerat bostadsbyggande ir sikrast de nirmaste fem aren. Direfter
ar det manga osikerheter kring byggande samt konjunkturen, vilket paverkar prognosens

osdkerhet pa lang sikt.
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4 Befolkningsprognos

Befolkningsprognosen anvinds som planeringsunderlag for kommunens budget, lokalplanering
och byggnation av férskolor, skolor och ildreboenden. En befolkningsprognos ar alltid behiftad
med en viss osikerhet, men prognoser ir 1 nuldget osikrare 4n vanligt. Detta beror pa att det
pagar flera storre omvarldsforandringar som paverkar utfallet, sa som kriget 1 Ukraina,
lagkonjunktur och tillfalligt avstannat bostadsbyggande.

Kommunprognosen var pa totalen triffsiker. I jimférelse med prognos landade utfallet pa 60
personer fler. Antalet 0 aringar blev fler 4n prognos vilket kan vara ett tecken pa att det tidigare
funnits en avvaktan som nu till viss del man slipper pa, Omvint var det i dldersgrupperna 1-5,
6-12, 13-19, 20-29 avviker folkmingden fran vad som prognosticerades. Ovriga
aldersfordelningar direfter var fler 4n prognostiserats.

Forra arets prognos gjorde en bra skattning for de flesta delomraden 1 kommunen.
Delomradesprognosen priglas liksom kommunprognosen av framflyttat bostadsbyggande och
dirmed inflyttning samt laga fruktsamhetstal med firre barn i barntita omriden. Nedanstiende
diagram visar prognostiserad utveckling i totalbefolkningen per delomrade.

10000 Totalbefolkning
9000 8581 - ﬁ;ﬂ
8000 725
7000 6183
6000
. 397 = 379
i aer? 508 3716 22| 2183990 3 427 |
: 316 s 978
2000
& H IIIIIII IIIIIIII ||||||||||
o &@ N & & & & R &
P P AP o> ‘b S o
v & - N « & & S
aF 3P

o
H2024 w2025 m2026 m2027 m2028 wm2029 m2030 I203]S;Si2032 W2033 W2034 m2035

Kommunen star i likhet med manga andra kommuner inf6r fortsatt lag tillvixt de ndrmsta aren,
till foljd av ligkonjunkturen och kraftigt inbromsat bostadsbyggande. Nir lagkonjunkturen vil r
over, vilket den bedoms vara 2026, kommer bostadsbyggandet ater komma i gaing men det kravs
da ett antal ar for bostiderna att fardigstillas. 1 skrivande stund vet ingen nir efterfrigan pa
bostadsmarknaden kommer ater, men enligt konjunkturinstitutets senaste rapport bedoms
lagkonjunkturen inte vara éver forrin 2026. Direfter behovs ett antal ar innan bostader kan
fardigstillas. I nuvarande prognos bedéms mingden nytillkomna bostidder 6ka runt 2028-2029.
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5 Lokalbestand

Totalt disponerar Ale kommuns verksamheter cirka 179 000 kvadratmeter lokalyta varav 68% ags
av kommunen. Resterande 32% hyrs in fran externa fastighetsigare. Ale kommuns totala
hyreskostnad for verksamhetslokaler och anlidggningar uppgar till 221 miljoner kronor enligt
budget 2025.

Kvadratmeter lokalyta

90000
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40000

30000
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0 | .

® Kommunagd m Extern

Diagram som visar firdelningen mellan fommundgda lokaler och externt inhyrda i antalet kvadratmeter lokalyta.
Diagrammet baseras pa uppgifter fran Ale kommmn, lokalforsirjningsenbeten 2025.

Kommunledningsférvaltningen, dir numer kultur och fritid inga, hyr cirka 5 800 kvadratmeter
varav 25% har en extern fastighetsigare. Den totala hyreskostnaden per ar ér drygt 5 miljoner
kronor enligt budget 2026.

Socialférvaltningen hyr drygt 37 000 kvadratmeter varav drygt 80% har en extern fastighetsigare.
Malsittningen ir att minska andelen externt inhyrda lokaler avsevirt. Den totala hyreskostnaden
ar drygt 70 miljoner kronor enligt budget 2026.

Utbildningsférvaltningen hyr drygt 85 000 kvadratmeter varav cirkall% har en extern
fastighetsigare. Den totala hyreskostnaden ar knappa 104 miljoner kronor enligt budget 2026.

Serviceforvaltningen hyr, efter att park- och anliggning gatt Gver till forvaltningen, cirka 45 400
kvadratmeter varav cirka 9% har en extern fastighetsidgare. Den totala hyreskostnaden ir knappa
38 miljoner kronor enligt budget 2026.
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Hyreskostnad

100 000
90 000
80 000
70 000
60 000
50 000
40000
30000
20 000
10 000
0 ——
& S N N
& @ () @
& & & ¥
R <& & &
o > Ca R
& & & &
& 3 S &
& o % o
S RS S &
P = & P
¥ o)
« d
*_0
m Kommunagd m Extern

Diagranmet visar hyreskostnad ¢ Tkr och kostnadsfordelning for verksambetslokaler. Diagrammet baseras pa uppgifier fran
lokalforsirningsenbeten och budget 2026.

5.1 Planerat underhall

Det plzmerade underhallet syftar till att uppratthalla éndamﬂserﬂjga lokaler och forvalta
kommunens materiella anliggningstillgingar pa ett effektivt sat.

Underhillsbehovet av kommunens lokaler kan delas upp 1 tva kategorier. Dels lokaler som
oforindrade bedéms anvindas under lang tid framéver, dels lokaler dir det planeras for en
forindring. Forindringen kan vara uttkat lokalbehov som innebir att lokalerna behéver byggas
om och till eller ersittas med nya och i denna kategori ingir dven lokaler som passerat sin
livslangd och dirtor behover ersittas med nya.

Utiftan en helhetsbild har de lokaler vars framtid inte ir oviss generellt underhallits i ett
acceptabelt skick medan de lokaler som skall rivas eller utreds infér en eventuell férandring dras
med ett eftersatt underhall. Det eftersatta underhallet 4r primart en effekt av att forsoka undvika
kapitalférstéring vid rivning och didrmed har byggnaderna reparerats med driftsmedel nir en
komponent gatt sonder snarare 4n underhallits med investeringsmedel.

Bestandet ar nagot alderstiget, som exempel kan sigas medianen for alla 4gda byggnaders byggar
ar 1972.

Underhall av en fastighet genomfors med investeringsmedel och for att gora ratt insatser 1 ritt
bygenad i ritt tid krivs en dvergripande underhallsplan. Under 2021 och 2022 statusbedémdes
dirfor komponenterna 1 kommunens samtliga lokaler och frin 2023 utférs fastighetsunderhill
utifran en 6vergripande underhallsplan.

Som ett resultat av att statusbedémningen identifierade ett eftersatt underhall i delar av bestandet
har investeringsmedlen f6r underhillet Gkat succesivt sedan 2021 med primdrt fokus pa de lokaler
som planeras vara kvar tills vidare. Kulmen fér underhallsbudgeten naddes under 2024 och
kommer framéver succesivt att minskas (i nominella tal sett till 2024 ars kostnadslige).
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Underhillsbudgeten uppgar ar 2025 till 37,5 miljoner SEK bortsett fran de projekt som lyfts med

fran ar 2024.
Planerat underhall TKR
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