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Sambillsplaneringsavdelningen
Handliggare: Ann-Marie Carlsson

Samradsredogérelse

for inkomna synpunkter angdende forslag till planprogram f6r
utvidgning av N6dinge golfbana till 18 hdl samt bostadsbebyggelse
inom S6dra Backa och vid Brickans vig

Omfattande delar av fastigheterna Backa 1:14, del av Nodinge 4:82 med flera i
Nodinge

Rubricerat planprogram har varit foremal f6r samrad enligt bestimmelserna i PBL 5:21.
Planprogrammet har dven hallits tillgangligt f6r allmanheten under tiden 2008-10-22 till
2008-11-21.

Under samradstiden har forslaget varit utstillt pa samhallsplaneringsavdelningen 1
kommunhuset i Alafors, Medborgarkontoret i Nédinge samt pa kommunens hemsida
www.ale.se. Informationsméte for allminheten har hallits i Nodinge 2008-11-05,
bilaga 1.

Under samradstiden har féljande skrivelser inkommit till kommunen.

Linsstyrelsen, Vistra Gotalands lin
Sveriges Geotekniska Institut, SGI
Vigverket Region Vist
Banverket
Ale Elforening
Vattenfall Eldistribution AB
Goteborg Energi GothNet AB
Ale Fjarrvirme AB, kommenterar
Skanova
. Lantmaiterimyndigheten
. Foretagarforeningen Ale Torg, ingen erinran
. Milj6- och byggférvaltningen
. Barn- och ungdomsnimnden
. Vard- och omsorgsnimnden
. OK Alehof
. Miljopartiet de grona i Ale
. Nodinge AB och Lilleborg AB (Orkla)
. Stefan och Helene Hagman, Nodinge-Stommen 1:169
. Martin Modig-Jacobsson, Nodinge-Stommen 1:18
. Berit och Sten Roswall, Nodinge 6:75
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Skrivelserna under punkterna 1 — 20 citeras/sammanfattas och kommenteras med kursiv
stil. Yttrandena finns 1 sin helhet tillgéngliga att ta del av pa kommunledningskontoret.

1. Liansstyrelsen, Vistra Gotalands ldn

’Lansstyrelsens samlade bedémning

Omrédet S6dra Backa i Nodinge utgors av ett rikt natur- och kulturlandskap.
Planomradet ber6rs av riksintresseomraden for naturvard och friluftsliv. Ett fortjanstfullt
naturinventeringsarbete har kartlagt omradets naturvirden. En arkeologisk utredning har
inventerat omradets forekomst av fornlimningar. Lansstyrelsen anser att grundliggande
forutsattningar for planerat marknyttjande bor utredas ytterligare och att omradets
planerade nyttjande bor ske med hinsyn tagen till befintliga natur- och kulturvirden samt
omradets geotekniska férutsittningar.”

Noteras. | en planlaggning kommer olika intressen att lyftas fram, belysas och
sammanvagas varvid en l[amplig markanvandning laggs fast.

”Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 § PBL och nu
kinda forhallanden att fragor som beror natur- och kulturvirden, hilsa samt sikerhet
maste 16sas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall behéva provas av Lansstyrelsen.”

Forutsattningen i planprogrammet och i den fortsatta planeringsprocessen med
detaljplanen &r att frdgor som berdr natur- och kulturvarden, halsa samt sakerhet
kommer att losas pa ett tillfredsstallande satt sa att den antagna planen inte prévas av
Lansstyrelsen.

’Motiv for bedémningen

Naturvard

Aktuell detaljplan kommer att ber6ra omradet Vettlefjill, ett riksintresseomrade for
friluftsliv. Lansstyrelsen anser att detaljplanen f6r féreslagen exploatering maste kunna
visa pa att pataglig skada inte kommer att uppsta for riksintresseomradet, for att den ska
kunna accepteras. Planerade intrang maste fortydligas och konsekvensbeskrivas for att
erforderlig bedémning skall kunna géras. En redogorelse behover dven goras avseende
konsekvenser av planerad bostadsbebyggelse 1 omradet samt hur framtida nyttjande av
markerad led i programomradets sydostra del amnar sikerstills.

Linsstyrelsen ser dock ingen konflikt i samband med planerad reservatsbildning inom
Viittlefjallsomradet.”

| soder omfattar planprogrammet ett mindre omrade inom riksintresset for friluftsliv.
Omradet for bostadsbebyggelse bestar i huvudsak av granskog och ar mycket litet i
forhallande till det stora Vattlefjallsomradet. Samtidigt kan noteras att golfbanan
sakerstalls for friluftsliv, i direkt anslutning till Véattlefjallsomradet, som pa sitt satt
kompenserar intranget. Golfbanans omrade omfattar idag ca 30 ha och planeras bli
ca 60 ha totalt. Genom planléaggning sékerstélls markanvandningen i denna del for
golf som ocksa kommer att vara tillganglig for allméanheten. Eventuella intrang
kommer att fortydligas och konsekvensbeskrivas i den fortsatta detaljplaneprocessen
nar séllningstagande till bostadsbebyggelse och natur foreslas for markanvandningen.
Utgangspunkten ar att pataglig skada inte ska uppsta for riksintresseomradet.
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Eventuella konsekvenser av planerad bostadsbebyggelse kommer att studeras i
detaljplaneskedet.

| samarbete med OK Alehof kommer vandringsleden (Hallsdammsleden) att ldggas om
i den omfattning utvidgning av golfbanan kréaver.

“Liansstyrelsen anser att ingrepp som kan leda till skada pa naturmiljon inom biotop-
skyddsomraden skall undvikas. Méjligheter for Lansstyrelsen att kunna ge dispens fran
biotopskyddsbestimmelser 4r mycket begrinsad. Dispens far endast medges om det finns
sirskilda skal. Ingrepp i nyckelbiotopen vid Hallsdammsbicken bor undvikas.
Linsstyrelsen vill erinra om att alla groddjur, paddor, vattenddlor, ormar och 6dlor ar
fridlysta i hela landet. Ingrepp som kan skada dessa arter eller deras livsmiljoer skall
undvikas. Linsstyrelsens mojligheter att ge dispens fran fridlysningsbestimmelserna ar
mycket begrinsad.

Lansstyrelsen anser att konsekvenser f6r miljomalen ytterligare bor utvecklas.”

Noteras. En av utgangspunkterna for golfbanans placering och utformning ar att inga
ingrepp i nyckelbiotopen vid Hallsdammsbé&cken ska ske. Eventuella konsekvenserna
for fridlysta grod- och kraldjur i omradet kommer att studeras i detaljplaneskedet.

Planprogrammet, behovsbedémningen (bilaga 1) och naturinventeringen (bilaga 2)
kompletteras med avseende pa den, enligt Skogsstyrelsen, skyddade nyckelbiotopen
sekundar lévnaturskog™ vid Hallsdammsbacken.

Infor godkédnnande av planprogrammet kommer texten att kompletteras med ett nytt
kapitel som belyser planprogrammets konsekvenser for miljomalen.

"Vattenvérd

Inom planomradet finns vattendragen Héllsdammsbicken och Lodingebicken
lokaliserade. Bade Hallsdammsbicken och Lodingebacken ar av riksintresse for
naturvard. Dessa riksintressen far inte patagligt skadas i samband med planerad
exploatering. Enligt samradhandlingar till detaljplanen dr de geotekniska férutsittningarna
innu inte helt klarlagda.

Linsstyrelsen anser att stabilitetsatgirder i vattendragen, sisom erosionsskydd,
omgrivningar m.m. kan komma att skada vattendragens naturvarden. Detaljplanens
paverkan pa riksintresset kan inte bedémas forrin behovet av stabilitetsatgirder utretts.
Det ar visentligt att planerade omraden lings vattendragen erhéller erforderlig bredd och
avsitts som naturmark som inte medger exploatering.”

Oversanda handlingar avser planprogram och de geotekniska forutsattningarna
kommer att redovisas i detaljplaneskedet. Utgangspunkter for exploateringen ar att
atgarder inte ska ske i vattendragen. Avstand och eventuella atgarder i anslutning till
vattendrag och vatmarker kommer att studeras i detaljplaneskedet.

”Vidare maste exploatering av vatmarksomriaden undvikas. Markavvattning ar férbjudet 1
Viistra Gotalands lan.”

Noteras.
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”Enligt planbeskrivningen dmnar bevattningsvatten till golfbanan hiamtas fran befintliga
dammar inom omrade f6r golfbanan. Ur fiskeribiologisk synpunkt dr det visentligt att
inget vattenuttag kommer att ske fran Hallsdammsbicken eller Lodingebicken. En
utokning av golfbanan fran 9 till 18 hal kommer att medfora ett avsevirt 6kat
bevattningsbehov. Bickarna i det ber6rda omradet ar sma och mycket kinsliga for
minskning av tillrinningen, framférallt under torrperioder. Det bor papekas att
bortledning av vatten frin dammar inom béckarnas tillrinningsomraden kan paverka
bickarna negativt. Lansstyrelsen anser darfor det tveksamt om ytterligare vattenuttag fran
omradets befintliga dammar dr moijligt. Alternativa forslag till kompletterande nya
vattentikter for bevattning av golfbanan bor utredas.”

For att belysa frdgan om det ar lampligt med ytterligare vattenuttag for bevattning av
golfbanan foreslas att de hydrogeologiska forutsattningarna utreds tidigt i detalj-
planeskedet. Denna utredning ska ocksa redovisa vad som ar paverkan vid uttag av
vatten fran dammarna, vad som &r naturliga variationer och om det ar mojligt att ha
vattenuttag fran befintliga dammar. Utgangspunkten ar att inget vatten far tas direkt
fran vattendragen for bevattning.

"Kulturmiljo
Programomradet berdr en kulturmiljé som pa ett synnerligen rikt sitt avspeglar

minniskors nyttjande av landskapet fran aldsta stenalder till historisk tid. Inom
programomradet har en sarskild arkeologisk utredning genomfort vid vilken ett flertal
tidigare okdnda fornlimningar framkommit. Inom omradet finns dirmed 12
fornlimningar registrerade, varav tva tangeras av planomradet. Paverkan pa
fornlimningarna kommer darfor att bli pataglig. Exakt 1 vilken grad kommer ytterligare
att klargoras 1 detaljplanens samradsskede. Linsstyrelsen anser det visentligt att bade
tidigare kinda och nyupptickta fornlimningar med god marginal maste undvikas i
samband med planerad exploatering.”

Noteras.

”Omradets kinda fornlimningar har dnnu inte avgransats. Till varje fornlimning hor aven
ett skyddsomrade eller fornlimningsomrade. Detta omrade har samma lagskydd som
sjalva fornlimningen. I de fall fornlimning kommer att beréras av planerat exploaterings-
foretag maste tillstind om intrang 1 fornlimning inhdmtas fran Linsstyrelsen.
Lansstyrelsen anser att detta maste sikerstillas med planbestimmelse pa detaljplanens
formella karta. Vidare maste samtliga fornlimningar inom och intill planomradet
inmarkeras pd detaljplanens formella karta.”

Noteras. Fornlamningarna kommer att redovisas pa den formella kartan i detalj-
planeskedet.

”For aktuell detaljplan stiller Lansstyrelsen krav pa utférande av arkeologisk férunder-
s6kning 1 syfte att avgrinsa omradets fornlimningar. Fornlimningars faktiska avgrinsning
maste redovisas pa plankartan. Resultatet kommer sedan att ligga till grund £6r beslut om
eventuell slutundersékning.”

Né&r planprogrammet 6vergar till detaljplan/er kommer forundersckning att bestallas
over de omraden som beror exploateringen for att kunna utforma golfbanan och
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bostadsomradena pa ett satt som minimerar paverkan och eventuell slutunderstkning
for berdrda fornlamningar.

Redaktionella dndringar i text
I planbeskrivningen under avsnitten ”Kulturmiljéer” sid. 18 och ”Fornlamningar och
kulturhistoriska miljéer” sid. 32 féreslas ett antal dndringar samt komplettering av text.

De patalade redaktionella andringarna kommer att foras in i planprogrammet.

“Buller
Linsstyrelsen anser att omradets bullersituation maste belysas ytterligare.”

| det fortsatta detaljplanearbetet kommer bullerfrdgorna att studeras ytterligare.
Se aven kommentar under punkt 3. Vagverket, 4. Banverket och 12. Milj6- och
byggférvaltningen.

“Geoteknik

Programomradet bestar till stor del av lutande lermark med varierande lerdjup
tillsammans med ravinbildningar. Kompletterande geotekniska undersékningar och
utredningar krivs infér detaljplanens samriadsskede. Radonmaitningar jaimte bedomning av
bergslinters stabilitet och behov av atgirder bor ocksa inga i underlaget for detaljplan.
Stabiliteten for planerad utvidgning av golfbanan skall verifieras. Lansstyrelsen anser att
synpunkter fran SGI maste beaktas i det fortsatta arbetet med detaljplanen.”

Kompletterande geotekniska undersokningar och utredningar kommer att tas fram i
detaljplanens/ernas samradsskede. Se aven yttrandet fran SGI.

"Sakerhet

Lansstyrelsen anser att sikerhetsaspekter kring utformning av golfbana lokaliserad i direkt
anslutning till bostadsomrade maste studeras ytterligare av sakkunnig. Rorligt friluftsliv i
omradet dmnar kunna paga parallellt med golfverksamhet.”

| samband med fortsatt planering och utformning av golfbanan och bostadsomradena
kommer sékerhetsaspekterna att studeras. En redovisning som belyser bade
sakerheten for allménheten att passera golfbanan och aven narheten till bostader.

"MKN
Linsstyrelsen anser att GC-vigar bor utvecklas f6r omradet.”

I samband med fortsatt planering och utformning av golfbana, bostads- och
naturomraden kommer GC-vagar att redovisas.

”Rad om tillampningen av PBL

Miljobedémning

Kommunen har gjort bedémningen att foreslagen detaljplan inte kommer att innebara en
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark och vatten och andra
resurser. Lansstyrelsen delar dock inte kommunens bedomning i drendet. Inom omrade
for aktuell detaljplan ér tva vattendrag lokaliserade, Hallsdammsbiécken och
Lodingebicken. Bdda vattendragen ir fiskférande med 6ring och utgdr naturvirden av
riksintresse. Lansstyrelsen anser att foreslagen detaljplan kommer att utéva sa pass stor
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paverkan pa dessa bada vattendrag, att detta utgor skil for att en miljobedémning av
detaljplanens paverkan pa omradet bor utforas.”

Kommunen vidhaller bedémningen att foreslaget planprogrammet inte kommer att
innebéara en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. Utifran den forutséattningen kommer den fortsatta
planeringen att ske. Genomfoérandet av planen/erna kan regleras genom olika
markanvandning samt med bestammelser och skotselforeskrifter i anslutning till
backarna for att sékerstélla att ingen paverkan sker.

I bilaga till planprogrammet, bilaga 1 Behovsbeddmning, redovisas den behovs-
bedémning som kommunen gjort enligt den checklista som ocksa kommenterar
kommunens stallningstagande pa effekter pa miljo, halsa mm. Konsekvenserna av ett
genomforande av programmet kommer att beskrivas ytterligare i de dokument som tas
fram inom ramen for detaljplaneprocessen och benamns Miljéutredning —
konsekvenser.

Om det skulle framkomma ytterligare uppgifter, nu inte kdnda, i det fortsatta
detaljplanearbetet far nytt stallningstagande tas betraffande miljobedémningen.

Ingen betydande paverkan pa Hallsdammsbécken och Lodingebécken beddms ske i
och med att man tar hand om dagvatten fran golfbanan och bostaderna pa ett bra satt
(enligt VA- och dagvattenutredningen genom olika férdrdjnings- och renings-
anlaggningar, bilaga 5). Framtida vagutbyggnad skall ocksa anpassas sa att paverkan
inte sker pa riksintresse for naturvarden — Lodingebécken.

2. Sveriges Geotekniska Institut, SGI

”Det redovisade geotekniska underlaget visar att programomradet till stor del bestar av
lutande lermark med varierande lerdjup. Ravinbildningar forekommer. For planerade
bostadsomriden har kompletterande filt och laboratorieundersékningar utférts som
underlag for stabilitetsberdkningar och sittningsbeddmningar, redovisade i PM.
Berikningarna visar godtagbar stabilitet med antagna férutsattningar med avseende pa
portrycksforhallanden och markbelastningar. Det geotekniska underlaget maste dock
kompletteras fOr att uppna kvalitetskraven for ligst detaljerad utredning enligt
Skredkommissionens Rapport 3:95. Frimst erfordras portrycks- och grundvatten-
mitningar, men ocksa titare sonderingar och kompletterande provtagningar och
hallfasthetsbestimningar.”

”SGI har inga erinringar mot fortsatt planering enligt det redovisade planprogrammet.
Kompletterande geotekniska undersékningar och utredningar krivs dock infor
samradsskedet for detaljplan. Eftersom markytan lutar och ravinbildningar i anslutning till
planerade bostadsomraden férekommer dr det viktigt att stabilitetskontroller utférs f6r
planerad hojdsittning och markbelastning. Stabiliteten mot raviner utanfor
bostadsomriaden maste verifieras 1 detalj, dir bostadsomradet kan paverkas.

Kompletterande radonmitningar samt, dar sa erfordras, bedomning av bergslinters
stabilitet och behov av atgirder bor ocksa inga i underlaget for detaljplan.

Aven stabiliteten for planerad utvidgning av golfbanan skall verifieras.”
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Ale kommun noterar att SGI inte har nagra erinringar mot fortsatt planering enligt det
redovisade planprogrammet.

Kompletterande geotekniska undersokningar och utredningar kommer att tas fram i
detaljplanens/ernas samradsskede liksom radonmétningar jamte bedémning av
bergslanters stabilitet och eventuella behov av atgarder. Aven stabiliteten mot raviner
utanfor bostadsomraden och fér utvidgning av golfbanan kommer att verifieras.

3. Vigverket Region Vist

”Vigverket har tagit del av rubricerat program for S6dra Backa. Bostadsomraden planeras
for ca 240-280 bostider med villot, parhus, radhus/kedjehus och flerbostadshus som
byggs ut etappvis. Trafikmatningen f6r S6dra Backa foreslds ske via Backavigen och
Stora Viken med en ny matargata/forbindelsevig som skall ersitta den befintliga vigen
till Denofas fastigheter. Trafiken till Brickans vig sker via Norra Kilandavigen/Gamla
Kilandavigen/Pristvigen. I den fortsitta planprocessen 6nskar Vigverket ocksd en
beskrivning av anslutningarna f6r Backavigen till lokalgatan samt f6r Brackans vig till
Prastviagen. Vi 6nskar ocksa en beskrivning av standard och kapacitet f6r Backavigen. En
oversiktlig karta for trafikmatningen fran Stora viken till planomradet skulle ocksa vara
onskvart.”

I den fortsatta planprocessen kommer en beskrivning av anslutningarna for Backa-
vagen/lokalgatan samt for Brackans vag/Prastvagen samt standard och kapacitet for
Backavagen att redovisas. | gallande detaljplan for bostadsomradet norr om Backa
sateri redovisas en genomsilning av trafiken mellan Backavagen och Prastvéagen.
Denna vag ar i stort sett utbyggd men annu inte éppnad for genomfartstrafik.

Planprogrammet kompletteras med en dversiktlig kartbild mellan Stora Viken och
trafikplatsen i Nodinge.

”De indirekta och regionala féljderna av ett genomférande av planen beskrivs vara att
attraktiva bostadsomraden skapas 1 Nodinge med god framtida tillganglighet till kollektiv-
trafiken samt att underlaget f6r den framtida pendeltagtrafiken pa NorgeVinernbanan
Okar. Detta ser Vigverket som positivt. Planomradet dr ocksa vil sérjt £6r kollektiv-
trafiken.

I Vig- och trafikutredningen som har gjorts till planprogrammet redovisas bedémningar
av trafikalstring. Bedémningar av trafikbullret och minimiavstand mellan byggnad och
vagmitt redovisas ocksa. I det fortsatta planarbetet 6nskar vi att bullerutredningen
utvecklas och gors pa en mer detaljerad niva.

”Ett golfnira boende innebir ett minskat bilresande” pa s.6 1 planprogrammet, ar ett
konstaterande som vi tycker dr nagot forhastat. I planprogrammet beskrivs att: ”Vigar for
gang- och cykel, bil- och kollektivtrafik foreslas anlidggas sa att planomradet integreras
med Nodinge sambhille pa ett funktionellt och miljéanpassat sitt.” Vi ser girna en
utveckling av detta resonemang 1 det fortsatta planarbetet.”

| det fortsatta detaljplanearbetet kommer trafikbullret studeras ytterligare i samband

med att matarvagens lage laggs fast mellan Backavagen och ner till lokalvagen mot
Stora Viken.
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Golfbanans lage i Nodinge har medfort att manga av de nyinflyttade har valt just
Nd&dinge for att komma nara en hemmabana samtidigt som det gynnar éven golf-
intresserade som redan bor pa orten. Detta medfér bl a ett minskat resande pa
fritiden.

| det fortsatta detaljplanearbetet kommer en mer ingaende redovisning att ske av
gang-, cykel-, bil- och kollektivtrafik och dess koppling med Nodinge samhélle.

Planprogrammet kompletteras med behovet av att del av Backavagen behdver byggas
ut med gang- och cykelvag samt en kartbild fran 6ver Nodinge (utdrag ur trafikplan).

’I samband med detaljplanearbetet dr det viktigt att trafiksikra skolvdgar anordnas. Vi
onskar se en beskrivning 6ver var skolorna ir beligna. Bra med gc-vig till skolorna,
mycket viktigt att ha med i en tidig planering.

Vimmersjon ir en populir badsj6é norddst om planomradet och vi undrar hur barnen kan
ta sig fran Backaomradet till Vimmersjon pa ett trafiksakert satt.”

Planprogrammet kompletteras med en oversiktlig kartbild mellan Backaomradet och
Vimmersjon (utdrag ur trafikplan) som redovisar hur barnen tar sig daremellan och
aven till skolorna pa ett trafiksakert satt™ For narvarande pagar utbyggnad av gc-
bana utmed Gamla Kilandavagen upp till Vimmersjon.

”Allmanna synpunkter:

Finns det nagra planer pa att genomfora paverkansprojekt (mobility management) i
samband med att nya bostadsomraden planeras och nya kollektivtrafik och gc-
vigsmojligheter i och med nya 45:an?”

Det finns inga planer pa att genomfora ett sddant projekt for narvarande.

4. Banverket

Nirhet till jarnvigen

”Genom projekt Bana Vig 1 Vist byggs jarnvigen som dubbelspar mellan Goteborg och
Trollhittan och vig 45 blir fyrfiltig med kompletterande lokalvigar. Strickan vid
Nodinge planeras 6ppna for trafik 2012. Den dubbelspariga jarnvigen Norge/
Vinerbanan passerar ca 250 meter vister om programomradet.

Banan ir av riksintresse f6r kommunikationer enligt miljobalken 3 kap 8 §. Jarnvigen ger
mojligheter f6r regional och nationell kommunikation men medfor ocksd krav pa
restriktioner och hansynstagande nir det giller den lokala markanvindningen. Banverket
forutsitter att den foreslagna exploateringen inte kommer att paverka maojligheterna till
drift, underhall och utveckling av jarnvigsanlidggningen.

Prognos ar 2020
Banverket ser nu en kraftigt 6kad efterfragan pa jarnvigstransporter av bade resande och

gods. Detta har medfért revideringar av trafikeringsprognoserna f6r 2020 och vi ber om
att fa aterkomma med den senaste prognosen.”

Noteras.
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Transportférsérjning

”Den nya stationen i Nodinge dr en mojlighet till attraktiv in- och utpendling pa orten.
Planprogrammet beskriver hur befintlig och planerad kollektivtrafik med koppling till
planprogrammet ska kompletteras med matarbusstrafik till pendelstationen. Detta ska ske
enligt modellen ”K2020 lokalt”. En attraktiv och vil utbyged lokal kollektivtrafik ar enligt
Banverkets mening en forutsittning for att Sodra Backa ska fa byggas ut och Banverket
anser att kollektivtrafiken behéver finnas pa plats tidigt 1 stadsdelens utbyggnad.”

Noteras.

”For att skapa storsta mojliga underlag £6r kollektivtrafiken kravs bra mojligheter att ta sig
till och fran centralt beldgna kollektiva knutpunkter som resecentrum och stationer. Det
saknas ett avsnitt om transportférsorjning i programmet dir gang- och cykelfragorna lyfts
fram tydligare som en viktig del. Ett val fungerande gang- och cykelnit ar en férutsittning
for att uppna det transportpolitiska etappmalet ”Kollektivtrafikens andel av antalet resor
bor 6ka”. Gang- och cykeltransporter ar alltid en del i hela resan nir man anvander
kollektivtrafik.

Atgirder pa kort sikt som kan utveckla ging- och cykelvigsnitet till och fran Nodinge
centrum behéver lyftas fram. Stadsdelen S6dra Backa ir att betrakta som ”stationsnira”.
Det it cykelavstand till centrum/stationen (Samhillsplanering-lokaliseringsprincipen enl
TRAST, dr 5 km). Cykeln ir ett exempel pd ett transportmedel som borde kunna vara ett
bra alternativ istallet for bil f6r resor mellan bostadsomradet och Nodinge centrum.
Pendlare kan pa olika sitt uppmuntras att anvinda cykel.”

Under ”’Programférslag for golf och bostéder” tas transportforsérjning upp men
under rubrikerna Trafikstruktur (Biltrafik, Gang- och cykelvagar/Skolvagar). I det
fortsatta detaljplanearbetet kommer en mer ingdende redovisning att ske av gang-,
cykel-, bil- och kollektivtrafik och dess koppling med Nddinge samhélle.

Planprogrammet kompletteras med en dversiktlig kartbild 6ver Nodinge (utdrag ur
trafikplan)som redovisar biltrafik, gang- och cykelvagar/skolvagar.

Hilso- och sikerhetsaspekter

Buller

“Bullerstorningar dr ett hilsoproblem och skall alltid beaktas nar det blir aktuellt med
exploatering, det giller inte minst nar det handlar om bostider i nirhet av jarnvigar, vigar
och flygplatser. Det finns inget generellt avstind fran jirnvigen da risken fér buller- och
vibrationsstorningar kan uteslutas. Varje plats dr unik och har sina speciella
forutsattningar. Det handlar bland annat om hur terrangen ser ut, geotekniska
forhallanden och trafikeringen av jirnvagen.”

”For att sakerstilla att en god boendemilj6 kan uppnas rekommenderar Banverket
generellt att buller- och vibrationsutredningar genomférs nir det blir aktuellt med
exploatering nira jirnvag. Bullerutredningar kopplade till exploatering nara jairnvig maste
ta hojd for en framtida trafikering av jarnvigen. Det dr darfor viktigt att stimma av
trafikeringsuppgifter med Banverket innan bullerberikningar kopplade till exploatering
genomfors.”

Samridsredogorelse Sodra Backa, golf/bostider
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I den bullerutredning som togs fram i samband med vag- och jarnvagsutbyggnaden,
PM angéaende buller, september 2001, finns inga bostader markerade som berérda av
utbyggnaden inom planprogramomradet och Lahallsasen. Denna utredning ligger
ocksa till grund fér planprogrammet och Lahallsasen B5. Atgarder och inlésen, enligt
ovan namnda PM, i samband med vég- och jarnvagsutbyggnaden pagar for fullt
mellan Stora Viken och Nodinge och projektet avses vara klart 2012. Ale kommun har
ej anledning att fran bullermiljosynpunkt ifragasatta riktigheten av den statliga
planeringen betraffande konsekvensen av vag- och jarnvagsutbyggnaden och dess
effekter pa bostadsmiljon inom programomradet. Kommunen gor vid sin planering ej
avsteg fran Naturvardsverkets riktlinjer betraffande buller.

Ale kommun forutsatter att vag- och jarnvagsutbyggnaden, BanaVag i Vast, i sin
planering tagit hojd for den trafikering som kan bli aktuell i ett framtida perspektiv
och utgar fran denna planering.

”Under rubriken Miljokonsekvenser, Halsa sakerhet bor bullerstorningen fran jarnvigen
nimnas. Under rubriken ”Omradets forutsittningar” beskrivs bullerkillorna som kan
péaverka miljon inom planprogramomradet, bland annat vig E45 och
Norge/Vinernbanan. Samradsversionen av planprogrammet saknar dock berikningar av
buller frain Norge/Vinernbanan. I behovsbedomningen i planprogrammet har man
kommit fram till att programférslaget inte paverkar nagot riksintresse och att det inte
negativt paverkar manniskors hilsa eller sakerhet. I behovsbedémningen dras slutsatsen
att en MKB f6r programmet inte behéver tas fram.

Banverket bedomning dr att sidana slutsatser inte kan dras utan att en bullerberikning
avseende jarnvigstrafikens buller f6rst genomforts. Banverket anser dven att sarskild
hinsyn bor visas den sammanlagda bullerproblematiken i omradet. Vid férekomst av flera
bullerkillor (till exempel vagtrafik och sparbunden trafik) rekommenderar Boverket att
det bor stillas hoga krav pa atgirder for att skapa en acceptabel ljudmiljo.”

Se kommentar ovan. Planprogrammet kompletteras med uppgifter fran PM angaende
buller, september 2001.

Skola/f6rskola

“Banverket noterar att ett omrade for forskola ér placerat i den sydvastra delen av
planomradet. En forskola ér att jimfora med kriterierna for uppfyllande av god milj6 1
fritidsbostad, vard- och undervisningslokal i enlighet med Boverkets byggregler (BBR).
Miljon inne och ute har stor betydelse for barns utveckling och lirande. Banverket anser
att det dr sdrskilt viktigt att utomhusmiljéer dér barn ofta vistas skyddas for stérande
trafikbuller eller att de lokaliseras till omraden som inte dr exponerade for
trafikbullernivder hégre dn riksdagens riktvirden f6r boendemiljer.”

Ett definitivt stéllningstagande for placering av forskolan kommer att ske i detalj-
planeskedet. Se aven kommentar ovan under avsnitt Buller.

”Vibrationer

Riktvirdena for vibrationer i rum f6r sémn och vila dr 0,4 mm/s respektive 14 mm/s2
vigt RMS-virde. Markvibrationer fran tagtrafiken bor undersokas.”

Samridsredogorelse Sodra Backa, golf/bostider
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Kommunen har inte anledning att férvanta vibrationer fran vagen eller jarnvagen.
Planomradet ligger bakom en bergsplatd™ i forhallande till E45 och Norge-
Vanerbanan med en nivaskillnad pa ca 25-30 meter.

5. Ale Elforening

Ale Elforening vill uppmirksamma tre saker infor det fortsatta detaljplanearbetet:
”Krivs det kablifiering av befintligt 10kV-luftledningsnit kommer bestillaren att fa
bekosta detta fullt ut.

- Krivs omlidggning av befintligt 10 kV-jordkabelnit far dven detta bekostas av
bestallaren.

- Attman i eller invid de tinkta bostadsomradena skapar mojligheter f6r att uppfoéra
nya nitstationer.”

Ale kommun noterar elféreningens synpunkter och kommer att behandla dessa i
samband med exploaterings- och detaljplaneprocessen.

6. Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall redovisar att de har bade 20kV-luftledningar och 20kV-kablar inom
planprogramomradet.

Vattenfall tillstyrker planprogrammet under férutsittning att Starkstromsforeskrifterna foljs
angaende sikerhetsavstand till byggnad samt att forsiktighetsprincipen beaktas, enligt nedan:

” Enligt ”Starkstromsforeskrifterna 1999:5 7 skall sdkerhetsavstandet till byggnad frin
spanningsforande ledare vara minst 6 m fran yttersta fasen for en 20 kV ledning.

I-omrade f6r 20 kV-ledningarna och u-omrade f6r 20 kV-kablar skall sikerstillas i planen.

Pga. den allmidnna opinionen tillimpas den av myndigheterna rekommenderade
forsiktighetsprincipen. Det 6vergripande syftet med denna ar att pa sikt reducera
exponeringen for magnetfalt 1 var omgivning for att minska risken for att méanniskor
eventuellt skadas. ”Nir det giller nya anldggningar och byggnader bér man redan vid
planeringen striva efter att placera dessa sa att exponeringen begrinsas” Ur ”Allminna
intressens behandling 1 6versiktsplanen” Boverket.

Om det behovs nagra férindringar pa Vattenfalls anldggningar pga. ovannamnd detaljplan
sa bekostas arbeten av exploatoren eller kommunen Arbete bestills 6 manader innan
arbetet ska genomféras”

Ale kommun noterar Vattenfalls synpunkter och kommer att behandla dessa i samband
med exploaterings- och detaljplaneprocessen.

7. Goteborg Energi GothNet AB
Goteborgs Energi GothNet AB redovisar att de har optokablar och r6r inom plan-
programomradet.

Goteborgs Energi GothNet AB har inget att erinra mot planprogrammet, men vill bli
informerad lingre fram i planarbetet angdende schakter for gator, el, fjirrvirme mm. for att i
samband med detta kan bolaget forligga tomror for framtida fiberanslutning om intresse
finns.
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Dessutom informeras om att det finns optoledningar och ror alldeles bredvid planomradet
(lageskarta har bifogats).

Framtida exploator kommer att underréattas om Goteborg Energi GothNet AB:s 6nskemal
om att bli informerad langre fram i planarbetet angaende schakter for gator, el, fjarr-
varme mm. for att samordna eventuellt ledningsarbete.

8. Ale Fjarrvirme AB

Ale Fjirrvirme noterar att bostadsbebyggelsen (5 - 7 bostider) vid Brickans vig inte kan
erbjudas fjarrvirme dé avstandet till den befintliga ledningen dr ca 500 m. Bostads-
bebyggelsen 1 S6dra Backa kan anslutas till befintlig ledningen som passerar omradet.

Noteras

9. Skanova
Skanova redovisar att de har anliaggningar runt och inom planprogramomradet och att
sirskild hansyn bor tas till dessa kabelstrak 1 det fortsatta planarbetet.

Ale kommun noterar Skanovas synpunkter och kommer att behandla dessa i samband
med detaljplaneprocessen.

10. Lantmiterimyndigheten

Lantmaiteriet anser att "Det dr positivt att frigorna om belastning pd omgivningen,
teknisk f6rsorjning, huvudmannaskap och planekonomi behandlas i ett tidigt skede av
planprocessen”.

Noteras

”Kommer det att finnas nagon projektgrupp som boende och allminheten kan vinda sig
till? Det édr i viss man privata markidgare som ber6rs. Hur dr det tinkt att det ska ga till vid
exploateringen av omradet, samordning mellan de olika ber6rda parterna?”

Det finns alltid mgjlighet att vanda sig till kommunen och fora fram sina synpunkter
till respektive handlaggare i program- och detaljplaneskedet. Kontakter har tagits
med berdrda markagare och diskussioner fors om mojligheterna att forvarva aktuell
mark for att genomféra planprogrammet.

I 6vrigt framfor lantmiteriet att planprogrammet har bra illustrationer med 6versiktliga
bilder och kartor och att programmet innehaller en bra beskrivning betriffande
milj6hinsyn.

Lantmiteriet anser att det dr bra med kommunalt huvudmannaskap och stiller fragan om
det dr en Overgripande strategi.

Utgangspunkten ar att det ska vara kommunalt huvudmannaskap men att ibland maste
man anpassa huvudmannaskapet till radande forhallande i angransande detaljplaner.

Lantmateriet tar ocksa upp fragan betriffande strak dir allminheten kan ga och undrar
om det finns fler strak som kan sikras redan i programniva och dven om dessa kan féras

in pa grundkartan sa de inte blir ”bortglomda”.
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Avsikten ar att i detaljplanen lagga fast vilka strak som ar lampliga att redovisa for
allménheten. Detta kan regleras med avtal och med begransning av markens
bebyggande “’genom att marken skall vara tillganglig for allman gangtrafik™.

Nya grundkartor har tagits fram 6ver omradet 2008 som redovisar befintliga
gangvagar inom planomradet och grundkartan uppdateras kontinuerligt.

11. Foretagarforeningen Ale Torg
Foretagarforeningen har inga erinringar pa planprogrammet.

12. Milj6- och byggforvaltningen

Milj6- och byggfoérvaltningen anser att: “Programmet ar vilskrivet och visar tydligt
kommunens ambition f6r utbyggnadsomradet. De viktigaste frigorna finns med och
programmet utg6r darfor en bra grund f6r kommande arbete med detaljplanering.”

»Miljofragor

Boende och golfverksamhet

Boende i nirheten av golfbana och med nirhet till Nodinge centrum har visat sig vara ett
attraktivt alternativ f6r manga i Ale. Det kanns naturligt att fortsitta denna tanke genom
att utvidga golfbanan och bygga ut bostadsomraden sasom programmet foreslir. I en
miljodom fran 2008 slogs dock fast att golfspel i vissa situationer kan vara att betrakta
som hilsofarlig verksamhet. Milj6- och byggfoérvaltningen saknar darfor en beskrivning av
om det kan uppsta en risk f6r konflikt mellan god bostadsmiljé och golfverksamheten.”

| samband med fortsatt planering och utformning av golfbanan och bostadsomradena
kommer sakerhetsaspekterna att studeras. En redovisning som belyser bade
sakerheten for allménheten att passera golfbanan och @ven narheten till bostader.
Golfverksamheten och bostadsomradena ska utformas sa att konflikter inte uppstar.

b

"Sidan 39 Milj6utredning - konsekvenser, rubriken Buller
Det saknas beskrivning om risken for storningar i form av buller, vibrationer och

luftstotvagor fran spraingningar i Aletikten pa Stora Viken 2:1. Vibrationer och
luftstétvagor fran produktionsspringningar kan orsaka oldgenheter nir verksamheten
fortsatter 1 den norra delen av tiktomradet. Miljo- och byggforvaltningen har fatt
klagomal fran fastighetsigare som bor lingre bort dn planomradet.”

Planprogrammet kompletteras om eventuella risker for stérningar i form av buller,
vibrationer och luftstotvagor fran sprangningar i Aletakten (Alekrossen) pa Stora
Viken 2:1.

Matningar pagar for att klarlagga dessa forhallanden. Mojlighet finns dven att
reglera utbyggnaden av bostadsomradena genom olika genomférandetider i
detaljplanen som ar anpassade till verksamheten.

YEtappvis utbyggnad och indelning av utbyggnadsomridet i delar infér planarbetet
Med tanke pa programomradets omfattning med golfbana, forskola, bostider och nya
viganslutningar bor arbetet med detaljplan delas upp i flera planer. Vilka faktorer styr en
sadan etappindelning? Finns forslag till indelning? Detta bor i sa fall framgé 1 underlaget
f6r kommunstyrelsens beslut om fortsatt arbete.
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o Ar nigot delomride beroende av ett annat delomrides utbyggnad tex. genom nya
viganslutningar eller liknande?

e Bor hinsyn tas till markigoférhallanden?

e Kan bostadsomradet i vistra delen inkl férskolan vara en limplig forsta etapp? Da har
man I6st forskolebehovet redan fran borjan eller har atminstone méjlighet att bygga ut
forskolan nir tillrackligt stort barnomsorgsbehov har uppstatt.

e Utvidgningen av golfbanan ligger i tva delar, fysiskt skilt ifrin varandra. Bor hela
utvidgningen av golfbanan ligga i samma detaljplan eller bér man dela denna i tva
planer? I sa fall bor bostaderna vid Brackans vig liggas med i den Gstra utvidgningen.

e Bor det storre bostadsomradet 1 sydligaste delen ligga som en sista etapp?”’

Den nya vagdragningen mellan Backavagen och Stora Viken bor ske samtidigt som
utbyggnad av bostader och forskola i Sodra Backa. Omfattning och avgréansning av
detaljplan/erna for omradet, inklusive Lahallsasen, far ske i samrad med markégarna,
Orklakoncernen.

En lamplig etappindelning av programomradet kan vara att hela golfbaneomradet
inklusive bostadskvarteret vid Brackans vag utgor en detaljplan.

”Av kommunens bostadsforsorjningsprogram framgar att forsta inflyttning i omradet ska
ske 2014. Detta innebir enligt forvaltningens bedomningar att planarbete for forsta
etappen behover starta under 3:e kvartalet 2009 sa att en antagen plan kan finnas framme
1 slutet av 2010 (se bifogad tidplan). Ett flertal planuppdrag kommer dock de nirmaste
aren att konkurrera om planeringsresurserna pa kommunen. For att klara férslaget till
tidplan kravs darfor en tydlig prioritering av detta uppdrag i forhéllande till andra projekt.
Av kommunstyrelsens beslut bor darfér framga vilken prioritering detta projekt ska ha.”

| bostadsforsorjningsprogrammet avses forsta inflyttning 2014 for Lahallsasen, B5.
Orklakoncernen som dger aven denna mark har annu inte kommit in med nagon
forfragan att paborja detaljplan for omradet. Nagon tidplan for bostadsbyggnation
inom det aktuella planprogrammet har inte lagts fast.

Milj6- och byggnamndens arbetsbelastning under de kommande aren noteras.
Prioritering av planuppdragen bor ske i samforstand mellan milj6- och byggnamnden
och kommunstyrelsen.

»Kartredovisningar

e Vissa kartillustrationer 4r delvis svarlista. Flera namn och platser som nimns i
beskrivningen finns inte redovisat pa kartorna. For att underlatta lasningen och
forstaelsen av arbetet bor utgangspunkten vara att de platser och fysiska objekt som
nidmns 1 texten ocksa finns med pa kartan.”

Noteras. Planprogrammet kompletteras med en Gversiktlig karta betraffande namn pa
platser och objekt som omnamns i texten.

»Ovrigt

e Finns behov av ridvigar i eller genom omradet?
e Ska utbyggnadsomradet innehalla kommunala tomter?
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Finns markfragor med 1 omridet som behover 16sas med avtal innan planarbetet kan
starta eller innan detaljplan antas?”

Att anvisade ridvagar inom programomradet ar inte aktuellt.
Det ges mojlighet att skapa kommunala tomter vid Brackans vag.
Diskussioner pagar for att 16sa den mark som behdvs for golfbanans utbyggnad.

13. Barn- och ungdomsnimnden

Barn- och ungdomsnamndens arbetsutskott har stillt sig bakom foérvaltningens yttrande
ddr man anser att foreslaget omrade for framtida forskola dr nédvandigt med tanke pa
antalet bostidder som finns med i planprogrammet.

Noteras.

Nimnden anser ocksa att utbyggnaden av omradet enligt planprogrammet innebir att
behovet av ytterligare skolbyggnader kommer att 6ka och att det dirmed ér viktigt att
dessa planer finns med i den pagaende diskussionen om skolutbyggnad i Nodinge.

Nimnden konstaterar att bade skolor och férskolor i Nodinge ar idag fullt utnyttjade.

Planprogrammet kompletteras med att bade skolor och forskolor i Nédinge ar fullt
utnyttjade idag.

Planeringen for utbyggnad av skolor och férskolor i kommunen ar en évergripande
fraga som handlaggs i forsta hand inom ledningsgruppen for samhallsplanering (LSU)
Darefter ges respektive forvaltning i uppdrag att planera utifran det uppskattade
behovet enligt bostadsforsorjningsprogrammet. En redovisning har skett till LSU som
belyser det framtida behovet for skolornas behov av mark inom Nodinge. Ytterligare
behov av skolomrade inom programomradet har inte framforts.

Fran foérvaltningens sida har muntligt framforts vikten av att all ytterligare byggnation
kriver utbyggnad av skolverksamheten och att viktiga planeringsférutsittningar dr bl a
traftkmatningen och nirheten till naturen.

Noteras.

14. Vard- och omsorgsnimnden

Fran vard- och omsorgsforvaltningen har muntligt framférts att man inte har nagra
invindningar mot planprogrammet men vill betona vikten av att omradet gors tillgiangligt
tor dldre och funktionshindrade personer enligt den handikapplan som finns upprattad.

Noteras.

15. OK Alehof

Alehof redovisar sina synpunkter med avseende pa paverkan

a/ Klubbverksamheten

b/ De kommunala anligeningar (vandringsleder) som klubben genom skotselavtal
ansvarar for.
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”Golfbanan
a/ Mycket marginell paverkan
b/ Ingen paverkan

Bebyggelse
a/ Mycket marginell paverkan

b/ Den kommunal vandringsleden ”Hallsdammsleden” berors av golfbanans utvidgning
lingst séderut. Innebir att leden maste fa en ny strickning 1 detta omrade.”

Alehof noterar med tillfredsstillelse att planprogrammet innebar betydligt mindre intring
1 Vittlefjallsomradet dn tidigare forslag.

| samarbete med OK Alehof kommer vandringsleden (Hallsdammsleden) att laggas om
i den omfattning utvidgning av golfbanan kréaver.

16. Milj6partiet de grona i Ale
Foljande synpunkter limnas pa kapitel 2: (Avsnitt 2 Sammanfattning — planforslaget)

>

"Utgangspunkter
Hela Strategisk plan har det generella perspektivet Hallbar utveckling. Detta dr en viktig

utgangspunkt som forbisetts.

Bostadstorsorjningsprogrammet anger att En betydande del av bostadsbyggandet skall
besta av lagenergihus, exempelvis passivhus. Detta ir en viktig utgangspunkt som
forbisetts.

Energiplanen fran 2001 sager som 10-arigt mal att Utslippen av fossilt CO,1 kommunen
ska minska med minst 15 % jamfort med ar 2000. Detta ar en viktig utgangspunkt som
forbisetts.

Punkterna ovan behover arbetas in i1 planprogrammet och den fortsatta planeringen.”

I forslaget hivdas att ....god framtida tillginglighet till kollektivtrafiken...Pastdende far
ingen narmare forklaring i forslaget. Omrédet ligger antingen utanfér 1-kilometersradien
fran nirmaste hallplats alternativt saknar fullgod kollektivtrafik. Pastiende behéver
utvecklas eller korrigeras.”

Den strategiska planen i sin helhet utgér kommunens 6vergripande styrdokument och
syftar till att styra den kommunala utvecklingen i enlighet med skrivelsens vision 2020,
inriktningsplan och budget. I styrningen maste flera olika perspektiv beaktas.
Begreppet hallbar utveckling ar en sjalvklar och grundlaggande forutséttning som
ocksd &r en av utgangspunkterna i kommunens oversiktsplan, Ale OP07. | 6versikts-
planen och i planprogrammet (kapitel 6) redovisas mal for bostader, dar ett av malen
ar: Allt byggande ska gradvis anpassas till att bli langsiktigt hallbart ur ekologisk
synvinkel”.

Bostadsforsorjningsprogrammet tar upp att ’I Ale skall energieffektiva moderna
bostader produceras pa ett ekonomiskt, socialt och ekologiskt hallbart satt™. En
vagledande punkt ar att ’Energieffektiva l6sningar ar ett krav for att méta framtiden.
Exempelvis passivhus, dvs. hus utan konventionell uppvarmning och lagenergihus ska
utgéra en betydande del av nyprodutionen”.

Samridsredogorelse Sodra Backa, golf/bostider



17

Energiplanens 10-ariga mal, att minska med minst 15 % jamfort med 2000,
betraffande utslapp av fossilt CO, beddms vara méjligt med tanke pa den forbattrade
kollektivtrafik som sker 2012 i samband med pendeltagstation och planerad utbyggnad
av matarbusstrafik genom eller i anslutning till bostadsomradena.

Utbyggnader av vag och jarnvag ger betydande positiva effekter for trafik-
forsorjningen allmant och kollektivtrafikens attraktivitet. Detta medfor positiva
effekter vad galler utslapp av saval klimatgaser som luftféroreningshalter.

| samradsskedet for Ale OP07 omfattades bade Lahallsdsen och Sédra Backa inom
B5. Omradet var avsatt for "’bostader integrerade med golfbana’ som beraknades
rymma ca 400-600 bostéder. I tillhdrande MKB gjordes bedémningen att:
’Foreslagen utbyggnad i dversiktsplanen medfor en trafikokning inom tatorterna och
pa vag 45. Med hansyn bl a till att successivt skarpta krav pa reningsteknik i fordonen
prognostiseras leda till sankta utslapp av luftfororeningar fran trafiken bedéms
oversiktsplanen inte medfora att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft éverskrids i
kommunen.”

Planprogrammet ar ett inledande steg i planprocessen pa en mer évergripande niva
som efter godkannande 6vergar till detaljplan som utvecklar Gversiktsplanens och
programmets intentioner.

Som grund for ’god framtida tillganglighet till kollektivtrafiken i sammanfattningen
ligger den redovisning som finns under kapitel 10 Planforslag, Trafikstruktur, dar
kollektivtrafikens framtida utbyggnad tas upp.

Planprogrammet kompletteras med avseende pa inriktning i Strategiska planen.
Kapitel 2 &r en sammanfattning och text enligt ovan kompletteras i 6vrigt inom kapitel
1, 6,10 och 13.

Foljande synpunkter limnas pa kapitel 6: (Avsnitt 6 Planférhdllanden och tidigare
stallningstaganden)

”Hela Strategisk plan har det generella perspektivet Hallbar utveckling. Detta dr ocksa ett
stillningstagande som behover uppmirksammas i ord och planering.

Bostadstorsorjningsprogrammet anger att En betydande del av bostadsbyggandet skall
besta av lagenergihus, exempelvis passivhus. Detta bor podngteras tydligt 1
planprogrammet.

Energiplanen fran 2001 sager som 10-arigt mal att Utslippen av fossilt CO,1 kommunen
ska minska med minst 15 % jamfort med ar 2000. Detta bor tas med 1 planeringen.”

Planprogrammet kompletteras med avseende pa inriktning i bostadsforsorjnings-
programmet och energiplanen, se kommentar ovan, kapitel 2.

Foljande synpunkter limnas pa kapitel 10: (Avsnitt 10 Programforslag for golf och
bostéder)

”Hela Strategisk plan har det generella perspektivet Héllbar utveckling. I Strategisk plan
2009-2010 sags aven att Minimal klimatpaverkan ska genomsyra samhaillsplaneringen och
ge ett nytinkande kring byggande. Planprogrammet behover kompletteras.
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Bostadsforsorjningsprogrammet siger att En betydande del av bostadsbyggandet skall
bestd av lagenergihus, exempelvis passivhus. Det bér podngteras tydligt 1 det hir kapitlet.

Energiplanen fran 2001 sager som 10-drigt mal att Utslappen av fossilt CO,i kommunen
ska minska med minst 15 % jamfért med ar 2000. Detta behover konkretiseras i
planprogrammet.”

Planprogrammet kompletteras med inriktning pa kommunens energiplan och den
strategiska planen (minimal klimatpaverkan) som anger att energiférbrukning och
uppvarmning ska goras pa ett miljoklokt och klimatvanligt sétt och i forsta hand
baseras pa spillvarme och fornyelsebar energi, se &ven kommentar ovan, kapitel 2.

Kommunens viljeinriktning betraffande att ”’en betydande del av bostadsbyggandet
skall besta av lagenergihus™ &r en fraga som maste tas upp med exploatoren i
samband med uppréttande av detaljplan och exploateringsavtal.

“Trafikstruktur

Strategisk plan sager att Planeringen av bostadsomraden ska styras sa att trafiklésningar
via kollektivtrafik blir indamalsenliga och attraktiva. Trafikutredningen tar inte pa nagot
sitt upp rationella kérvigar f6r kollektivtrafiken. Det dr nédvindigt att anpassa
trafikstrukturen i planprogrammet till intentionerna i K2020 och K2020 Lokal.”

Arbetet med hur lokal- och kompletteringstrafik till och fran pendelstationerna ska
utformas har just paborjats. | detta arbete ligger nuvarande K2020 Lokal som ett
underlag som ska vidareutvecklas infor den framtida bostadsutveckling som bostads-
forsérjningsprogrammet och Ale OP07 utgér. Bra underlag bér finnas framme nar
detaljplanelaggningen pabdrjas.

Forutsattningen ar att vagarna byggs sa att kollektivtrafiken kan ga har i framtiden
och att utrymme for hallplatser studeras och laggs fast i detaljplanen.

”Det kan antas att trafik till/fran golfbanan inte respekterar hastighetsbegrinsningarna i
omradet pa samma sitt som de boende, vilka 4r mer medvetna om de oskyddade
trafikanterna 1 omradet. Gatuutformningen behéver darfor anpassas.”

Lamplig gatuutformning for den nya matargatan och bostadsgatorna kommer att
redovisas i detaljplaneskedet i samarbete med trafikansvariga, tekniska férvaltningen och
Vasttrafik.

”Kollektivtrafik
Backaomradet ligger utanfor 1-kilometersradien fran busshallplats och dnnu lingre fran
kommande pendeltagstation. Busstrafiken mot Dammekirrsvigen ér sporadisk och kan

inte anses fullgod. Planprogrammet behéver kompletteras med narmare utredning om hur
man avser att uppfylla K2020 och K2020 Lokal.”

Se kommentar ovan under avsnitt Trafikstruktur.
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Om underlaget 6kar finns eventuellt mgjlighet att ordna tatare bussturer till
Dammekarrsvéagen. En fraga som far stallas mot andra framforda 6nskemal om
ytterligare turer inom kommunen.

”Dagvatten
Vissa delar av omradet ligger relativt hogt (+80 m). I VA- och dagvattenutredningen

diskuteras dagvattnets olika avrinningsomraden och utjimningsmagasin. Det skulle vara
intressant att utreda om omradena och magasinen kan samordnas for att skapa ett relativt
jamt och kontinuerligt fléde sa att ett minikraftverk kan installeras och bidra till omradets
elforsorjning. Eventuellt kan dven omradets spillvatten (frimst gravatten) ga via
minikraftverket. De olika vattenkvaliteterna maste i sa fall héllas separerade.”

Forutsattningarna for ett minikraftverk bedoms inte finnas inom detta planomrade, da
backarna ar ganska sma med 1&g vattenforing och skyddade med bl a riksintresse for
naturvard.

”Energi/uppvirmning

Energieffektiva 16sningar ska efterstrivas. Med de energieffektiva 16sningar som finns pa
marknaden redan idag (omradet ska byggas ut om ett antal ar) ar fjarrvirme inget lampligt
uppvarmningsalternativ. Bista mojliga teknik skall anvandas enligt Miljobalken 2:3.”

I anslutning till de planerade bostadsomradena i Sodra Backa passerar befintlig
fjarrvarme som bor utnyttjas. Vad som ar lamplig teknik for uppvarmning nar omradet
byggs ut laggs inte fast i planprogrammet.

Avsnitt 13 Miljéutredning — konsekvenser

“Milj6utredningen saknar beddmning av hur utslippen av vixthusgaser paverkas.
Utsldppen bor kvantifieras och kopplas till forslag pa atgirder for att uppna minimal
klimatpaverkan.”

Beddémning av hur utslappen av vaxthusgaser paverkas gors lampligen i det fortsatta
detaljplaneskedet da en mer ingaende redovisning sker av bostadsomradena, gang-,
cykel-, bil- och kollektivtrafik och dess koppling med Nodinge samhélle. Se aven
kommentar ovan, kapitel 2.

17. N6dinge AB och Lilleborg AB

Orkla framfor genom sitt ombud Christer Elander, Wistrand Advokatbyra, att ”Sasom
ombud f6r Nédinge AB och Lilleborg AB (i fortsittningen gemensamt bendmnda
"Orkla") - dgare till fastigheten Ale Backa 1:14 med flera fastigheter inom och i omedelbar

anslutning till planomradet - fir jag med anledning av upprattat planprogram daterat den
28 augusti 2008 meddela foljande.

Enligt planprogrammet foreslas att en forskola £6r 100-120 barn skall f6rldggas inom
planomradet. Forskolan bor enligt planprogrammet forldggas i nira anslutning till den
framtida viagen och inte for langt fran naturomradena i sydost.”

Orkla dr inte Overtygat om att den i planprogrammet foreslagna placeringen dr optimal f6r

de boende. Orkla haller ocksa f6r nirvarande pa att uppritta ett forslag pa den niarmare
gestaltningen av planomradet efter forutsatt byggnation. Mot bakgrund hirav forbehaller
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sig Orkla att 1 samband med utarbetandet av detaljplanen fa inkomma med synpunkter pa
forskolans nirmare placering.”

Ale kommun noterar att Orkla 6nskar aterkomma med forskolans placering i samband
med detaljplanens utformning. Nagon justering gors inte i planprogramskedet, men
mojligheterna att disponera om férskolans placering kan ske senare da programmet
inte ar juridiskt bindande.

18. Stefan och Helene Hagman, N6dinge-Stommen 1:169
Stefan och Helene Hagman delar in syna synpunkter i tre delar: Helheten, Allmanhetens
tillginglighet och Nodinge-Stommen 1:169 — Brickans vig 23.

Helheten

”Planprogrammet i sin helhet ar spinnande och stor vikt har lagts vid att bevara stora
delar av kulturlandskapet runt Brickans vdg. Detta ir positivt for oss som dr boende vid
Brickans vag.”

Allminhetens tillginglighet

”Nir det giller tillgingligheten for allminheten att kunna promenera runt golfbanan
maste tydliga forutsittningar finnas. Som det hittills har fungerat har det ofta uppstatt
intressekonflikter mellan fotgingare och golfspelare.”

”Kanske man kan anlagga vissa promenadstrak som ar 6ppna for allmanheten och
skyddande av nit medan andra strak primirt skall anvindas av dem som spelar golf? Inte
minst diskussionen pa samradsmotet i Nodinge forsamlingshem den 5 november 2008,
visade att detta dr en viktig fraga att 16sa om omradet skall anvindas f6r rekreation av
olika slag.”

I samband med fortsatt planering och utformning av golfbanan och bostadsomradena
kommer sakerhetsaspekterna att studeras. En redovisning som belyser bade
sakerheten for allménheten att passera golfbanan och &ven narheten till bostader.
Avsikten &r att i detaljplanen lagga fast vilka strdk som ar lampliga att redovisa for
allménheten. Detta kan regleras med avtal och med begréansning av markens
bebyggande “’genom att marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik™.

Noédinge-Stommen 1:169 — Brickans vig 23.

”Den viktigaste synpunkten fran var utgangspunkt ber6r en liten utvidgning av
golfbaneomradet alldeles sydvist om fastigheten Nodinge-Stommen 1:169 (omrade som
vi 6nskar skall £6rbli skogsmark). I detta horn av vér tridgard har vi vér uteplats,
lekredskap for vira barn och rekreationsplats med hingmatta under sommaren.”

”Det nuvarande avstandet mellan var fastighet och goltbanan innebir inga stérande
inslag. Men om golfbanan skulle komma nirmare, enligt nu féreslagna planprogram,
skulle detta i mycket stor utstrickning inverka negativt pa var boendekvalitet. Vi ser garna
en utveckling av samhaillet men hoppas att en 6msesidig respekt for respektive behov
resulterar i att ni lyfter bort det ovan nimnda markomradet ur planen och later
skogsmarken forbli skogsmark och att vi ddrigenom dven framledes kan bibehalla ett visst
insynsskydd till var fastighet. Stillt i proportion till varandra skulle denna lilla eftergift for
golfbanan betyda hela skillnaden f6r var framtida boendekvalitet”
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Efter diskussioner mellan kommunen och golfklubben har man kommit fram till att
intrang pa fastigheten Nodinge-Stommen 1:18 kan undvikas. Namnda markomrade tas
bort fran planprogramomradet och nuvarande markanvandning bibehalles.
Plankartan justeras.

19. Martin Modig-Jacobsson, N6dinge-Stommen 1:18

Martin Modig-Jacobsson, dgare till 75 % av fastigheten Noédinge —Stommen framfér

foljande forslag till Gverenskommelse:

1. Att 75 % av den mark som markerats som omrade for golfbana inom Nédinge-
Stommen 1:18 byts ut mot kommunens fastighet Nodinge 5:15.

2. Att 75 % av ovanstiende omrade arrenderas ut mot arrendekontrakt pa hela Nodinge
5:15 pa 49 ar utan nagon kostnad f6r ndgondera av parterna.

Idag har Martin Modig-Jacobssons sambo Eleonor Pettersson arrendekontrakt med
kommunen pa ca hilften av Nédinge 5:15.

Martin Modig-Jacobsson framfér vidare att ”Vid utbyggnad av golfbanan enl. forslagen
plan dr jag tacksam att hinsyn tages till ndrmaste “golbanegranne” Stefan Hagmans ev.
onskemal.

Om inget av ovanstiende eller ndgot annat av bada parter 6verenskommet forslag kan
tinkas bli godtaget skall omradet tillh6rande 1:18 limnas orort.”

Efter diskussioner mellan kommunen och golfklubben har man kommit fram till att
intrang pa fastigheten Nodinge-Stommen 1:18 kan undvikas. Gréansen for program-
omradet flyttas tillbaka till nuvarande avgransning for golfbanan véster om Nodinge-
Stommen 1:18. Plankartan justeras.

20. Berit och Sten Roswall, N6dinge 6:75

Vi motsitter oss den nya dragningen av golfbanan (utvidgning till 18 hal) 1 var tomtgrins
fastigheten Nédinge 6:75. Vi blir storda av att golfbanan kommer f6r néra bostadshuset,
stallet och histhagarna. Dessutom motsitter vi oss att utvidgningen av de nya 18 halen
paborjas innan golfbanan har aterstillt och atgirdat de skador som dasamkades oss vid
byggandet av de férsta nio halen.

Golfklubben har dnnu inte aterstillt var girdesgard som revs ner och forstordes.
Golfklubben har ej heller atgirdat den drineringsslang som drogs in pa var fastighet vid
samma tillfalle. Detta trots upprepande l6ften fran Golfklubben (Martin Sternberg och
Richard Svedberg) om aterstillande av girdesgard och atgirdande av drineringsslang.”

Diskussioner pagar mellan fastighetsagarna och golfklubben om lampliga I6sningar
for att minska storningar vid en utbyggnad av golfbanan. Féreslagen utformning
foreslas ligga kvar, da avstandet fran utslagsplatsen till bostadshuset &r ca 60 m och
att man slar at soder (fran fastigheten). Golfbaneomradet, mellan utslagshalet och den
aktuella fastigheten, kan utformas sa att en tradrida kan vara kvar (vegetation) som
skyddar mot insyn.

Golfbanans nya agare, UIf Runmarker, kommer att atgarda de skador som uppstod i
samband med utbyggnad av de forsta nio halen.
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Sammanfattning

Samradsremissen har besvarats med 20 inkomna yttranden. Sammanfattningsvis bedoms
att de synpunkter som framforts och kommenterats varit av stort virde och har i
mojligaste man beaktats i programskedet.

Forutsattningen 1 planprogrammet och i den fortsatta planeringsprocessen med
detaljplanen/erna ar att frigor som beror natur- och kulturvirden, hilsa samt sikerhet
kommer att 16sas pa ett tillfredsstillande sitt sa att den antagna planen inte provas av
Lansstyrelsen.

Viktiga utgangspunkter vid planeringen dr geotekniken, natur- och kulturvirdena,
arkeologin samt trafiken. Ambitionen skall vara att golfbanan och bebyggelsen skall
anpassas och ta till vara de kvalitéer som omradet erbjuder och att mojliggora for
exempelvis vandrare att dven i fortsittningen rora sig genom omradet ut i Vittlefjall.

Kommunen vidhaller bedomningen att féreslagen detaljplan inte kommer att innebéra en
betydande paverkan pa riksintresse, miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser. Linsstyrelsen delar inte kommunens uppfattning i denna fraga.

Om det skulle framkomma ytterligare uppgifter, nu inte kinda, i det fortsatta detalj-
planearbetet far nytt stillningstagande tas betriffande miljobedémningen.

Synpunkter har kommit in under samradet som medfor att ett mindre omrade for golfen
toreslds utgd vid Brickans vig. Detta innebir att intrang pa fastigheten Nodinge-
Stommen 1:18 kan undvikas. Samtidigt pagar diskussioner med flera ber6rda privata
fastighetsigare som ber6rs av golfbanans utbyggnad.

Den nya vigdragningen mellan Backavigen mot Stora Viken bor ske samtidigt som
utbyggnad av bostider och forskola 1 S6dra Backa. Omfattning och avgrinsning av
detaljplan/erna for omradet, inklusive Lahallsdsen, far ske i samrad med markigarna,
Orklakoncernen. En limplig etappindelning av programomradet kan vara att hela
golfbaneomradet inklusive bostadskvarteret vid Brackans vig utgor en detaljplan och
delen inom Sodra Backa en annan.

Slutligt stillningstagande till placering av forskolan foreslas ske vid detaljplaneldggningen.

Vandringsleden (Hallsdammsleden) féreslas liggas om i den omfattning som en
utvidgning av golfbanan kriver.

I anslutning till programomradet saknas gang- och cykelvig pa en liten del utmed
Backavigen som bor byggas ut.

Exploateringen bedoms 6versiktligt kunna bira nu kinda kostnader som ingar i en
normal exploatering. De ekonomiska konsekvenserna av utbyggnaden kommer att
studeras i det fortsatta detaljplanearbetet.

Manga befintliga ledningar gar genom omradet saisom ledningar som dgs av Ale
Elférening, Vattenfall, Goteborgs Energi, Ale Fjarrvirme och Skanova. Ledningsdgarnas
synpunkter kommer att behandlas i samband med exploaterings- och detaljplane-
processen.
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Utifrin limnade synpunkter 1 samradsskedet foreslas att ett flertal utredningar och studier

g0rs 1 detaljplaneskedet sasom:

- Utreda eventuella konsekvenser av planerad bostadsbebyggelse

- Studera omlaggning av vandringsled (Hallsdammsleden)

- Studera eventuella konsekvenserna for fridlysta grod- och kraldjur

- Studera avstand och eventuella atgarder i anslutning till vattendrag och vatmarker

- Utreda de hydrogeologiska forutsattningarna

- Bestélla forundersokning av de fornlamningsomraden som berér exploateringen

- Studera sakerhetsaspekterna i samband med utformning av golfbanan och
bostadsomradena

- Komplettera med ytterligare matningar fran Aletékten (Alekrossen) for att
klarlagga eventuella risker betraffande buller, vibrationer och luftstotar

- Studera gang-, cykel-, bil- och kollektivtrafik och dess koppling med N&dinge
samhalle

- Komplettera de geotekniska undersokningar och utredningar liksom
radonmatningar samt ta fram bedémning av bergslanters stabilitet.

- Utreda stabiliteten mot raviner utanfor bostadsomraden och for utvidgning av
golfbanan

- Studera anslutningarna for Backavagen/lokalgatan samt for Brackans
vag/Prastvagen samt standard och kapacitet for Backavagen

- Utreda trafikbullret ytterligare i samband med att matarvagens lage laggs fast
mellan Backavégen och ner till lokalvagen mot Stora Viken

- Studera lampligt placering av férskolan

- Studera lamplig gatuutformning fér den nya matargatan och bostadsgatorna

I 6vrigt foreslas i samradsredogorelsen att forindringar och kompletteringar samt
redaktionella justeringar gors i planprogrammet under respektive kapitel, kartor och
bilagor.

Denna samradshandling utgor ocksa bilaga till godkinnandehandlingen av programmet.

Sambhillsplaneringsavdelningen foreslar att det reviderade planprogrammet godkannes.

Sambhillsplaneringsavdelningen 2009-01-09

Ann-Marie Carlsson

Oversiktsplaneansvarig

Bilaga 1. Anteckningar fran informationsmaote for allminheten, 2008-11-05.
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