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1 Planprioritering

Dokumentet visar vilka planer samhallsbyggnadsnamnden uppdrar at
samhallsbyggnadsforvaltningen att arbeta med under 2025 och 2026 samt hur dessa ska prioriteras
i forhallande till varandra.

Syftet med dokumentet ar att ge en 6verblick 6ver lagstiftningen for planering och vilka
detaljplaner som prioriterats. Att 6ka tydlighet och transparensen kring hur detaljplaner
prioriterats. Prioriteringen ska fungera som ett stod néar férvaltningen férdelar resurser mellan
pagaende uppdrag.

En 6vergripande planprioritering ar ett strategiskt planeringsdokument som anger hur kommunens
samhallsplanerande resurser ska anvdandas under kommande ar. Planprioriteringen tas upp tva
ganger per ar eller vid behov, for faststallande i samhéllsbyggnadsnamnden.

Planprioriteringen anger vilka 6versiktsplaner, planprogram och detaljplaner som férvaltningen ska
starta eller arbeta vidare med under kommande ar. Dokumentet omfattas av ett textavsnitt som
beskriver de grundldggande forutsattningarna for prioriteringen. Dessutom innehaller dokumentet
en sammanfattande lista 6ver prioriterade planer och en kort beskrivning av varje projekt.

Grundldggande faktorer ar att 6versiktsplanerna utgar fran kommunens behov av 6vergripande mal
och strategier. Programmen utgar fran kommunens behov av 6vergripande studier infor
kommande detaljplaneldggningar och detaljplanerna utgar fran vilka projekt som har fatt positiva
planbesked och vilka omraden som ska utvecklas till exempel utifran de program som finns i
kommunen.

2 Detaljplaner

2.1 Pagaende detaljplaner

Tidigare prioritering inom parentes. * innebar att detaljplanen ar sarskilt prioriterad.

Tidigare
Plannr [Planer Prio |Aktuellt skede |planerat Planerat Anta.I.
antagande bostader
antagande
2024.12 |Dp Nodinge Centrum syd |1* Samrad 2028 Q1-2 2027 Q4 550
2015.15 (Dg’rzaajka Sl Skl ) Antagande 2025 Q2 2026 Q1-Q2 400
2023.15 [Dpl Skérdal 67:1 SABO 1 Samrad 2026 Q4 2027 Q2 60
2022.16 P! Utby 2:4 30:1 mil 1 Samrad 2026 Q4 2027 Q4 Skola
(Aroseniusskolan)
b018.11 [P Alvangen Centrum Samrad h027 Q1 2027 Q3 280
(etapp 1)
DP Noédinge stadspark .
2020.11 . Samrad 2027 Q1 2027 Q3 250-300
(bobollplan) m. omnejd
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Dp Vandspar Alvingen .
2024.11 Utby 2:14 mfl 2 Samrad 2027 Q4 2027 Q4
Dp Skardal 31:3 mfl (Boh
20209 [P Skardal31:3 mfl (Bohus |, Uppstart Tidigast 2028 [Tidigast 2028 [190
centrum)
Nol 2:188 och 2:299 mfl
2024.9 ckola och verksamhet 2 Uppstart 2026 Q4 Skola
20237 [PPourtel:271 2 Samrad 2026 Q3 2027 Q1 45
Brattasberget
Dp N6dinge Stommen Ute pa
20206 1:261 mfl Backa sateri 2 granskning 2026 Q1 2026 Q1 250
p0231 [Nodinge 38:13,38:4och ), oy h027 Q1 2027 Q1 100
38:5 (Kloverstigen)
bo18.3 [PP Nodinge 5:134 (oeli |, Infér granskning [2026 Q1 2026 Q2 90
svangen 1)
b020.14 PP Nedinge 5:93 (Joeli |, Infor samrad 2027 Q1 2027 Q1 120
svangen 2)
2024.4 [DPSkepplanda 2:357 52) pamrad h025 Q4 2028 Q2 Skola, infra
Alboskolan genomfort
Upphavande dpl 101 mfl 4 i i
Surte
2.2 Vilande detaljplaner och planbesked
Plannr  |Planer Orsak
2023.10 | Dp Starrkérr 1:68 (Nettotomten) Vilande pd exploatérens begdran
2018.9 Dp Nol 2:145, 18:1 Foérskola Invantar atgarder for skyfall
2019.5 Dp Nol 18:44, 18:1 Bostader Invantar atgarder for skyfall
2020.3 Dp Utby 2:27 och 2:148 Vilande efter forsaljning av fastigheten
2021.8 Dp Brandsbo 2:145 (industri) Vilande pa exploatérens begdran
2.3 Detaljplaner i exploatérssamverkan
Plannr Plan Planerat antagande Antal bostader
Dp Nol norra -
2015.15 Tudoromradet Tidigast 2026 1250
Dp Surte 1:291 mfl
2023.1 o 2028 Q2
023.19 (Glasbruksomradet) 028 Q 700
Ale kommun Organisationsnummer Telefon E-post
SE-449 80 Alafors 212000-1439 0303-70 30 00 kommun@ale.se www.ale.se



5(10)
3 Fordjupad oversiktsplan Alvingen
3.1 Férdjupad dversiktsplan Alvingen (FOP Alvingen)
Plannr Planer Aktuellt skede Planerat antagande
2015.20 FOP Alviangen Infér granskning 2026 Q2/Q3
3.2 Planer med koppling till FOP Alvingen
Det finns ett antal pabérjade planer och positiva planbesked som invantar inriktning i den
fordjupade 6versiktsplanen.
Planer Syfte
Paradiset Bostader
Starrkarr 4:11 Bostdder
Del av Starrkarrs-torp 3:1 Bostader
Haljered 2:52 mfl Bostader
Starrkarrs-torp 1:10 Bostader
Starrkarrs-torp 3:17 Bostader
Skénningared 7:42 mfl Bostader
Hogstorp 2:7 Bostader
Skénningared 1:2| Bostader
Skénningared 7:9 Bostader
Hogstorp 2:2 Bostader
Hogstorp 1:8 och 1:16 Bostader
Knaptorp 1:49 och 2:1 Bostader

4 Genomlysning av oprioriterade planbesked och planer

En genomlysning av planbesked och pabérjade planer har gjorts utifran samhallsnytta,
genomfoérbarhet och féljsamhet till styrdokument. Vissa planbesked har sékts av tidigare mark- och
exploateringsavdelningen och dessa bedéms kunna behandlas i annan ordning och kan avslutas
som plandrenden. Nagra av de genomgangna planerna bor utredas vidare. Planer inom omradet for

FOP Alvingen har inte granskats.

4.1 Planer och planbesked som ar oprioriterade

Foljande positiva planbesked och paborjade detaljplaner har inte prioriterats.
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Skede Plan Agare Antal bostiader

Planbesked | Malje 6:7m.fl. Ale El Verksamheter

Planbesked | Nol 2:299 Alebyggen Verksamheter

Planbesked | Nodinge 3:70 Svenska stenhus 8

Planbesked | Hamnen 1:1 Kommunen Verksamheter

Planbesked | Héljered 2:7 (nuvarande 2:6) | Kommunen Verksamheter
Ale kommun Organisationsnummer Telefon E-post

SE-449 80 Alafors

212000-1439

0303-70 30 00

kommun@ale.se

www.ale.se



ALE

¢

6(10)
Planbesked | Alvhem 2:101 Kommunen Verksamheter
Planbesked | Hogstorp 2:1 Kommunen Oklart antal bostader
Planbesked | Vadbacka 2:57 Kommunen Oklart antal bostader
Planbesked | Kollanda 1:44 Privat Motorbana
Planbesked | Haljered 2:6 Kommunen Verksamheter
Planbesked | Skardal 68:1 Nouryon Verksamheter
Detaljplan | Ramstorp 3:22 Privat Oklart antal bostader
Detaljplan | Skepplanda 8:4 Kommunen Verksamheter/bostader
Detaljplan | Héljered 2:6 Kommunen Camping
Detaljplan |Backa 1:14 Kommunen Rekreation
Detaljplan |Surte 7:1 Kommunen Oklart antal bostader
Detaljplan | Stora Viken 2:1 Kommunen Verksamhet
4.2 Planer och planbesked att utreda vidare

Planer Antal bostader
Skardal 1:109 35
Malje 1:129 Oklart antal bostader
Ledet 1:1 Oklart antal bostader
Surte 5:65 7
Omradesbestammelser Denofa

5 Beskrivning av detaljplanerna

5.1 Surte

5.1.1 PLAN.2023.19 Surte 1:291 m fl Glasbruksomradet

Planbesked for drygt 700 bostdder i varierande utformning belaget cirka 450 meter norddst om
Surte pendelstation och angransar till Brattasberget och Kvarnvagen. Bostadstillskottet bedoms
vara gott fér kommunens utveckling. Ett planarbete bedéms kunna starta 2025 och ta 2-3 ar av

arbete och beredning innan antagande.

5.1.2 PLAN.2023.7 Surte 1:271, bostadder (Brattasberget)

Planomradet ar cirka 5 hektar stort och bestar i huvudsak av Brattasberget som ar belaget i centrala
Surte. Omradet 4r omgardat av bostadsbebyggelse i form av smahus och fler-bostadshus samt av
verksamheter.

Syftet ar att préva lampligheten av planomradet for bostadsandamal for cirka 50 hushall i form av
radhus. Naturvarden ska bevaras i mojligaste man och utkiksplatsen ska tillganglig-goras for
allménheten.

De flesta utredningar som forvantas behévas infor samrad ar genomférda. Knackfragor ar att fa till
en lamplig trafik- och parkeringslosning och synkronisera detta med en lamplig VA-16sning och sa
liten negativ paverkan som mojligt pa existerande naturvarden.
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5.2 Bohus

5.2.1 PLAN.2023.15 Del av Skardal 67:1, sarskilt boende

Planomradet ligger cirka 1,5 km fran Bohus centrum i ndra anslutning till Kallarliden och Jennylund.
Omradet ar cirka 8 000 kvadratmeter stort och bestar till stor del av befintligt skogbevuxet berg.

Syftet med planen ar att mojliggora for bostader i form av sarskilt boende.

Planen avser att skapa forutsattningar for 60 bostader med tillhérande gemensamhetsytor,
tillagningskok, matsal samt administration och vard.

5.2.2 PLAN.2020.9 Skardal 31:3 med flera (Bohus centrum)

Planomradet ar beldget vid Bohus centrum och omfattar centrumkvarteret.

Syftet ar att préva lampligheten av planomradet for bostadsandamal och centrumverksamhet.
Exploatoren har skissat pa cirka 200 hushall i form av flerbostadshus. Nuvarande galleria rivs och
centrumverksamheten flyttar in i nya byggnader.

5.3 Noédinge

5.3.1 PLAN.2024.12 Nodinge centrum syd

Planomradet ar beldget i centrala Nodinge i direkt anslutning till N6édinge pendeltagstation.
Omradet ar plant och bestar i huvudsak av hardgjorda ytor och bebyggelse for centrum- och
verksamhetsandamal. Planomradet ar cirka 3,5 hektar stort. Marken dgs av Ale kommun

Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten av planomradet for i huvudsak kommunens hus,
centruméndamal, bostdder och kontor samt parkering. Syftet ar ocksa att skapa en
sammanhangande smastadsstruktur med valutformade byggnader och platser samt att forstarka
kopplingen till stationsomradet

5.3.2 PLAN.2015.15 Backa 1:13 med flera, bostader och skola

Planomradet, som &ar ca 50 hektar stort, ligger soder om Nodinge i anslutning till golfbanan.
Omradet innefattar Lahallsasen och ar delvis mycket kuperad.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora cirka 500 nya bostdder i form av smahus i friliggande och
sammanbyggda former, flerbostadshus och en férskola. Planens syfte dr ocksa att varna befintliga
natur- och kulturvarden liksom forutsattningarna for rekreation och friluftsliv.

5.3.3 PLAN.2020.6 Nodinge-Stommen 1:261 m fl, bostader och forskola

Planomradet ar beldget i sodra delarna av Nédinge. Omradet &r cirka 17 hektar stort och bestar
idag av golfbana, 6ppna ytor och Backa Sateri med dess kulturmiljobebyggelse. Marken ar till
storsta del privatagd och en mindre del dgs av kommunen.

Planens syfte ar att mojliggora for cirka 250 nya bostader, férskola och ett klubbhus for golfen inom
planomradet samt mojliggdra utveckling av Backa Sateri, med hansyn till platsens naturvérden,
landskapsbild och kulturhistoria.
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5.3.4 PLAN.2020.14 Nédinge 5:93 (Joel i svdngen 2), bostader

Planomradet ar cirka 2 hektar stort och ligger i centrala Nodinge knappt 700 meter fran Ale Torg
och pendelstationen. Omradet ligger i vastsluttning och ar delvis skogbevuxen.

Planens syfte ar att mojliggora for en tat exploatering av bostader i ett centralt |age av orten som
tar hansyn till stads- och landskapsbilden. Vidare syftar planen till att mojliggora for atgarder som
hanterar skyfall inom omradet.

Planen avser mojliggbra ca 120 bostader.

Planarbetet har forsenats pa grund av behovet att undersoka och utarbeta byggnadsforslag som tar
hénsyn till och anpassar sig efter topografin. Nya skisser fran exploatér har inkommit och kommer
att bearbetas in till samradsforslaget for planen.

5.3.5 PLAN.2018.3 N6dinge 5:134 m fl, bostdder (Joel i svingen 1)

Planomradet ar ca 1,4 hektar stort och ligger i anslutning till Gamla Kilandavagen och
Fyrklévergatan, cirka 700 meter fran pendeltagstationen i centrala Nodinge. Planomradet bestar av
kuperad och delvis skogbevuxen mark som till storsta del utgors av en slant i sydvast lage.

Planeringens syfte ar att mojliggéra for byggnation av cirka 100 bostader samt ny tillfartsvag till
omradet. Planforslaget syftar till att tillskapa en bebyggelse med smala lamellbyggnader i varierade
hojder som foljer landskapets topografi.

5.3.6 PLAN.2020.11 N6dinge 38:3 (bobollplan), bostader, forskola och park

Planomradet ar beldget i centrala Nédinge och bestar idag av rekreationsytor, forskolor och
parkeringsytor. Omradet ar cirka 9 hektar stort. Marken &r till storsta del kommunagd.

Planens syfte ar att mojliggéra byggnation av bostader, en ny férskola, andra skollokaler och en
stadspark. Det kommer dven att skapas andra aktivitetsytor samt platser for omhander-tagande av
dagvatten och skyfall inom omradet.

Manga tekniska utredningar har tagits fram och manga fragor maste samordnas inom plan-arbetet.
Avgorande fragor ar trafikféring pa bland annat Vitklévergatan dar ett inriktningsbeslut fattades
hésten 2024. Aven parkeringsfragor, exploateringsgrad och skyfall behéver hanteras. Detaljplanen
samordnas med EU-life ans6kan om klimatanpassningsatgarder.

5.3.7 PLAN.2023.1 Nodinge 38:13, 38:4 och 38:5 (Kl6verstigen) bostader

Planomradet ligger i centrala Nodinge och i naromradet ligger flerbostadshus, Ale Kulturrum och
handelsomradet Ale Torg. Planomradet &r cirka 3 hektar stort.

Syftet med detaljplanen ar att préva [ampligheten for fortatning med bostader och centrum-
verksamheter i ett centralt lage av orten. | planbeskedet redovisades ett férslag om ca 35-40
bostader. Skisser som utgor underlag for planforslaget redovisar just nu for cirka 100 bostader.
Viktiga fragor att hantera ar exploateringsgrad och parkeringar.
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5.4 Nol

5.4.1 PLAN.2015.16 Nol norra, bostader, skola, centrum, verksamheter

Omradet ligger centralt i Nol, cirka 250 meter fran pendeltagsstationen. Omradet bestar av flack
exploaterad industri- och verksamhetsmark (tidigare verksamhet for Tudor AB) i sodder som 6vergar
i en oexploaterad gronyta, fore detta jordbruksmark, i norr och oster. Omradet ar ca 13 hektar
stort.

Syftet ar att préva lampligheten av planomradet for i huvudsak bostadsandamal (ca 1200 bostader i
flerbostadshus och stadsradhus) men dven for andamalen skola, vard, centrum-funktioner och
|attare verksamheter.

Syftet ar dven att med detaljplanen som styrverktyg rena planomradet fran férorenad mark samt ge
en bebyggd fastighet planstod for nuvarande bostadsandamal.

Planen genomfors genom exploatérssamverkan.

5.4.2 PLAN.2024.9 Nol 2:188 och 2:299 mfl skola och verksamhet

Begdran om planbesked omfattar atgarder for att utéka Nolskolans kapacitet fran 350 till 400
skolelever. Ansokansomradet beror fastigheterna Nol 2:188, Nol 2:194 och Nol 2:178 och &r cirka
1,5 hektar stort. Avstandet till Nol station ar ca 300 meter. Behovet ar ganska naraliggande, men
gar att hantera pa annat satt.

5.5 Alafors

Inga pagaende detaljplaner i Alafors.
5.6 Alvingen

5.6.1 PLAN.2022.6 Utby 2:4 och 30:1 m.fl. skolomrade

Planomradet ligger mitt i Alvingen vid Kronogarden och Maden. Omrédet &r cirka 10 hektar stort
och bestar idag av en forskola och en hogstadieskola samt tillhérande sporthall och
idrottsanlaggning. Skolomradet ar omgardat av bostadsbebyggelse i form av smahus.

Syftet med planen &r att prova en utékning av antalet skolplatser for hogstadieskolan, fran dagens
350 till 1000 elever, samt att tillskapa en ny intilliggande sporthall och ett storkok.
5.6.2 PLAN.2018.11 Utby 2:76 med flera, centrala Alvingen

Planomradet omfattar cirka 3,4 hektar och ligger i anslutning till Alvingens resecentrum. Omréadet
ar tidigare detaljplanelagt och bestar av bade kommunal och privatagd mark.

Planens syfte dr att mojliggdra komplettering av ny bebyggelse for bostdader och centrum-
verksamhet i centrala Alvingen. Det foreslas dven en ny byggratt for kyrka.

Omradet kommer dven att innehalla torg och andra platsbildningar samt parkering for bade bilar
och cyklar. Detaljplaneférslaget avser skapa en smastadsstruktur i enlighet med den strukturskiss
som finns framtagen for centrala Alvingen.
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5.6.3 8.3.3 PLAN.2024.11 Alviingen Utby 2:14 Vindspar

Ansokningsomradet ligger i centrala Alvingen, ansdkans férslag bedéms stimma med
oversiktsplanens intentioner. Forbattrad kapacitet pa Norge-Vanerbanan mojliggor forbattrade
resmojligheter med tag for invanarna i kommunen vilket &r positivt. | planarbetet behoéver den
lokala tillgdngligheten till stationen och den I&ngsiktiga utvecklingen av centrala Alvingen beaktas.
Preliminart startar ar 2025 och detaljplanen bedéms ta cirka 2-3 ar att genomfora.

5.7 Skepplanda

5.7.1 PLAN.2024.4 Skepplanda 2:357 och del av 8:4, skolverksamhet

Planomradet ar beldget i centrala Skepplanda och omfattar bland annat befintligt skol-omrade,
delar av befintligt parkomrade och angransande gator och strak. Planomradet ar ca 7 ha stort och
angransar till Albotorget, bostadsomraden, varmeverk, skogsomrade och parkmark.

Planens syfte ar att mojliggora for utveckling och nybyggnation av skola. Vidare syftar planen for att
mojliggora for sakra gator och strak i anslutning till foreslaget skolomrade.

Planen avser tillgodose for ett, av kommunen berdknat, behov av ca 700 skolplatser.

5.8 Alvhem

Inga pagaende detaljplaner i Alvhem.
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