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BOSTADER VID BRATTASSTIGEN
(Surte Circle Tower)

Fastigheten Surte 1:172 m fl

Surte, Ale kommun, Vastra Gotalands lan
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Detaljplan for

BOSTADER VID BRATTASSTIGEN
(Surte Circle Tower)

Fastigheten Surte 1:172 m fl

Surte, Ale kommun, Vastra Goétalands lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till planférslaget hor:

plankarta, skala 1:1000, med bestammelser
illustration, skala 1:1000

planbeskrivning (denna handling)
genomférandebeskrivning
fastighetsférteckning

geoteknisk undersdkning

kompletterande geoteknisk undersdkning
bullerutredning

PLANENS SYFTE

Syftet med planandringen ar att mojliggéra utbyggnad av ett nytt bostadshus
samt uppdatera gallande detaljplan fér omradet vid Brattasstigen.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i Surte centrum och omfattar omradet vid Brattasstigen
och del av Alekarrsvagen i Surte centrum. Marken ar till vervagande delen
privatagd. Arealen ar ca 7000 m?.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

For planomradet galler detaljplan Surte centrum, etapp Il (Brattas), laga kraft
1990-02-01. Planens genomfdrandetid har utgatt. | sydvastra delen angransar
detaljplan fér Aldreboende vid Alekarrsvagen, laga kraft 1997-12-10.

Under tiden som detta planforslag har arbetats fram har flera
underhandssamrad skett med berérda grannar, raddningstjdnsten m fl.
Planforslaget har 6vergatt fran att handldaggas med enkelt planférfarande il
vanligt planférfarande.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet bestar av:

o Fastigheten Surte 1:172 - befintlig villafastighet bebyggd med ett 1%-
planshus

o Brattasvillan, Surte 1:294 — gruppboende med 13 smalagenheter

o Resterande del av tomtmarken vid &ldreboendet Fridhem séder om
Alekarrsvagen (del av Surte 4:104)

e Vagmarken for Brattasstigen samt del av Alekarrsvagen

e Del av naturomradet 6ster om Brattasstigen

Mark och vegetation

Omradet ligger i sluttningen pa vastra sidan av Brattdsberget. P& &stra sidan
Brattasstigen finns naturmark till stor del med berg i dagen. Utmed vagen vaxer
flera stérre vardefulla ekar. | naturomradet ligger ocksd en mindre géaststuga
tilhorande fastigheten Surte 1:131. Detta omrade planlaggs som naturmark.

Pa vastra sidan vagen finns bebyggda fastigheter med tomtmark.

Geotekniska férhallanden
En geoteknisk undersokning har utférts av GF Konsult AB, 2005-02-01,

reviderad 2005-02-18, och en komplettering av denna undersdkning har gjorts i
april 2006.

Marken pa fastigheten Surte 1:172 bestar av fast berg éverlagrat med jordlager
bestaende av sand under ett tunt lager med mulljord. Djupet till berg ar ca 0-10
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meter och det storsta djupet aterfinns vid det befintliga bostadshuset. | vastra
delen av tomten gar berget i dagen. Bostadshuset grundlaggs till fast botten
(berg) genom plintar eller palar.

Sédra delen av detaljplaneomradet som planeras for parkering, bestar av berg i
dagen och fast berg 6verlagrat med jord och lera till sma djup. Det stérsta
djupet uppmattes narmast Alekarssvagen i norra delen av tomten. Jordlagren
utgdrs dar av silt ovanpa lera. | sédra delen av tomten gar berget i dagen. For
parkeringsanlaggningen kommer en viss spréngning att kravas.

Totalstabiliteten i omradet beddms vara tillfredsstallande.

Inom fastigheten Surte 1:131 (utanfoér planomradet) bestar marken 6verst av ett
tunt lager siltig sand som underlagras av torrskorpelera pa lera. Under lerlagret
bestar marken av friktionsjord pa berg. Jordmaktigheterna varierar mellan 3,4m
och 7,3 m. Stabiliteten bedéms aven i detta omrade som tillfredsstéallande.

Radon

En markradonmétning och en gammastralningsmatning utférdes av GF Konsult
AB i januari 2005. Radonstralningen inom det undersdkta omradet bedéms
vara normal.

Bebyggelseomraden

Gallande plan redovisar dels en byggratt pa Surte 1:172 for flerbostadshus i tva
vaningar dels en kvarvarande byggratt pa resterande del av tomtmarken vid
aldreboendet Fridhem (del av Surte 4:104) som innebér att ett bostadshus med
fyra till sex vaningar kan byggas pa denna del. Surte 1:294 (Brattasvillan) har
uppforts med vissa avvikelser fran gallande plan.

Det nu aktuella planférslaget redovisar utbyggnad av ett nytt bostadshus pa
Surte 1:172 i norra delen av planomradet. Den befintliga villan avses rivas. Det
nya bostadshuset, Surte Circle Tower, &r téankt som ett runt héghus med
10 vaningar samt en indragen takvaning. P& varje vaningsplan inreds 2-3
lagenheter med 3-5 rum och kok. L&agenheterna férses med inglasade
balkonger och merparten far en vid utsikt éver Goéta Alvs dalgang i vaster.
Gemensam uteplats skall anlaggas pa tomten. Sammanlagt planeras 24
lagenheter. Malgruppen ar i forsta hand seniorboende (60+). Lagenheterna
planeras att upplatas med bostadsratt alternativt hyresratt. Byggnaden férses
med hiss.

Byggratten for Surte 1:294 (Brattasvillan) anpassas for att stamma med
befintlig byggnad.
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PRINCIPSEKTION

Parkering
Parkeringsbehovet for det nya bostadshuset uppskattas till en parkeringsplats

per lagenhet samt 6 besodksplatser, totalt 30 p-platser. (Med anledning av att de
nya lagenheterna planeras foér seniorboende uppkommer ett relativt lagt
parkeringsbehov.) Parkeringen foreslas I6sas med parkeringsgarage samt med
carportar och 6ppna bilplatser pa p-dack intill bostadshuset pa fastigheten
Surte 1:172.

For Brattasvillan finns i stort sett enbart parkeringsbehov fér personal och
besbkande. Vid entrén har vagen breddats provisoriskt och medger
uppstalining av tva bilar. | planférslaget gors plats fér angéring med 2 bilar
framfor Brattasvillan. For ovrigt foreslas parkeringsbehovet l6sas pa den
resterande delen av tomtmarken vid aldreboendet Fridhem séder om
Alekarrsvagen. Dar foreslas ca 9 platser i markplanet (for Fridhem) och ett
dverdackat plan med ytterligare ca 11 platser (for Brattasvillan). Detta innebar
att gallande byggratt for bostadshus i denna del helt utgar och ersétts med
parkering.

Gator och trafik

Brattasstigen har idag mycket lag standard. Vandplan saknas. En del av vagen
ligger pa bostadsfastigheten Surte 1:131. Brattasvillan har byggts mycket nara
vagen och med lagenheterna delvis under gatunivdn. Géllande detaljplan
redovisar en ombyggnad och breddning av Brattasstigen med en vandplan
insprangd i berget. En utbyggnad enligt denna plan innebéar att vagens
strackning skulle ligga ca 1,5 m fran Brattasvillans norddstra del och dessutom
hégre i nivd. Ombyggnaden har dock aldrig blivit utférd.
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Brattasstigen féreslas nu byggas ut till en bredd av 4,5 m meter i norra delen.
Vagen flyttas ocksa osterut sa att den inte langre berér Surte 1:131 samt att
mer tomtmark astadkoms for Brattasvillan, vilket blir en férbattring for de
boende i huset och dess verksamhet.

\memmmmmm,
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Brattasvillan ligger idag mycket néra Brattasstigen. Vagen foreslas fiyttas narmare berget.
Véndplan och parkeringar planeras pa platsen dér den réda villan star.

For att kunna bevara nagra av de aldre ekarna gors vagen smalare i sédra
delen. En remsa av den angransande parkeringen tas i ansprak for att kunna
gbra en viss breddning av vagen. En métesplats planeras i anslutning till
korsningen.

Langst i norr byggs en vandplan pa kvartersmark. Den skall vara tillgénglig for
allman kértrafik och ge vandmajlighet aven for sopbilar och andra stérre fordon.
Vandplanen kan utféras som ett kdrbart bjalklag som medger plats fér delar av
p-garaget under vandplanen. Ramper behdvs for att klara nivaskillnader och
anslutningar till vandplan, p-garage och p-dack samtidigt som marknivan
utanfor Brattasvillan halls nere. Vandplanen beraknas ha en lutning pa 1:20.
For att minimera risken att de boende i bla. Brattasvillan stérs av fordonens
stralkastarljus bér vandplanen avskdrmas med hjalp av till exempel hackar,
spaljéer eller dyl.

Brattasstigen skall forses med belysning. Utmed vastra delen av Brattasstigen
gors en tydlig markering i vagbanan for att markera en 1 meter bred gangzon.
Gangzonens utformning bor sarskiljas fran kdrbanans, detta kan till exempel
ske genom anvandandet av ett avvikande markmaterial.





















