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HANDLINGAR
Féljande handlingar ingar i planen:

Tillagg till detaljplan (335) fér kontor inom Ledet 1:5 m.fl. (denna handling)
Granskningsutlatande, daterad 2013-05-29

Fastighetsférteckning, daterad 2013-03-21

Behovsbedémning MKB, daterad 2011-09-09

Tilladgget till detaljplanen gdller tillsammans med ursprunglig detaljplan for
Polishus i Alafors, plan 335, laga kraft 1991-04-09



TILLAGG TILL PLANKARTA

Upphédvd genom
antagande av plan 348

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Fér omraden med féljande beteckningar pa tillagget till plankartan galler féljande
bestdammelser:

Anvandning av mark

D: vard och smadjursklinik

EgenskapsbestGmmelser

u: marken skall vara tillgénglig fér allménnyttiga underjordiska ledningar.



TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen it till for att underlitta forstaelsen av planférslagets innebord och att redovisa
de syften och forutsittningar planen hat. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

ANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund och syfte

Fastighetsigaren till Ledet 1:5 1 Alafors har inkommit med forfragan till Miljo-och Byggkontoret
om att genomféra en planindting f6r att mojliggora vardverksamhet och smadjursklinik 1 det
tidigare polishuset pé fastigheten. Byggnadsnimnden har (MBN §7 2010-09-23) gett Miljé- och
Byggkontoret 1 uppdrag att pabotja en planprocess med syfte att mojliggora en sidan
planindring. Tillagget till detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande enligt 5 kap 28§
PBL(1987:10).

Planomr&dets I8dge och markdgoférhdllanden
Planomradet ligger 1 Alafors intill Ledetvigen. Planandringen beror fastigheten Ledet 1:5 som dgs
av AB Alebyggen samt Ledet 1:1 som 4dgs av Ale kommun.

Férenlighet med Milidbalken
Andringen bed6ms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning
av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap milj6balken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionen

Strukturbilden (till hoger) f6r Goteborgsregionens kommunférbund
(GR) ligger till grund for det gemensamma arbetet med att utveckla
en langsiktigt hillbar struktur i regionen. Bilden (till héger) redovisar
utvecklingen av kirnan, stadsomridet, huvudstriken, kustzonerna
och de grona kilarna. Huvudstriken utgor ryggraden 1
Goteborgsregionen och ska stirkas for att alla delar av regionen ska
bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen av huvudstraken ska ske
med stod av en attraktiv och kraftfull pendel- och regiontagstrafik.
Ett bostadsbyggande i stationsnira lagen, eller 1 orter som med god
kollektivtrafik 4r knutna till stationsligena, stirker forutsattningarna
for en uthillig tillvixt 1 Goteborgstegionen och ger forutsittningar
for att kunna gi eller cykla till och frin en pendel-/regiontigsstation,
om bostadsbyggandet sker inom en kilometer frin stationsliget. Ale
kommun utgor ett av huvudstriken som tillsammans ska utgora
ryggraden 1 Goteborgsregionen. Planomradet ligger ca 1,5 km fran
nirmaste pendeltigstation som ligger 1 Nol.

Riksintressen, dversiktliga planer och program

Inom planomridet finns inga riksintressen. Gillande 6versiktsplan anger allmint dndamal som
pagiende markanvindning. Planomradet berérs inte av bostadsforsorjningsprogrammet eller
program for verksamheter 1 Ale. Det berors inte heller av ”Kultur 1 arv” som ir kommunens
kulturarvsplan. En mindre del av gillande detaljplans planomride niarmast Skoldsan behandlas 1
Naturvirdsprogrammet dir det bedémts inneha unika naturvirden. Denna del paverkas dock inte
av foreslagen planandring. Det finns inte nigot planprogram framtaget for omradet. Tilldgget att



mojligedra anvandningen vardverksamhet inom befintlig byggritt medfor liten paverkan och
bedoms inte innebira nigon andring som mdste belysas 1 ett program.

Gdllande detaljplan

Giillande detaljplan, plan nr 335, detaljplan {6t polishus i Alafors, laga kraft 1991-04-09, anget
kontor i en vaning, parkering samt natur. I planen har dven begrinsningar f6r maximal belastning
av marken inforts (b1, b2). En liten del i notra hérnet av gillande plan har upphivts 1 och med att
plan nr 348, som vann laga kraft 2005-11-02, tar en bit av den befintliga planens omrade i
ansprak for ging- och cykelvigs andamal.
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Utdrag ut (éa"//ande detaljplan fir kontor (plan nr 335).

FORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Tillagget till planen innebir att anvindningen “kontor” utékas med anvindning ”vard och
smadjursklinik” inom befintlig byggritt. Utover detta skapas ett u-omrade for att sikerstalla strik
med befintliga el- ledningar som i gillande plan (nr 335) saknar ledningsreservat. Forslaget
mnnebir ingen forindring 1 den fysiska miljon pa platsen. Anvandningen vard och smadjursklinik
bedoms inte ge upphov till 6kade behov av service eller infrastruktur 1 férhallande till befintlig
markanvindning och gallande plan.

En geoteknisk utredning har utforts 1991-01-30 1 samband med planarbetet for gillande
detaljplan (nr 335). Rekommendationetna fran utredningen anger att den nu gillande planens (nr
335) intentioner kan genomforas med vissa restriktioner ur geoteknisk synpunkt. Foreslaget
tillige medfor ur geoteknisk synpunkt ingen forindring. Vid eventuell schakt f6r underjordiska
ledningar skall mycket stor forsiktighet iakttas med héinsyn till gallande geotekniska
forutsattningar.



Behovet av miljdkonsekvensbeskrivning

En behovsbedomning har genomfdrts (daterad 2011-09-09). Ale kommun bedémer att ett
genomférande av tilligget till detaljplanen for att mojliggora vird och smadjursklinik pa Ledet 1:5
m.fl., inte leder till en betydande paverkan pa milj6, hilsa eller hushallning med mark, vatten eller
andra resurser enligt 5 kap. 18§ i PBL (1987:10). En miljobedémning {5t planen skall datfor inte
upprittas.

TILLAGG TILL GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

Administrativa fradgor

Genomfdrandetid
Genomférandetiden dr fem ar frin dess att tilligget vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga frdgor

Gemensamhetsanlédggningar

Gemensamhetsanliggningen Nol ga:15 som forvaltas av Nol-Alafors vigforening finns inom
planomridet. Den del som ligger inom planomradet kallas Julias vag och motsvarar omradet

betecknad lokalgata i gillande plan. Detta omrade berérs till viss del av foreslaget u-omrade.

Nigon konflikt mellan u-omradet och gemensamhetsanliggningen bedéms inte finnas.

Lantmdateriférréttning for ledningsrétt
Ledningshillaren ansvarar for och bekostar eventuell lantmiteriforrittning f6r ledningar inom i

tilligget foreslaget u-omrade.

Medverkande tjansteman

I arbetsgruppen frin Ale kommun har Magnus Lévdahl, Magnus Blombergsson, Chatlotte
Lundberg och Emely Lundahl medverkat.

Sektor samhillsbyggnad, plan och bygg
Alafors 2013-0

Magnus Loévdahl
Planarkitekt

Stadsarkitekt(

Beslut
Antagen av Samhallsbyggnadsnimnden 2013-06-19
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