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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ir till f6r att underlitta forstaelsen av planforslagets inneb6rd och att redovisa
de syften och férutsittningar planen har. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet dr att upphiva de byggritter som inte tagits i ansprak for industriverksamhet i Byggnadsplan £6r Nols
stationssamhille (Plan 301a), Nol 3:25 m.fl. fOr att bevara strandingen vid Goéta dlv. I samband med
upphivandet upphivs dven en del av plan 311 - Nol Riksvig 45 som giller inom en begrinsad del
av omradet (550 kvm) mellan 301a och 348. Omradet ir planlagt for jarnvigsindamal.

Alvens strandingar ir unika, artrika vatmarker som uppstitt genom naturliga 6versvimningar och
omradena hyser naturvirden. Omradet har dven bedomts som olimpligt f6r byggnation pa grund
av daliga geotekniska férhallanden och dversvimningsrisk.

Nir byggnadsplanen upphivs intrider strandskyddet enligt 7 kapitlet 13 § miljobalken (MB). Syftet
med strandskyddsbestimmelserna ir att stirka allemansritten vid vatten. Ett inférande ger
mojlighet att sikra omradet for friluftsliv och skydda vixt- och djurlivet. Sektor samhillsbyggnad
bedomer att strandskyddet utgor ett tillrdckligt starkt skydd for att bevara strandingar lings Gota
alv.

Konsekvensen av upphivandet ar att planberedskap for industrimark minskar. I Nol finns andra
omraden som dr planerade for verksamheter vilket gor det mojligt for etableringar dven i
framtiden. Byggnadsplanen ir fran 1939-06-07 och saknar genomférandetid. Kommunen kan utan
krav pa ersittning for borttagna byggritter upphiva planen nir genomforandetiden tagit slut.

Planomrddets I&ge och areal

Planomradet ligger vister om vag E 45 och jarnviagen och 6ster om Gota ilv i héjd med Nol.
Omradet dir planen upphivs utgor 9,7 ha, varav cirka 6,3 ha utgor vattenomrade och cirka 3,4 ha
utgor land.

Omrade som upphéavs
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Mark&goférndllanden

Marken inom planomradet utgérs av fastigheterna Nol 3:25 (kommunigd) och Nol 3:10
(privatigd). Av den privata marken utgor cirka 0,5 ha landomrade. Kommunigt landomrade utgor

3 ha.

Planens forenlighet med Miljdbalken

Upphivandet av Byggnadsplan f6r Nols stationssambhille (Plan 301a) bedoms vara férenlig med en
fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap

miljébalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionen

Strukturbilden (till hoger) for Goteborgsregionens
kommunférbund (GR) ligger till grund for det
gemensamma arbetet med att utveckla en langsiktigt
hallbar struktur i regionen. Bilden redovisar utvecklingen
av kirnan, stadsomridet, huvudstriken, kustzonerna och
de grona kilarna. Huvudstraken utgor ryggraden i
Goteborgsregionen och ska stirkas for att alla delar av
regionen ska bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen av
huvudstriken ska ske med stdd av en attraktiv och
kraftfull pendel- och regiontagstrafik. Ett
bostadsbyggande i stationsnara ligen, eller i orter som
med god kollektivtrafik dr knutna till stationslidgena,
starker forutsittningarna for en uthallig tillvaxt i
Goteborgsregionen och ger forutsittningar for att kunna
ga eller cykla till och frin en pendel-/regiontagsstation,
om bostadsbyggandet sker inom en kilometer fran
stationslaget. Ale kommun utgor ett av huvudstraken som
tillsammans ska utgora rygegraden i G6teborgsregionen.

Upphivandet av byggnadsplanen strider inte mot regionens strukturbild. Nols stationsomrade med
pendelstation ligger 6ster om planomradet. Omradet kan utvecklas och bli ett naturomrade och en

tillgdng f6r boende i samhallet.



Gdllande &versiktsplan

Omradet dr markerat som industri i OP 07. 1 6versiktsplanen, kap 7.2 Haillbar sambéllsutveckling,
anges att bebyggelseutveckling utefter dlvstranden dr olimpligt. Industribebyggelse dr olimpligt
frimst pd grund av svara geotekniska forhallanden och vibrationerna fran vig och jirnvig.

Traditionellt har det inte varit lockande att bebygga de laglinta, sanka strandingarna utan
bebyggelsen har sokt sig till fastare marker. Det ar forst efter stora utfyllnadsarbeten som
alvstrinderna tagits i ansprak och da till olika verksamhetsomraden. Idag virdesitter kommunen
naturen och strandingarna sa mycket att de har skydd genom att de férklarats som riksintresse for
naturvard och friluftsliv. I 6versiktsplan anges dven att dversyn av detaljplan 301a pagar for omradet norr
om Axcel Christiernsson, dvs. planomradet.

Omradet AF2, se karta nedan dr prioriterat for nyetablering av smaindustri, kontor och handel.
Det omradet utgoér cirka 20,8 ha och ir inte fullt utnyttjat idag. Det innebir att dven om aktuellt
planomrade, som idag dr planerat for industri, upphdvs till f6rman fér bevarande av naturomraden
kommer det att finnas planberedskap for verksamhetsetableringar i samhillet framéver.

Planomradet

Utdrag ur éversiktsplan for Nol — Ale OP 07;

Detaljplaner

Gaillande byggnadsplan, 301a anger industri for omradet. Byggnadsplanen ar frain 1939-06-07 och
saknar genomférandetid. Plan 311 - Nol Riksvig 45 giller inom en begrinsad del av omradet
(utgdr 550 kvm) mellan 301a och 348. Detaljplanen anger omrade for jarnvigsindamal.
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Strandskydd
Gota Alv har strandskydd pa 100 meter f6r planer gjorda efter 1975, savida annat ej anges i planen.
For Plan 301a giller ej generellt strandskydd.

Kommunala beslut i dvrigt

Sambhallsbyggnadsnamnden, SBN § 57, 2012-03-22, beslutar att upphiva detaljplanerna for
omradet norr om fabriksomradet i Nol och séder om Nols Bathamn (dvs Byggnadsplanen, 301a.).
Infor granskning och antagande av planen har Samhillsbyggnadsnimnden fattat ett
inriktningsbeslut, SBN § 123, 2013-09-19, avseende avgrinsningen av upphidvandeomradet.

Naturvdrdsprogram

I kommunens naturvardsprogram ingar omradet som en del av strandingen mellan N6dinge och
Nol. Omradet utgors av betad stranding och buskmarker lings dlvstranden och omradet har
betydelse for fagellivet och innehaller en intressant flora. I omradet har bland annat f6ljande arter
noterats: Kungsfiskare, vattenstands, vattenskrippa, histskrippa, pilblad, veksiv, nalsiv,
igelknopp, gulirla, niktergal, buskskvitta och higer. Omradet har naturvirdesklass 2 vilket innebir

héga naturvirden.
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Utdrag fran Naturvardsprogram Ale

Kulturarvsplan

Strandingsomraden utmed Gota dlv ingar i Ales kulturarvsplan. De flacka stranddngarna har under
arhundraden utgjort en viktig del i jordbrukslandskapet kring gardarna 1 Gota alvs dalgang. Har har
bedrivits slatter for insamling av vinterfoder och senare bete. De 6ppna markerna har ocksa en stor
betydelse for upplevelsen av landskapet och dlven och ir ett av kinnetecknen f6r Aletrakten, ett
verkligt varumirke for Ale kommun.



FORUTSATININGAR OCH FORSLAG TILL UPPHAVANDE

Riksintressen

FP5 Gota ilv

Planomradet ingar i riksintresse Go6ta dlv som dr av stor betydelse for det rorliga batlivet och dven
for bilburet friluftsliv. Férbindelse mellan Visterhavet och Vinern samt via Vittern till Ostersjon.
Omradet utgor ett virdefullt och synnerligen omvixlande kulturlandskap kring Gota dlv och
Nordre alv.

NRO 14122 Go6ta och Nordre dlvs dalgangar

Strandidngarna, maderna och dlven dr av stor betydelse for hickande och rastande vatmarksfaglar.
Denna funktion forstirks av Gota dlvs strategiska lige i ett flyttningsstrak f6r méanga fagelarter.
Sirskilt virdefulla lokaler ir Mariebergs vatmarker, Stora Viken och Askekirr. Gota dlv med
bifléden ir viktiga vandrings-, lek- och uppvixtomraden for bl a lax, 6ring, asp och faren.

Planomradet passeras i Oster av Riksintresse for E45 och Riksintresse for Norge-
Vinernbanan.

Natur och landskap

Naturmiljé

Gota ilv ir en unik naturmiljé med rik biologisk mangfald. Alven har paverkats genom muddring,
strandskoning och olika exploateringar. Alven och strandomridena har mycket stor betydelse for
fagellivet som hicknings- och rastlokal. Det ir viktigt att bevara opaverkade bottnar och
strandmiljéer. Det dr dven angeldget att skydda dlven mot utslipp av féroreningar.

Naturen i omradet utgdrs av betad stranding och buskmarker. Landskapet dr flackt och
Oversvimmas ofta under vir och host.

Planomradet oversvammat oktober 2013

Mark och geotekniska férhdllanden

Jordarten utgor gyttjelera. Gyttjelera ar en finkornig jordart med hég organhalt. Gyttjelera har
undermalig bérighet vilket innebiér daliga geotekniska férhallanden i omradet. Om marken tas i
ansprak for industribebyggelse enligt byggnadsplanen innebir en byggnation ett betydande ingrepp
1 miljon.
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Utdrag fran SGl:s skredriskkarta

Bebyggelse

Inom omradet, dir planen upphavs, finns ingen bebyggelse uppford. I norr och séder angrinsar
industribebyggelse. Alven var en gang “pulsidern” fér industrin i Nol liksom fér kringliggande
samhillen. Att forldgga industrin nira dlven var tidigare strategiskt ur transportsynpunkt. I dag
utgodr dlven inte en forutsittning for etablering av verksamheter utan innebir snarare en risk
avseende 6versvamning. Strandingen star i dagsliget regelbundet under vatten, frimst var och
hést. Under kommande artionden kommer dlvens vattenniva successivt att hojas vilket gor
omradet olimpligt for byggnation.

Morkblatt pa kartan visar versvammade landomraden vid forballanden liknande stormen Gudrun 2005



I ﬂdmfribebygge/ soder om planomradet I ndustribebyggelse norr om planomradet

Vagnat

Inom planomradet finns inga vigar. Oster om planomradet ligger Strandvigen som angor
befintliga industriverksamheter som angrinsar till planomradet. Oster om Strandviagen ligger
jarnvigen och E45.

KONSEKVENSER AV UPPHAVANDET

Upphivandet av del av byggnadsplanen innebir att byggritt f6r industri begrinsas till de omraden
som i dag dr ianspraktagna och att byggritt upphivs inom planomradet. Konsekvensen av
upphivandet innebir att marken i framtiden inte kan bebyggas utan att en ny plan upprittas.

Upphivandet medfor att byggritt férsvinner pa del av privatigd fastighet Nol 3:10 och
kommunaligd fastighet Nol 3:25.

En yta om cirka 3000 kvm som omfattas av byggnadsplan 301a pa fastigheten Nol 3:10 undantas
fran upphivandet till f6rmén for utveckling av pagiende verksamhet. Avsikten med ytan dr fran
bolagets sida att mojliggdra f6r utbyggnad av trafikytor och da frimst parkering. Visuellt bedéms
ett nyttjande av marken med parkering limpligare dn att uppfora en byggnad. En byggnad bedéms
vara direkt olimplig i detta lige med tanke pa de tekniska svarigheterna savil som for
landskapsbilden. Bygglovet utgdr den provning i vilken en byggnad kan styrkas eller avstyrkas.
Beddmningen dr dnda att risken for byggnad ir liten eftersom de tekniska forutsittningarna ar
svira.

Nir byggnadsplanen upphivs intrider strandskyddet. Strandskyddet bedéms utgora ett bra
instrument fOr att sakerstilla att strandidngens virden kan bevaras. Ett upphidvande bedéms ha
positiv paverkan pa Géta Alv och ir forenligt med de naturvirden och den unika miljé som ilven
utgor. Upphdvandet dr dven positivt f6r landskapsbilden i den meningen att omradet skyddas mot
eventuell tillkommande bebyggelse. Ur rekreationssynpunkt bedéms upphivandet som positivt
eftersom marken utgor naturmark dir allemansritten giller.

Upphivandet av gillande byggnadsplan bedoms paverka riksintressena for friluftsliv och natur
positivt. Upphidvandet bedéms inte paverka riksintressena for infrastruktur nimnvart.

Enligt plan och bygglagen ska bebyggelse lokaliseras till mark som anses limplig f6r indamalet
med hinsyn till bland annat jord-, berg- och vattenférhallanden. Markens beskaffenhet bedoms

som undermalig i omradet. Ur 6versvimningssynpunkt dr marken inte limplig att bebygga.

Befintlig infrastruktur paverkas ej av upphivandet av del av byggnadsplanen.



Miljdkvalitetsnormer

Enligt 2 kap 10 § PBL (Plan- och bygglagen, SFS 2010:900) ska milj6kvalitetsnormerna i 5 kap.
miljobalken eller i féreskrifter som har meddelats med stéd av 5 kap. miljobalken f6ljas vid
planlidggning.

Planenheten bedémer att upphivandet av del av byggnadsplan i Nol inte har nigon paverkan pa
milj6kvalitetsnormerna. Upphivandet forhindrar snarare kommande industrietableringar och
ytterligare transporter till och frin omradet.

Behov av miljdkonsekvensbeskrivning

Ale kommun bedémer att ett genomférande av upphivandet av del av byggnadsplan 301a, Nol
inte leder till en betydande paverkan pa milj6, hilsa eller hushallning med mark, vatten eller andra
resurser enligt 4 kap. 34§ i PBL. En miljékonsekvensbeskrivning f6r planen har darfor inte
upprattats.

Genomférandefrédgor

Organisatoriska frégor
Planirendet handliggs enligt reglerna for enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglagen kap 5 §
7 och efter foljande preliminira tidplan:

Samrad mars/april 2013
Antagande maj 2014
Genomfdrandetid

Upphivandet giller fran den dagen upphavandet av del av byggnadsplan 301a vinner laga kraft.

Utokat strandskydd

For att sakerstilla att hela omradet omfattas av strandskydd kravs att omradet utover far utokat
strandskydd. Lansstyrelsen har genomfort en 6versyn av omraden for utokat strandskydd i Ale
kommun. Planomradet tas med i denna Oversyn och far utékat strandskydd vars grinser kommer
folja planomradets.

Ersattning
Upphivandet ir ej ersittningsgrundande eftersom genomférandetiden i gillande detaljplan har gatt
ut.

Tekniska fr&gor
Ledningar (vatten, avlopp, dagvatten och virme) paverkas inte av upphavandet. Inga befintliga
ledningar finns i omradet.

Ekonomiska frégor
Ale kommun betalar samtliga kostnader f6r planupphivandet.

Medverkande fjansteman

Fran Ale kommun har ansvariga planarkitekter Elin Celik och Magnus Lovdahl, planarkitekt Erik
Wikstrom, kartingenjor Linda Henningsson, mark- och exploateringschef Lars Lindstrém och
kommunekolog Goran Fransson medverkat.



Planforfattare

Linnea Carlsson, planeringsarkitekt frin Radar arkitektur & planering AB, har anlitats 1
framtagandet avplanhandlingar.

Sektor samhallsbyggnad, plan och bygg
Alafors 2014-05-08

Elin Celik Alvaro Florez
Planarkitekt Enhetschef Plan



