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Fastighetsforteckning, 2018-09-27

Andringen giller tillsammans med underliggande Plan 474 Detaljplan f6r handel och
verksamheter i Svenstorp.



ANDRING | PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen dr till for att underlitta forstaelsen av planforslagets innebord och att
redovisa de syften och férutsittningar planen har. Den redogér ocksa for organisatoriska,
fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgirder som beh6vs for att astadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgir istillet av plankartan och
planbestimmelserna.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Organisatoriska frdgor
Planirendet handldggs enligt reglerna for standardférfarande enligt Plan- och Bygglagen
(2010:900) 5 kap § 6 och efter f6ljande preliminira tidplan:

Var 2018 Samrad och granskning
Vinter 2018/2019 Beslut om antagande i Samhillsbyggnadsnimnden

Detaljplanen vinner laga kraft varen 2019 om inget oférutsett intriffar och ingen 6verklagar
planen.

Bakgrund

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2017-05-04 § 56 att ge sektor samhallsbygenad i
uppdrag att inleda en planliggning for att mojliggéra etablering av en vardcentral inom
fastigheten Svenstorp 1:173. Genomférandetiden for gillande detaljplan 474 gar ut forst 2021-
07-05.

Syfte

Planeringens syfte ar att utreda mojligheten till etablering av en vardcentral inom fastigheten
Svenstorp 1:173.

Planomré&dets I&ige och areal

Planomridet ligger i norra delen av Alvingen mellan E45 och Géteborgsvigen och ir cirka 2,8
hektar stort. Inom omradet pagar utbygegnad av handel. Avstandet till pendeltagsstationen ér
cirka 1,2 kilometet.



Ortofotot visar fastigheten Svenstorp 1:173
som omfattas av dndringen.

o

Planens forenlighet med miljdbalken
Detaljplanen bedoms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark-
och vattenresurser enligt 3, 4 och 5 kap milj6balken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gdllande oversiktsplan

Omradet ligger inom 6nskad bebyggelseutveckling och omrade fér pigiaende planering av
storre verksamhetsomrade i Ale OP 07. Oversiktsplanens intentioner har fastlagts i gillande
detaljplan 474 f6r omradet. Det saknas uttalat stod 1 6versiktsplanen for att placera en
vardcentral inom planomradet men planforslaget bedoms inte strida mot Gversiktsplanens
intentioner.

Atbete med en fordjupning av éversiktsplanen f6r Alvingen, FOP Alvingen, har paborjats.

Gdllande detaljplan

Gillande detaljplan 474 medger f6r aktuellt omrade byggnation av lokaler f6r kontor och

handel. D4 omradet ligger i anslutning till E45 som utgér transportled for farligt gods kréivs

riskreducerande étgirder for att mojliggéra byggnationen. Dessa regleras genom foljande

planbestimmelser:

- Byggnader f6r handel och kontor ska placeras minst 70 meter fran E45 (regleras genom
punktprickad mark).

- Parkering ska placeras 30 meter fran E45.

- Skyddsvall med en minsta h6jd av 1 meter ska finnas mellan E45 och huvudgata.
Bullerskydd far uppforas pa vallen.

- Byggnad som kriver utrymningsvig ska ha utrymningsvig som inte vetter mot E45.

- Tilluftsintag i riktning mot E45 ir inte tillatet.

Med dessa atgirder har riskbilden bedémts vara acceptabel f6r de i planen angivna dndamalen.

Detaljplanen foregicks av ett planprogram som godkiandes 2006-10-17. Enligt
programhandlingen var syftet att skapa forutsittningar for ett nytt handelscentrum samt
verksamheter i samband med utbyggnaden av E45 dll fyrfiltsvig och Norge/Vinernbanan till
dubbelspar.



FORSLAGETS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Andring av PLANKARTAN

Omrade markerat med r6d linje omfattas av andringen.

Andring av PLANBESTAMMELSER

Befintliga planbestimmelser i gillande detaljplan 474 dndras avseende anvindning av mark
och vatten — kvartersmark, inom avgrinsat omrade, markerat med réd linje pa karta ovan.

D, Vardcentral, tandldkare

Bestimmelsen giller f6r hela det omride som ir betecknat med anvindningsbestimmelsen
KH i gillande detaljplan 474.

Forslaget innebir att tillaten markanvindning utékas inom anvandningsomrade betecknat med
KH (kontor och handel) i gillande detaljplan 474 till att omfatta dven Dy (vardcentral och
tandldkare). Vardindamalet har preciserats till att endast omfatta vardcentral och tandlikare
for att sikerstilla att de personer som vistas i lokalerna kan férvintas vara vakna och ha
forutsittningar att sitta sig sjilva i sikerhet i hindelse av olycka knutet till transporter av
farligt gods lings E45.

Enligt kommunens Riktlinjer for riskhantering intill transportleder for farligt gods ska lokaler f6r
virdindamal placeras minst 120 meter frin E45 och Norge/Vinerbanan i Alvingen. Om
riskreducerande édtgirder vidtas kan bebyggelsen eventuellt placeras nirmre. Aktuell fastighet
ligger cirka 25-190 meter frain E45 och planforslaget mojliggdr placering av en vardcentral pa
70 meters avstand fran E45. De riskreducerande atgirder som gillande detaljplan reglerar
bedoms vara tillrickliga for att mojliggora etablering av en vardcentral enligt forslaget.



Planomridet ligger cirka 1,2 kilometer frin pendeltigsstationen i Alvingen. Nirmaste
busshallplats, Bjorklovsvagen, ligger 250 meter fran planomradet lings med Géteborgsvigen.
Hallplatsen trafikeras av linje 431 mellan Alvingen station och Kollanda och linje 421 mellan
Alviingen station och Lilla Edet busstation/Trollhittan centralstation. Under dagtid har
héllplatsen kvarts- till halvtimmestrafik. Det innebar att det 4r mojligt att ta sig till
vardcentralen med kollektivtrafik men f6r manga besékare krivs ett byte lings vagen vilket 1
de flesta fall forlinger restiden. Detta riskerar att gora kollektivtrafiken till ett mindre attraktivt
alternativ 4n bilen.

Behovet av parkeringsplatser, tillfartsvigar och annan infrastruktur bedoms inte 6ka till f6ljd
av forslaget. En etablering av vardcentral/tandlikare bedoms inte generera mer trafik dn de
verksamheter som tillits 1 gillande detaljplan 474.

En etablering av vardcentral inom planomradet bedéms inte leda till behov av ytterligare
skyddsatgarder utéver vad som regleras i gillande detaljplan 474. Planeringen bedéms inte
heller paverka riksintresset f6r kommunikation negativt da placeringen bedéms som moijlig ur
risk- och sikerhetssynpunkt.

Behov av miljdkonsekvensbeskrivhing

Planforslaget skapar mojlighet f6r etablering av en vardcentral inom ett handelsomrade. Att ta
omradet 1 ansprak for byggnation har redan prévats inom ramen for gillande detaljplan 474.
Kommunen bedémer att ett genomférande av tillagget till detaljplanen inom Svenstorp 1:173
for vardindamal inte medfoér nagon betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § PBL
(2010:900). En miljébedémning med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning behover darfér
inte goras.

Avtal

Planavtal har upprittats mellan dgarna till fastigheten Svenstorp 1:173 och sektor
samhillsbyggnad, Ale kommun. Planavtalet reglerar ansvars- och kostnadsférdelningen mellan
Ale kommun och planbestillaren vid framtagandet av detaljplanen.

Genomforandetid
Genomforandetid for gillande detaljplan ir ej utgingen. Genomférandetiden for detta tillige

far darfor samma genomforandetid som gillande detaljplan 474 och gar didrmed ut 2021-07-
05.

FORUTSATTININGAR

Riksintressen

Strax norr om planomradet ligger E45 som ir av riksintresse for kommunikation. Mellan
planomradet och riksintresset 16per en lokalgata som trafikf6rsorjer handels- och
verksamhetsomradet.



Medverkande fjanstemdan

Fran Ale kommun har Emely Lundahl (planarkitekt), Maria Sexton (planarkitekt), Katharina
Bodén (byggnadsinspektor), Mats Balder (brandinspektor) och Linda Karlsson (mark- och
exploateringsingenjor) medverkat.

Sektor samhaillsbyggnad, plan och bygg
Alafors 2019-04-04

Magnus Blombergsson Denisse Predoianu
Verksamhetschef plan och bygg Planarkitekt
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