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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen dr till for att underlitta férstaelsen av planférslagets innebord och f6r att
redovisa de forutsittningar och syften planen har. Planbeskrivningen har till skillnad fran
plankartan med bestimmelser ingen egen rittsverkan.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med planeringen dr att méjliggéra utbyggnad av en ny lokalgata lings E45 och

att ge forutsittningar for etablering av handel, kontor och industri i Alvingen i samband med att
vig E45 byges ut ll fyrfilts motorvig och Norge/Vinernbanan till dubbelspir.

Planomradets lige

Svenstorp ligger i den mellersta delen av kommunen, nordost om Alvingen i direkt anslutning till
samhillet. Planomradet avgrinsas i norr av E45 och i s6der av Goteborgsvigen. I vister grinsar
omradet till befintlig bebyggelse och i dster av infarten fran E45 mot Skepplanda.

Areal
Planomradet har en utstrickning pa ca 1 km i Ost-vistlig riktning, ca 150 m i nord-sydlig riktning
och en yta pa ca 15 hektar.

Miljobedémning och riksintressen

Marken bed6éms fran allmin synpunkt vara limplig f6r handel och verksamheter. Kommunen har
1 det tidigare programskedet genomfért en behovsbedémning i enlighet med PBL 5 kap 18 § och
samriad med Linsstyrelsen har genomforts (se vidare avsnittet Konsekvenser och Behovet av
miljébed6mning).

Vig E45 som ir av riksintresse angrinsar till planomradet. Norr om vig E45 finns dven ett storre
omrade utpekat som riksintresse for friluftslivet.

Tidigare stillningstaganden

Regionalt

Detaljplaneomradet ligger 1 nira anslutning till Gota dlv, vilket utgor en ravattentakt for
Goteborgsomradet. Dialog t6rs om ett eventuellt utdkat vattenskyddsomrade f6r Gota dlv, vilket
kan innebdra att detaljplaneomradet kan komma att inga i vattenskyddsomradet och ddrmed
omfattas av restriktioner f6r mark- och vattenanvindningen i omradet.

Oversiktlig planering

Gillande 6versiktsplan for kommunen antogs 2007, Ale OP 07. Oversiktsplanen redovisar
omradet som mark for verksamheter, bade planerade och befintliga. Den nordéstra delen av
planomradet dr inte ndrmare preciserad.

Program f6r planomradet

Ett program f6r handel och verksamheter i Svenstorp har godkints av Kommunstyrelsen 2006-
11-28. Kommunstyrelsen beslutade 2007-02-13 att utdka planomradet yttetligare norrut och gav
Milj6- och byggnimnden 1 uppdrag att utarbeta ett detaljplaneforslag med det godkinda
programmet som grund. Planomradets ut6kning hinger samman med den planerade
utbyggnaden av vig E45 och behovet av en lokal vig fran Repslagarvigen 1 séder till
avfartsrondellen 1 Skepplanda i nort.



Gillande detaljplaner och pagaende planering i omgivningen

En del av planomradet dr sedan tidigare planlagt som industri, icke stérande f6r omgivningen —
dp 433 ,’Detaljplan for Alvingens norra verksamhetsomréde, etapp 117 upprittad 1990-03-07.
I anslutning till planomradet visterut giller detaljplan 470 (9) f6r Vig E 45 och Norgvinerebanan
- Alvingens centrum. Planen innefattar vig- och jirnvigsutbyggnaden, pendeltigsstation vid
Alviingens centrum och trafiklosning fér av- och pafarter till E45.

Soder om planomradet giller detaljplan 469, Detaljplan f6r Svenstorp 1:126, 1:89 samt del av 1:5
och 1:15 m.fl. Denna detaljplan medger bostadsbebyggelse och skola.

-BanalVdg i Vdst

Utbyggnad av dubbelsparig jirnvig genom kommunen pagar som méjliggdr pendeltagstrafik till
och frin Géteborg/Trollhittan. Pendelstationer ir planerade i Alvingen, Nol, Nédinge, Bohus
och Surte och trafiken har beriknats komma igang 2012.

Lings planomradets norra sida I6per vig E45 som ocksa ir under utbyggnad till fyrfilig
motorvag. Denna planeras av Trafikverket fa en ndgot mera rak strickning vid avfarten mot
Skepplanda, i angrinsning till planomradets norddstra delar. Bade vid avfarten mot Skepplanda
och sydvist om planomridet mot Alvingens centrum ir planskilda korsningar och
cirkulationsplatser planerade.

Forutsittningar

Alvingen ir ett stations- och industrisamhille ca 2,5 mil frin Géteborg och dr handelscentrum i
den norra delen av kommunen. Sambhillet 4r av tradition en handelsplats f6r ortsbefolkningen
och den omkringliggande landsbygden. Till Alvingen riknas hir ocksi omriadena runt Torp,
Utby, Knaptorp och Hiljered. Bostadsbebyggelsen tog fart i bérjan av 1970-talet da
bostadsomradena i Maden och Olof Persgirden byggdes med parhus och radhus.
Flerbostadsbebyggelsen i norra Alvingen tillkom i botjan av 1990-talet. Efter 4r 2000 har
omradena vid Batsmansvigen, Gruvasviagen och Furuhojd bebyggts med egnahemsvillor,
bostadsritt och hyresritt.



Handelns forutsittningar i Alvingen

Enligt "Handelsanalys Ale kommun 2008’ (Svensk Handel) stannade nirmare 90 % av képkraften
kvar inom kommunen nir det gillde ink6p av mat och dagligvaror ar 2006, medan siffran for
sillankopsvaror var betydligt ligre, 22%. D4 utflodet idr stort, dvs. det dr vanligt att man dker fran
kommunen f6r att géra sina inkop, har handel med sillanképsvaror som t.ex. byggmaterial, el-
varor, tridgardsprodukter och liknande, enligt analysen en bra potential. Till ytan sett finns tva
jimbordiga centrum i kommunen — Alvingen och Ale Torg. Ale Torg i Nodinge ir idag motorn
for detaljhandeln i kommunen, frimst koncentrerat pa dagligvaror. Alvingens centrum och
Svenstorp hat med inriktning pa sillankép/volymhandel méjlighet att bli ett komplement till Ale
Torg och pi sa sitt forstirka handelsutbudet inom kommunen.

Med utgangspunkt 1 bl.a. handelsutredningen har méjligheten for etableringar tidigare bedémts
som stot, for savil dagligvaru- och sillanképshandel, men dven f6r andra typer av verksamheter
som t.ex. kontor och smaindustti.

Natur och landskap

-Naturvdrden

De diken som idag finns inom planomradet och en dldre damm 1 norra delen, har biotopskydd.
det behovs dispens fran biotopskyddet for dtgirder som kan skada dessa naturmiljéer. Sirskilda
skil krivs for dispens. I 6vrigt finns inga skyddsvirda naturvirden inom planomradet.

- Landskapsbild

Omradet ir beliget i Gota Alvdalen, pa slittlandskapet dir Gronan mynnar i Gota Alyv.
Dalgingen begrinsas i form av skogsbevuxna hojdpartier i Gster och 1 vister. Marken inom
planomradet bestir huvudsakligen av oexploaterad aket-/jordbruksmark. Omridet upplevs ligga
ute pa slitten. Omgivande marker utgdrs till storsta delen av jordbruksmark dir dgogrinserna gar
tvirs dalens riktning. Agogrinserna sammanfaller ofta med diken vilket ger landskapet
’skifteskaraktir”.

- Mark och vegetation
Marken nyttjas till storsta del f6r jordbruk. Ett mindre skogsparti, 1 princip hela fastigheten
Svenstorp 1:3, ligger lings Goteborgsvigen.

- Topografi

Hojdskillnaden inom planomradet ar férhallandevis liten, i vistra delen lings E45 ca +11,8 -13 m
enligt Géteborgs héjdsystem, och 6stra delen lings Géteborgsvigen ca +16-17 m . Géta Alvs
normalvattenstand ligger pa +10 m. Vid hégt vattenstand riskerar den sydvistra delen av
planomradet att 6versvimmas.



Planomradet sett frin G6teborgsvagen

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet, lings med Géteborgsvigen, finns ett par bostadshus med tillh6rande
ekonomibyggnader och en mekanisk verkstad.

Kulturhistoria
- Fornléimningar
Inom planomrédet finns inga kinda fornlimningar.

- Kulturmiljo

Alviingen var hemort fér konstniren och férfattaren Ivar Arosenius (1878-1909). Under en
period bodde han 1 ett hus vid Goteborgsvigen. Huset, som var beliget inom planomradet, revs
pa 1960-talet men grunden finns kvar strax norr om fastigheten Svenstorp 1:3.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersckning har utforts av Tyréns AB, daterad 2008-01-31, reviderad 2011-04-
14. T och med de mattliga marklutningarna och de sma topografiska skillnaderna anses
totalstabiliteten betryggande inom planomradet. Sydost om planomradet stiger marknivan med en
lutning av cirka 1:30 men detta bedoéms inte fororsaka nagra problem med totalstabiliteten.
Avstandet och de sma topografiska skillnaderna mellan planomradet och Gronan respektive
Gota Alv g0r ocksa att totalstabiliteten 4r att betrakta som tillfredsstillande f6r omradet mot
dessa vattendrag. Men generellt dr leran i omradet mycket sittningsbenigen. Grundvattennivan ar
belagen ca 1 m under markytan och forindring eller sinkning av grundvattennivan kan férorsaka
sattningar. Ledningsgravar i omradet behover darfor anordnas med stromningsavskarande
fyllning.



De berikningar som gjorts visar att en tillfredsstillande stabilitet enligt Skredkommisionens
rapport 3:95 (detaljerad utredning med markanvindning — Nyexploatering) erhalls f6r en
uppfyllnad med en miktighet upp till 2,4 m alternativt en markbelastning pa 43 kPa.
Hojdsattningen bor i méjligaste man folja befintlig markniva, men en nivaskillnad pa 2,4 m
alternativt en markbelastning pa 43 kPa dr den 6vre grinsen for att klara tillfredsstillande
sikerhet mot stabilitetsbrott.

Smd, litta och sittningstaliga byggnader kan grundliggas genom plattgrundligening under
torutsittning att uppfyllnader ovan befintliga marknivaer undviks alternativt kompenseras. For
grundliggning av andra byggnader erfordras grundforstirkning. Grundférstirkningen kan
utgoras av palgrundldgening, kompensationsgrundliggning eller grundliggning pa kalk-
cementpelare. Inom huvuddelen av omradet dir lerdjupet 6verstiger 30 meter utfors sannolikt
grundligeningen med mantelburna palar.

Vid markplanering dr hojdsittningen av omradet avgorande. Férekommande lera idr
siattningsbendgen och redan vid en belastning av 6 kPa, vilket motsvarar en uppfyllnad med 0,33
meter, uppkommer sittningar som pa 40 ar uppgar till 0,1 meter, Av de typberikningar som
redovisas under kapitel 3.5 1 utredningen Stabilitet, framgar att nivaskillnader som

overstiger 2,4 meter med en mellanliggande slintlutning pa 1:2, alternativt en maximal
belastningsdifferens pa 43 kPa dr den 6vre grinsen for att klara tillfredsstillande sikerhet mot
stabilitetsbrott. Permanenta tilliggsbelastningar bér undvikas med hinsyn till sittningsrisken,.

I samband med projektering av markanldggningar och byggnader féreslas att den geotekniska
undersokningen detaljeras for att ge ett fullgott underlag.

Dagvattenférhallanden

Nordvistra delen av planomradet ir laglint och omradet 6versvimmas regelbundet. Utrymmen
tor att kunna ta hand om dagvatten som kommer fran héjderna och omgivningarna utanfor
planomradet samt dagvatten som genereras av den egna markanvindningen behdvs.

De diken som idag finns inom planomradet och en idldre damm 1 norra delen, har biotopskydd.

Radon

Planomradet ligger i ett omrade med generellt lag risk f6r radonférekomst. Undersékning bor
utfbras innan bygglovskedet for att sikerstilla forhallandena, i annat fall bor byggnaderna utféras
med radonsiker grundlidggning.

Fororenad mark
Planomradet bestar till storsta del av oexploaterad dkermark. I norra delen finns en mejeridamm
som ska bevaras och en mekanisk verkstad. Risken for féroreningar i marken bedéms som liten.

Beskrivning av férslaget

Ny bebyggelse

Forslaget medger att byggnader £6r handel, kontor eller industri uppfors inom planomradet. I den
sydvistra delen av planomradet foreslas enbart markanvindningen handel och kontor pa grund
av det centrumnira laget.

e Byggnaderna inom kvartersmarken foreslas totalt kunna uppta en byggnadsarea pa 50%
av fastighetsarean

e Minsta storlek pa fastighet dr 2000 kvm
e DPlit fir inte anvandas som fasadmaterial

e Hogsta byggnadshéjd mot Goteborgsvigen f6r byggnad var lingsida ér placerad mot
Goteborgsvigen ir 8 meter

e Hogsta nockhojd dr 12 meter



e Storsta tillitna byggnadsarea dr 8000 kvm
e Storsta tillitna lingd pa fasad mot Géteborgsvagen dr 100 meter

Omradet kan byggas ut i etapper. Férdelningen mellan handel, verksamheter och kontor kommer
att avgoras efter hand, men huvudprincipen boér vara att handel och kontor lokaliseras till den
vistra delen och smaindustri till den Ostra.

- Omrddes gestaltning

Planen ar flexibel vilket kan ge manga utfall pd omradets utformning. Det kan bli flera mindre
byggnader, ett fatal stora byggnader med en byggnadsarea upp till 8000 kvm eller en blandning
dir emellan.

Planomridet kommer att bli Alvingens entré frin norr, dirfor dr det viktigt att omradet fir en
attraktiv gestaltning. For att reglera sa att inte allt for stora platlador uppfors har en bestimmelse
inforts 1 omradet sa att plat inte far anvindas som fasadmaterial. Detta kan dock sla fel da det
dven gar att gora attraktiva byggnader med plat som fasadmaterial, men en avvagning har gjorts
innan bestimmelsen inférdes.

Bygeritterna dr stora i planen vilket leder till att valdigt stora byggnader kan uppforas. For att
minska konflikten mellan skalan pa nirliggande byggnader har en bestimmelse om stOrsta lingd
pé fasad/byggnad mot Géteborgsvigen inforts. Tilliten hojd pa byggnaderna har dven avvigts,
men for att kunna tillita mindre byggnader f6r kontorsindamal i flera plan har byggnadshéjden
och nockhéjden hojts nagot vilket leder till att stora och hdga industri- och handelshallar kan
uppforas.

Gator och trafik

- Det lokala gatundtet

Avsikten med en ny huvudgata lings E45 ér dels att avlasta Goteborgsvigen fran
genomfartstrafik och dels att mojliggdra verksamhetsetablering och 6vrig byggutveckling i
omradet. Den nya huvudgatan foreslas fa en férbindelse med Goteborgsvigen dels via en
cirkulation sydvist om det nya verksamhetsomradet, dels med en trevigskorsning nordost om
omradet.

Tanken ér att Goteborgsvigen ska fa en trafikavlastning och 1 framtiden fungera frimst som
tillfart till de befintliga bostiderna och det planerade bostadsomridet/skolan séder om
planomradet. Sannolikt tillskapas nagon form av vigavsmalningar och eventuellt en
timglashallplats i syfte att verka hastighetsdimpande. I planen foreslas ocksa en bestimmelse om
tridplanteringar mellan verksamheterna och vigen, i syfte att tillskapa en behagligare gatu- och
boendemilj6. Plats finns ocksa reserverad for att kunna méjliggdra en ’siker vinstersving” vid
Goteborgsvigen i anslutning till de planerade bostidderna och skolan. Genomfartstrafiken pa
Goteborgsvigen dr idag relativt stor, sirskilt vid morgon- och eftermiddagstid. Uppmitt
trafikmangd dr ca 2500 fordon per drsmedeldygn (2000).

Pa illustrationsplanen (se planen) som tillhor plankartan féreslas en av vigarna strax utanfor
planomradet stingas for att minska belastningen av genomfartstrafik pa Géteborgsvigen.
Berorda fastigheter bedoms kunna ha kvar sina utfarter till Géteborgsvigen, men den
utanforliggande vigen dr dd avstingd for biltrafik mot sydvist.

Parkering, varumottagning, utfarter
Bade nya och befintliga verksamheter inom planomridet kommer att ordna ut- och tillfarter via
den nya huvudgatan. Transporter till och fran verksamheterna kan behévas samordnas via en



gemensam lastgata, skild frin bescksparkeringarna. Aven industriomradet vid Garverivigen
vaster om planomradet bor trafikmatas via den nya huvudgatan.

Som planeringsunderlag finns antagna riktlinjer f6r parkeringsplatser i kommunen. For
sillank6pshandel anges ett ungefirligt behov av 19-38 platser per 1000 m? BT'A, for kontor anges
ett behov av cirka 30. Det mer precisa antalet p-platser dr beroende av vilken typ av verksamhet
som etableras i omradet. Kommunens riktlinjer f6r antalet parkeringsplatser ska foljas.

Kollektivtrafik, ging- och cykelvigar

Alvingen ir idag vilforsorjt med kollektivtrafik, bide regionala snabbussar (Lila Express) och
lokala busslinjer passerar Alvingen med god turtithet. En ny busshallplats ir avsedd att anordnas
lings Goteborgsvigen i anslutning till verksamheterna och de niraliggande bostidderna.
Hallplatsen ar tinkt att fa en placering intill det planerade bostadsomradet och skolan, men det
precisa liget avgors lingre fram

Precis som parkeringsplatser for bil, dr cykelparkeringsbehovet beroende av vilka
verksamhetstyper som etableras. I kommunens riktlinjer anges ca 10-40 platser f6r 1000 m? BTA
med kontor, och f6r samma yta med handel ca 40-80 platser.

Storningar/Risker

- Buller

Bullret fran vig E45 kan forvintas 6ka pga den storre mangd trafik som ar att vinta nir
motorvagen dr utbyggd. For buller inom handels- och verksamhetsomraden finns inga
preciserade riktvirden, men f6r arbetsplatser finns riktlinjer. Inom planomradet kan riktvirdena
nas med hjilp av bullerdimpande atgirder i fasad.

Bebyggelsen inom planomradet kan ge en viss dimpande effekt pa bullerstérningarna fran E45
till fordel f6r de befintliga och de planerade bostider som ligger séder om planomradet. Men
etableringen av verksamheter inom planomradet kan komma att alstra en 6kad trafikmingd.
Trafiken till och fran verksamheterna dr dock tinkt att ledas via den nya lokalvigen utmed E45
och inte belasta Goteborgsvigen.

Verksamheterna inom planomradet far enligt forslaget inte heller verka stérande pa omgivningen
och Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller ska f6ljas.



Tabell 2.1. Utomhusrikivirden f8r externt industribuller angivna som ekvivalent lludniva | dBA.
Tabellen géller frifditsvarder. vid nyetablering av industri,
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1) Vid de fall dir kringliggande onwiden ef ulgdrs av angivra omvddestyper bor bullervillkoren anges pé
annat 58t ex udnivd vid stadsplansgrans sller pa eft visst avstand frén anldogningan.

2y Varde! {0 natt behdver g tilidmpas O uibilldningsickaler.

3} Avser omrdden som pleniagts for fritidsbebyvggelse ach ronliot flufisliv,

- Ljus

Tradplanteringar foreslas lings Goteborgsvagen, for att skdrma av och dimpa mojligt ljussken
fran verksamheterna eller fran skyltar som kan upplevas storande. Planteringarna syftar ocksa till
en behagligare gatumilj6 lings G6teborgsvagen.

Eventuellt skulle billjus fran lokalgatan kunna komma att blinda trafikanter pa E45 och vice
versa, darfor bor nigon form av avblandningskydd tillskapas dven mellan dessa vagar. Eventuell
reklamskyltning med ljuseffekter mot E45 bor samradas med Trafikverket i samband med
bygglovgivning.

- Transporter med farligt gods

E45 ir rekommenderad vig for transporter av farligt gods. En riskanalys fér strickan Alvingen —
S. Trollhittan har genomforts av Vigverket 2000-03-18. En utredning rorande riskklassificering
och riskreducerande atgirder E45 Alvingen — Kirra har ocksi utférts 2007-03-08.

Enligt Vigverket utgors ca 13 % av arsdygnstrafiken av tunga fordon. Andelen beriknas vara den
samma ar 2020. Antalet uppskattas till ca 1820-1950 (ADT). Generellt utgérs 4 % av den tunga
trafiken av transporter av farligt gods, vilket medfor ca 75 transporter med farligt gods dagligen
pa vag E45 ar 2020.

For planomradet har en detaljerad riskbedomning, WSP(2008-06-12) samt en kvantitativ
riskbedémning, WSP (2009-10-05) gjorts.
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Enligt bedomningen hamnar risknivan for planomradet inom det s.k. ALARP-omradet, vilket
innebdr att riskreducerande atgirder ska vidtas om inte kostnaden for dtgirderna kan anses
orimligt hoga 1 forhallande till den riskreducerande effekten. Riskerna virderas alltsa som
tolerabla i omradet om rimliga atgdrder vidtas.

Da parkeringsplatser ligger nirmast leden rekommenderas att en separationsatgird anordnas
mellan leden och parkeringsytan, f6r att minska konsekvenserna om en eventuell olycka skulle
intriffa pa E45. For att uppna avsedd effekt ska separationen utformas sa att den hindrar
avakning in 1 omradet och utlickande gods att na parkeringen. Den far inte heller ha vassa
detaljer eller konstruktionsdelar som kan skada ett avikande fordon.

Den byggbara marken har ett avstind pa mellan 38 och 78 m fran E45 och 30 respektive 70 m
fran projekterad skyddsvall. Byggnaderna ska ordnas pa ett bra sitt ur risksynpunkt.
Utrymningsvigar ska finnas tillgingliga som inte vetter mot E45, liksom tilluftsintag och antalet
Oppningar i fasad mot vigen bor minimeras. Stora glaspartier som vetter direkt in till
butikslokaler dir manga minniskor vistas ska undvikas. En yttre glasad yta for skyltning kan t.ex.
kompletteras med en skyddande innervigg in mot butik.

Handel f6r sillankopsvaror har ett skyddsavstand pa 40 meter fran skyddsvallen vilket dr inskrivet
som “Byggnad for handel med sillank&psvaror ska placeras minst 22 meter frin
HUVUDGATA?”. Vidare sa ska 6vrig handel vara placerade 70 meter fran skyddsvallen men f6r
att underlitta f6r bygglovhandliggarna si har det skrivit om till "Byggnad f6r 6vrig handel ska
placeras minst 52 meter frain HUVUDGATA”.

- Industri

For att minimera storningar och risk for intilliggande bostider sa far endast industrier med ett,
enligt Boverkets bok “Bittre plats for arbete” (Allmédnna rad 1995:5), hogsta skyddsavstand pa 50
meter uppforas.

SKYDDSAVSTAND FOR RESPEKTIVE VERKSAMHET
Transporter av farligt gods langs E 45

Principsektion
parkering
skyddsvall bostader
\ HUVUDGATA GOTEBORGS-
E45 ,k| (NY LOKALGATA)| |/,ﬂ| ﬁ | ﬁ QVAGEN
‘ I |INDUSTRI | SALLANKOPSHANDEL BVRIG HANDEL
30
il 22
m
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Riddningstjinst

Brandposter behéver finnas tillgingliga inom var 150 meter, uppfylla VAV P83 (mars 2001) och
vara litt atkomliga. Befintlig brandpost finns vid Goteborgsvigen, nira Hansvigen, men
ytterligare brandposter kommer sannolikt att beh6va anordnas. Om sprinkleranliggning anliggs,
behover den pga av kapaciteten i ledningsnitet ordnas med egen reservoar som kan fyllas pa frin
det kommunala ledningsnitet under kontrollerade former.

Teknisk fors6rjning

VA och dagvatten

En VA- och dagvattenutredning har utférts av SWECO, daterad 2008-03-20. Dagvattnet avleds
idag via markavrinning och diken till ett antal trummor under E45. Efter det att E45 korsats
avleds dagvattnet vidare via Oppna diken mot recipienten Grénan, norr om planomradet.
Planomradet tar dven hand om dagvatten séderifran. Avrinningsomriadena séder om
planomradet bestar idag frimst av relativt gles smahusbebyggelse men stora delar planeras f6r
byggnation i framtiden, vilket d4 kan ge stérre mingder dagvatten att ta hand om. Aven
exploatering inom planomradet leder till en 6kad mingd samtidigt som infiltrationskapaciteten i
planomradet dr lig. Omhindertagande av dagvatten kriver dirfor sirskilda atgirder i omradet.
Dagvattnet behéver samlas upp och f6rdréjas via Sppna diken med fall och systemet behéver ha
tordréjningsmagasin med kapacitet att klara minst ett 10-drs regn. Utredningen féreslar dven
reningsanldggningar i form av makadamdiken och 6versilningsytor. En planbestimmelse som
anger att dagvattnet ska omhindertas lokalt med f6rdréjning och rening innan det slapps till
allminna ledningar, diken eller vattendrag finns inférd. Hanteringen ska anordnas med 6ppna
16sningar och magasin, och med férdréjningskapacitet enligt utférd dagvattenutredning. Den
damm som finns i norra delen av planomradet féreslas bevaras.

Om stora parkeringsytor anliges krivs oljeavskiljare. Hojdldget f6r oljeavskiljarna dr viktigt for att
inte riskera att spolas ur vid hogt vatten i Géta dlv. Dagvattnet behover ocksa ledas 1 en tit
ledning istillet f6r makadamdike den sista strickan ner mot avskiljaren.

Bild 4. Exempel pd 6ppen dagvattenhantering i backsystem med fail.

(bild: Sweco Viak AB)
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Omrade A behover ha en fordrojningskapacitet f6r minst 375 m? dagvatten.
Omréde B en kapacitet f6r minst 810 m? dagvatten.
Omrade C en kapacitet f6r minst 290 m? dagvatten.

Befintliga vattenledningar finns lings Ostra sidan av vig E45 och lings Géteborgsvigen. Inom
planomradet finns dven en forbindelseledning (markerat u-omrade) mellan de bada
huvudledningarna. Befintliga spillvattenledningar finns dels lings 6stra sidan E45, dels lings en
mindre stricka av Goteborgsviagen och gir sedan via en ledning genom planomradet (det
markerade u-omradet) ned till Alviingens reningsverk. Avledning av spillvatten foreslas ske
genom utbyggnad av sjilvfallsledning ned till huvudspillvattenledningen vid E45.

-E/

Befintliga elledningar finns Oster om planomradet, fram till ett lige mellan Emylundsvigen och
Girdesvigen. Eventuellt kan en transformatorstation behdva anliggas i omradet. Mark ska da
avsittas 1 samband med avstyckning frin kommunens mark.

-Vidirme

Kommunens gillande energiplan ska generellt vara styrande vid val av uppvirmningssystem 1
fastigheterna. Detta innebdr att uppvirmningssystem baserade pa fornybar energi alternativt
spillvirme/fjirrvirme ska anvindas dir det 4r mojligt.

-Avfallshantering

Det dr en férdel om en gemensam anliggning for atervinning ordnas for verksamheterna. Den
bor tillskapas inom kvartersmarken och placeras i ett fran lokalgatan lattillgidngligt lige.
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Konsekvenser av planens genomforande

Planférslaget innebir att oexploaterad aker- och jordbruksmark blir tillginglig f6r etablering av
handel- och kontorsverksamheter och f6r smaindustri/industri. Enligt "Handelsanalys Ale
kommun 2008’ (Svensk Handel) stannade ndrmare 90 % av kopkraften kvar inom kommunen
nir det gillde inkop av mat och dagligvaror ar 2006, medan siffran for sillanképsvaror var
betydligt ligre, 22%. D4 utflodet ir stort, dvs. det dr vanligt att man dker frain kommunen f6r att
gora sina inkop, har handel med sillankdpsvaror som t.ex. byggmaterial, el-varor,
tridgardsprodukter och liknande.

Med handelsstatistiken ovan som grund bor en etablering av ett nytt handelsomrade géra resorna
tor inkop av sillanképsvaror kortare och kan pa sa sitt bidra till en mindre miljébelastning 1 ett
regionalt perspektiv. Det finns andra faktorer som man maste rikna in och det dr att boende fran
intilliggande kommuner som kan komma att utnyttja handeln i Alvingen istillet for att 4ka till
Goteborg. Detta bor ocksa till viss del minska utslippen av koldioxid. Den goda tillgingligheten
till handel kan 4 andra sidan bidra till ett mer frekvent handlande vilket gor det svart att rikna pa
om en ny handelsetablering minskar eller 6kar de totala koldioxidutslippen i Ale kommun.

De verksamheter som kan etableras i omradet far inte vara stérande f6r omgivningen och
Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller ska foljas. Trafikbuller fran E45 kan komma
att minska f6r bostiderna s6der om Géteborgsvigen om omradet bebyggs, medan
verksamheterna i sig kan komma att alstra en 6kad trafikmingd. Biltrafiken till och fran
verksamhetsomradet ska i f6rsta hand ordnas via den nya huvudgatan. Med utbyggnad av
huvudgata lings E45 avlastas G6teborgsvigen fran genomfartstrafik. Ligre hastigheter och
mindre mangd trafik innebir att en behagligare och mindre bullerstérd boendemiljé kan skapas
lings Goteborgsvigen.

Dagvattenavrinningen i omradet kommer att 6ka i och med utbyggnaden. Dagvattnet frin vigar
och parkeringsytor innehiller ofta féroreningar, bl.a. av olja, sa vattnet behdver renas och
tordrojas innan det nar diken och vattendrag i omgivningarna. Omradet tar redan emot en del
vattenmangder fran héjderna intill, sa ett system med tillricklig kapacitet och dimensionering
krivs. Oppna diken féreslds istillet for ledningar, for att minska risken f6r dimning vid hogvatten
i Gota Alv.

De diken och den damm som finns 1 omradet idag har biotopskydd, det behovs dispens fran
biotopskyddet f6r dtgirder som kan skada dessa naturmiljéer. Sarskilda skil krivs f6r dispens. 1
Ovrigt finns inga skyddsvirda naturvirden inom planomradet. Konsekvenserna f6r naturmiljon
har didrfér bedomts som ringa. Men en exploatering av planomradet med handel och
verksamheter paverkar landskaps- och stadsbilden genom att titorten Alvingen utvidgas osterut.

Miljékvalitetsnormer

Enligt 2 kap 2 § PBL skall miljokvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken, MB, iakttas vid
planering och planlidggning. En miljokvalitetsnorm ska ange de férorenings- eller storningsnivaer
som manniskor eller miljon kan belastas med utan fara f6r betydande eller pataglig oligenhet.
Miljokvalitetsnormer giller tillaten halt av bly, svaveldioxid, kviveoxid, kvivedioxid, kolmonoxid,
bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften.

I en rapport frain miljéforvaltningen i Goteborg (2002) framgir att miljokvalitetsnormen per dygn
tor kvivedioxid i1 dagsldget riskeras att Overskridas pa nagra stillen utmed E45. Vidare visar andra
undersokningar att normen for kvivedioxid 6verskrids vid de mest trafikerade lederna i
Goteborg. I mer perifera ligen i regionen, dit detta planomrade far riknas, dr de kinda halterna
ligre dn de tillatna grinsvardena.

Gronan ingar i Naturvardsverkets forteckning 6ver fiskvatten som ska skyddas enligt
térordningen (2001:554) om miljokvalitetsnormer fOr fisk- och musselvatten.
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Behovet av miljobedémning

Ale kommun bedémer att ett genomférande av planen f6r handel- och verksamheter pa del av
fasticheten Svenstorp 1:3, 1:5, 1:15, 1:16, 1:30 m.fl. inte leder till en betydande paverkan pa
milj6, hilsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser enligt 5 kap. 18§ i PBL (plan-
och bygglagen). Den paverkan planeringen medfér bedéms kunna motverkas med férebyggande
atgirder. En miljobedémning for planen upprittas dirfér inte. Behovsbedémning har tagits fram
1 det tidigare programskedet, och samrad med linsstyrelsen har genomforts.

Miljémal
Redogorelse av relevanta miljomal och planens inverkan pa dessa.

God bebyggd milj6

Stider, tétorter och annan bebyggd milji skall utgira en god och hélsosam livsmilji samt medperka till en god
regional och global miljo. Natur- och kulturvirden skall tas till vara och utvecklas. Byggnader och anléiggningar
skall lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten och andra resurser framjas.

Exploatering av ett storre handelscentrum kommer att inverka negativt pa natur- och
kulturmiljén. Man tar i ansprak delvis obebyggd mark och planen tillater relativt stora byggnader
som édndrar landskapsbilden. For att minimera denna inverkan pa planens niromrade har vissa
restriktioner inforts 1 plankartan, bl.a. hogsta byggnadshojd, hogsta nockhojd, fasadmaterial,
byggnadsvolym, byggnadsplacering osv.

Foljande atergirder i1 planforslaget som ar positiva dr planldggning av natur- och parkmark.
Storningsrestriktioner och utformningskrav, 6ppet dagvattensystem, skyddsplantering och
planerade byggnaders bulleravskirmande funktion mot E45 som ir positivt f6r de boende vid
Goteborgsvigen.

Ett rikt vixt- och djurliv

Den biologiska mdngfalden skall bevaras och nyttjas pa ett hallbart sdtt, for nuvarande och framtida generationer.
Abrternas livsmiljoer och ekosystemen samt deras funktioner och processer skall virnas. Arter skall kunna fortleva
7 langsiktigt livskraftiga bestand med tillricklig genetisk variation. Ménniskor skall ha tillgang till en god natur-
och kaulturmiljo med rik biologisk mangfald, som grund for hélsa, livskvalitet och vélfird.

Langsiktigt bedoms planen ha liten paverkan pa den biologiska mangfalden. Inverkan pa arters
livsmilj6 och ekosystemet 1 helhet i Ale kommun ses som ringa. Vad som dr positivt med planen
ar ett Oppet dagvattensystem som delvis renar dagvattnet som kommer frin omradet sydvist om
planomridet. Detta forvintas minska andelen orenat dagvatten som nar vattendragen. Utokat
skydd for dammen som i planférslaget ligger inom allmén plats: NATUR.

Levande sj6ar och vattendrag

Sjdar och vattendrag skall vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika livsmiljoer skall bevaras. Naturlig
produktionsformaga, biologisk mdngfald, kulturmiljovirden samt landskapets ekologiska och vattenhushallande
funktion skall bevaras samtidigt som forutsattningar for friluftsliv virnas.

Det 6ppet dagvattensystem som foreslds kommer delvis renar dagvattnet som kommer fran
omradet sydvast om planomradet. Detta forvintas minska andelen orenat dagvatten som nar
vattendragen och siledes bidrar till ett mer ekologiskt hallbart samhille. Oljeavskiljare ska finnas
pa storre parkeringsplatser fOr att forhindra att miljéfarliga amnen kommer ut i naturen.

Barnperspektivet
Barnperspektivet innebdir att vuxna sd langt som mdijligt stter sig in i barnets situation for att béttre kunna ta
tillvarata barnets intresse och verka for barnets bista.
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Barnperspektivet och barnets perspektiv dr inte samma sak. Barnets perspektiv dr barnets egen berdttelse och
tolkning, medan barnperspektivet innebdr en analys av barnets perspektiv i forballande till radande villkor.

Detaljplanen anses ha ringa negativ paverkan pa barns milj6 bortsett frin den paverkan som ir pa
natur- och kulturmiljon men planen kommer att 6ka tillgingligheten inom planomradet for alla
barn.

Den mark som enligt planen dr markerad som PARK ir idag igenvuxen och otillginglig f6r de
flesta barn som ir funktionshindrade. Aven ett naturomride med damm finns inom planomradet
som uppmanar till lek och utforskning av naturen. Om parken iordningsstills kommer
tillgdngligheten att 6ka for alla.

Kollektivtrafiken och giang- och cykelvigar kommer att byggas ut for att 6ka tillgingligheten for
de som inte ér bilburna. Krav pa att det ska finnas en gangvig pa kvartersmark 6kar dven det
tillgdngligheten.

Administrativa fragor
Genomforandetid
Genomférandetiden foreslas till 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudman
Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet.

Medverkande

Lars Lindstrém och Katarina Allansson/Sambhillsplaneringsavdelningen, Carita Sandros, Dragan
Medan, Kenneth Gustavsson och Sara Johansson/Teknik, Géran Fransson/kommunekolog, Asa
Lundrgren, Henrik Olsson och Emelie Johansson/Plan, har medverkat frin Ale kommun.

Sektor samhallsbyggnad, plan och bygg
Alafors 2011-03-17

Emelie Johansson Mins Werner
Planarkitekt Stadsarkitekt
Beslut

Godkind av Samhillsbyggnadsnimnden 2011-04-14
Antagen av Kommunfullmiktige 2011-05-30
Laga kraft 2011-07-05
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