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Detaljplan for bostadder inom Utby 3:25 mfl.
Ale kommun, Vastra Gotalands |an

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsférdelning och méijligheter till genomférande
av detaljplan for bostider inom Utby 3:25 m fl.

Genomférandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planirendet handliggs enligt reglerna f6r normalt planférfarande enligt Plan- och
bygglagen 5 kap 20 § (1987:10) och efter foljande preliminira tidplan:

e samrad fjirde kvartalet 2013
e utstillning, fjirde kvartalet 2015
e antagande, forsta kvartalet 2016

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft efter tre veckor fran den dag da beslutet
eller justeringen av protokollet 6ver beslutet har tillkinnagetts pa kommunens anslagstavla
om ingen har 6verklagat beslutet under den tiden.

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst fem
ar och hogst femton ar. Genomférandetiden for detaljplanen ér satt till fem ér riknat fran
det datum dé planen vunnit laga kraft. Detta motiveras med att fler bostidder i centrala
Alviingen ir efterfragade och att Alvingen stir infor stora forindringar som kan innebira
revideringsbehov om fem ar ifall utbyggnaden inte genomforts.

Begreppet “genomforandetid” innebir att detaljplanens giltighetstid dr begrinsad. Under
genomforandetiden har fastighetsigarna en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller
upphivas av kommunen utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning fér exempelvis
forlorad byggritt.



Huvudmannaskap

Huvudmannaskap innebir ett ansvar f6r utbyggnad, drift och underhall av allmdnna
platser. Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Med huvudmannaskapet har
kommunen ritt men ocksa skyldighet att 16sa in allmin platsmark som ligger inom
privatigda fastigheter. Huvudmannaskapet innebir ocksa att kommunen fore
genomforandetidens utgang ska ha upplatit de allmdnna platserna till allmént nyttjande.
Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare f6r iordningstillande och skotsel.

Ansvarsfordelning

Allman plats

Kommunen ansvarar for iordningstallande och framtida drift och underhall av de
anldggningar som ar utlagda som allmin plats.

RKuvartersmark

Inom mark som i foreliggande plan idr utlagd som kvartersmark ansvarar respektive
fastighetsdgare for byggnads- och anliggningsarbeten. Exploatoren/fastighetsigarna
ansvarar fOr utbyggnad inom bostadskvarteren. Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av
parkeringskvarteret.

Owriga anléiggningar
Respektive nitdgare ansvarar f6r genomforande och skétsel av elanlaggningar, bredband,
virme och teleanliaggningar.

Avial

Kommunen och exploatéren fér flerbostadshusen vid Anggatan har upprittat
plankostnadsavtal. Plankostnadsavtalet reglerar bland annat férdelning av kostnader for
upprittandet av detaljplanen.

Kommunen och exploatéren fér flerbostadshusen vid Anggatan ska dven uppritta ett
Markoverlatelse- och genomforandeavtal. Avtalet ska bland annat reglera markoverlatelse,
fastighetsbildning, ansvarsférdelning for utbyggnad av allmin platsmark, utbyggnad och
anslutning till kommunalt VA, parkeringsfrigor m.m. Markéverlatelse- och
genomforandeavtalet ska vara undertecknat av exploatéren innan detaljplanen antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare
Fastighetsiagare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen tillh6rande
fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning, konsekvensbeskrivning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder kan ske med st6d av detaljplanen.
Fastighetsplan bedéms inte vara nédvindig inom planomradet.

Lampliga bostadsfastigheter bildas inom planomradet genom avstyckning och
fastighetsreglering.

Detaljplanen innebir dven ny byggritt inom Utby 3:47 respektive Utby 3:62. Byggritterna
kan inte avstyckas da begrinsning genom minsta tomtstorlek har angetts 1 planen.

Respektive exploator/berord fastighetsdgare anséker om och bekostar forrittning.

Allmin platsmark



Del av Utby 3:81 (om ca 17 m®) redovisas som allmin plats, lokalgata, for att klara
gatusektion med belysning. Detta omrade ska 16sas in av kommunen, vilket regleras 1
markoverlitelse- och genomférandeavtalet.

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanliggning blir berérda fastighetsigare gemensamt
ansvariga for anliggningarnas utférande och framtida drift. En gemensamhetsanliggning
kan forvaltas direkt av deldgarna i gemensamhetsanliggningen eller genom en sarskild
bildad samfallighetsférening. Gemensamhetsanlaggningar bildas genom
lantmiteriforrittning dir man dven beslutar om vilka fastigheter som ska delta i de olika
gemensamhetsanlidggningarna, vilka andelstal som reglerar férdelning av framtida drifts-
och underhallskostnader samt eventuella ersattningar for upplatet utrymme.

Inom detaljplanen finns ett g-omrade redovisat. Inom detta omrade ska marken vara
tillgdnglig f6r gemensamhetsanliggning. Omradet avser gemensam utfart till lokalgata f6r
fastigheterna Utby 3:61, 3:81 och 3:46. Utrymme upplats inom kommunens fastighet Utby
3:25.

Kommunen ska ansvara for utférande samt drift och underhall av det planerade
fordréjningsmagasinet inom P-omradet. Om kommunen inte ska vara huvudman foér
fordrojningsmagasinet, kan detta eventuellt inrittas som gemensamhetsanliggning. Detta
forutsitter dock att magasinet endast f6rdréjer dagvatten som kommer fran fastigheter
inom det aktuella detaljplaneomradet.

Ledningsratt

Inom detaljplanen finns omrade med ”u” redovisat. Inom detta omrade kan ledningsratt
for allminna underjordiska ledningar upplatas.

Anlidggningar inom kvartersmark E, (transformatorstation) kan upplatas genom
ledningsritt.

Eventuellt sikerstillande av icke kommunala ledningars bestind genom ledningsritt,
servitut eller nyttjanderitt ansvarar respektive ledningsagare for.

Bildande av ledningsritt sker genom lantmaiteriforrittning.

Servitut

Servitutsupplatelser kan bli aktuellt beroende pa hur man viljer att dela in kvartersmarken i
fastigheter.

X-omrade ir utlagt f6r allmianhetens tillganglighet genom bostadsomradet till parkeringen i
norr.

Y,-omrade ir utlagt for att tillférsikra pumpstationens tillfart som ligger inom Utby 3:25.
Bildande av servitut kan ske genom lantmiteriforrattning.

Servitut/avtal kan behévas for gangbro inom [P] for att ang6ra mot avfartsramp.
Kommunen har gjort bedémningen att det inte lingre finns behov av allmin gangtrafik
over fastigheten Utby 3:46. Detta innebir att befintligt servitut (1521-76.2) kan upphivas
och belastningen pa fastigheten tas bort.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

Kommunen kommer att fa kostnader f6r utbyggnad av allmin plats inklusive
fastighetsbildningskostnader. Kommunen kommer att f4 kostnader f6r utbyggnad av
parkering.



Kommunen kommer att fa kostnader f6r drift och underhall av allmén platsmark och
parkering.

Kommunen kommer att erhalla intikter genom ny bebyggelses anslutningsavgift till det
kommunala VA-nitet, f6r markférsiljning samt arrendeavgifter for parkering.

Ekonomiska konsekvenser fér exploator

Respektive exploator svarar for kostnader inom den egna kvartersmarken,
anslutningsavgifter (VA, el, tele m.m.), markkop och gatukostnader, fastighetsbildning och
kostnader enligt Markoverlitelse- och genomférandeavtalet. Exploatéren kommer att fa
kostnader for att arrendera parkeringsplatser inom parkeringskvarteret.

Genom detaljplanen tillskapas virde genom byggritter for exploatoren.
Ekonomiska konsekvenser fér 6vriga

Ledningséigare
Ledningsigare kan fa kostnader f6r eventuell fastighetsbildning for att fastighetsrittsligt
trygea ledningarna.

Eventuellt nya samfillighetsforeningar
Eventuellt nybildade samfillighetsforeningar far framtida ansvar f6r skétsel och underhall
av gemensamhetsanliggningar inom kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Se detaljplanens planbeskrivning for genomforda utredningar/undersokningar. Respektive
exploator/ fastighetsigare ansvarar fOr att ta fram eventuellt tillkommande tekniska
utredningar for att genomfora detaljplanen.

Vatten, avlopp och dagvatten
Detaljplaneomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spill- och
dagvatten. Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala VA- och dagvattennitet.

Fordréjningsmagasin

Detaljplanen kommer att ge méjlighet att anordna ett f6rdrojningsmagasin avseende
dagvatten. Fordrojningsmagasinet ger moijlighet till att reglera jimt fléde till det kommunala
dagvattennitet. I forsta hand ska kommunen ansvara f6r utférande samt drift och
underhall av fordréjningsmagasinet. Om inte kommunen ska ansvara for det, finns det
vissa krav som ska vara uppfyllda for att inritta f6rdrjningsmagasinet som
gemensamhetsanligening, se vidare i avsnittet ’Gemensamhetsanldggningar”.

Varme

Kommunens antagna energiplan ska vara styrande vid val av uppvirmningssystem i
fastigheterna. Anstringningar ska goras for att astadkomma en sa god utformning som
mojligt fran resurs- och energihushallningssynpunkt.

Avfall

Avfall ska hanteras i enlighet med renhallningsnormen i Ale kommun, utrymmen {or
killsortering och restprodukter ska finnas.



Trafik

Breddning av gator som ligger inom allmin platsmark, utférs och bekostas av kommunen.
Eventuell utbyggnad av vigar inom kvartersmark utfors av exploatren/berérda
fastighetsagare.

Parkering

Parkeringsbehovet for den tillkommande bebyggelsen ska dels tillgodoses inom egen
kvartersmark, dels inom det omrade i planomradets norra del som ér utlagt som
kvartersmark parkering. Kommunen bygger ut parkeringskvarteret, exploatéren erbjuds att
arrendera de platser som han behover. Detta regleras i det Markéverlatelse- och
genomférandeavtal som kommer att triffas mellan exploatéren och kommunen.

Tillst&nd

Exploatoren/berord fastighetsigare ansvarar och bekostar erforderliga tillstind, dispenser
etc. f6r genomférandet av exploateringen inom detaljplanen.
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