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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen r till f6r att underlitta forstaelsen av planforslagets innebord och att
redovisa de syften och férutsittningar planen har. Den redogér ocksa for organisatoriska,
fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgirder som beh6vs for att 4stadkomma ett
samordnat och dandamalsenligt genomférande av detaljplanen. Planbeskrivningen har ingen egen
rittsverkan. Detaljplanens bindande féreskrifter framgar istallet av plankartan och
planbestimmelserna.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Organisatoriska fragor

Planirendet handlaggs enligt reglerna for utdkat planférfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 7§ och efter f6ljande preliminira tidplan:

Kvartal 2 2018 Samrad

Kvartal 1 2019 Granskning

Kvartal 2 2019 Beslut om godkinnande/antagande i Samhillsbyggnadsnimnden
Kvartal 3 2019 Beslut om antagande i Kommunfullmiktige

Detaljplanen bedoms vinna laga kraft kvartal 3 ar 2019 om inget oforutsett intraffar och ingen
overklagar planen.

Bakgrund

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2017-01-19 § 4 att godkidnna Alebyggens planansékan.
Ansokan inneholl da tva omraden lings Vallmovigen, bade Ostra och vistra sidan om
Roésvigen. Samhillsbyggnadsnimnden beskrev i beslutet att det ar viktigt att mojligheten till lek
1 gronomradet och pulkabacke kan bevaras.

Vistra sidan om Résvigen anges i gillande 6versiktsplan frin 2007 som gronstruktur.
Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2017-03-30 § 35 att vastra delen utgar fran provningen i
detaljplan. Den aktuella detaljplanen provar dirfér bostider endast Oster om Rosvigen.

Revidering av Alebyggens dgardirektiv

Med anledning av ett stort behov av bostider, inom manga olika kategorier sa som ungdomar,
dldre och nyanlinda, beslutade kommunfullmiktige i Ale kommun 2016-10-10 § 170 att
revidera dgardirektivet till Alebyggen, sa att Alebyggen under perioden 2017-2019 ska 6ka
produktionen med 300 ligenheter. Revideringen innebar att under tre ar tredubbla
nyproduktionen till sammanlagt drygt 450 ligenheter under aren 2017 - 2019. Efter det nya
dgardirektivet ansokte Alebyggen 2016-10-12 om planbesked for flera detaljplaner, bland annat
aktuell detaljplan vid Vallmovigen i Alvingen.

Syfte

Planens syfte dr att skapa mojlighet f6r nya bostdder i form av flerbostadshus. Syftet dr ocksa att
bevara omradets Oppna karaktir och pulkabacke tillginglig for allminheten.



Figur 1. Planomradet markerat med lilastreckad linje

Planomridet ligger i slutet av Vallmovigen i Alvingen i anslutning till befintligt skol- och
idrottsomride samt bostadsbebyggelse. Omréidet ir cirka 14 300 m* och utgérs av en grisyta
som sluttar at soder och en lokalgata med separat gang- och cykelbana samt en vindslinga f6r
buss.

Markdgoforhallanden

Ale kommun dger marken inom planomradet.

Planens huvuddrag

Planen mojliggér nya bostider i form av flerbostadshus pa obebyggd mark vid slutet av
Vallmovigen i Alvingen. Bebyggelsen foreslds utformas som tre huskroppar i punkthusform i
fem vaningar inklusive suterringvaning. Sammanlagt ryms ca 54 ligenheter. Planen innebir en
mojlighet till komplettering av bostadstyper i omradet, dir nirmsta omgivningen frimst bestar
av enbostadshus. Planomridet ir i en sociotopkartligening for Alvingen utpekad som viktig
pulkabacke. En del av planomradet planliggs dirfér som allmin plats for att sikerstilla
mojligheten att aka pulka. Planférslaget kriver anliggande av en vindplats 1 slutet av
Vallmovigen, for renhallningsfordon som ska ombesérja ny bebyggelse. Den busshallplats som
finns inom planomradet idag kommer att behova flyttas utanfor planomradet.

Planens forenlighet med miljobalken

Planen paverkar inte nationella intressen som pekas ut i MB kap. 3 och 4. Planen bedéms vara
forenlig med MB 3 kap. 1 §, da den medverkar till god hushallning av mark med nya bostider
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inom Alvingen. Planen beddms inte ha negativ inverkan pa miljokvalitetsnormer, enligt 5 kap
miljobalken.

En behovsbedémning har genomforts for detaljplanen och Lansstyrelsen meddelade 2017-10-
16 att de delar kommunens bedomning att planen inte leder till betydande miljopéaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

oge oo [
Miljomal
I Ale kommuns 6versiktsplan anges att tre av de sexton nationella miljémalen har sdrskilt stor

betydelse for arbetet med ett hallbart samhillsbyggande. Dessa tre mal dr Begransad
klimatpaverkan, God bebyggd miljo och Ett rikt vaxt och djurliv.

Begrinsad klimatpaverkan

Inom arbetet f6r detaljplanen har en trafikutredning tagits fram dar atgirder for att hélla nere
bil- och parkeringsbehov har studerats. Tgstationen i Alvingen ir cirka 1 km ifran
planomradet. I anslutning till planomradet finns idag en busshillplats f6r kommunens elbuss.
Nytt lage for busshallplatsen har ocksa studerats i trafikutredningen.

God bebyggd miljo

Planomridet utgdrs av en éppen, grisbeklidd och sluttande yta i Alvingen, mellan tva
bostadsomraden och i anslutning till ett mindre gronomrade och skola- samt idrottsomrade.
Delar av planomradet utgor en populir pulkabacke vid snéfall pa vintern och pekas utien
sociotopkartligening f6r Alvingen. Méjligheten att dka pulka sikerstills i detaljplanen. Planens
karaktir och omfattning bedoms inte paverka kulturhistoriska eller estetiska virden.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for flerbostadshus och kommer att medféra 6kad trafik.
En trafikutredning har studerat méjligheten att hélla nere bil- och parkeringsbehov samt hur
trygg skolvig for barn kan sikerstillas. Den 6kade trafiken bedoms inte leda till att riktvirde for
buller 6verskrids.

Moijligheten till gang- och cykeltrafik inom och i niromradet bedoms som goda.
Tillgangligheten for gang- och cykeltrafikanter till nirmaste pendeltagstation eller centrum med
mataffir osv. paverkas av stora hojdskillnader. Da elbussen kommer vara kvar i Visttrafiks regi
bedoms tillgingligheten med kollektivtrafik som god.

Ett rikt véixct och djurliy

Planomradet innefattar inte unika naturvirden eller hotade
djurarter.

Regionen

Strukturbilden (till hoger) f6r Goteborgsregionens kommunférbund
(GR) ligger till grund f6r det gemensamma arbetet med att utveckla
en langsiktigt hallbar struktur 1 regionen. Bilden redovisar
utvecklingen av kirnan, stadsomradet, huvudstraken, kustzonerna och
de grona kilarna. Huvudstraken utgor ryggraden i
Goteborgsregionen och ska stirkas for att alla delar av regionen ska
bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen av huvudstriken ska ske
med stéd av en attraktiv och kraftfull pendel- och regiontagstrafik.
Ett bostadsbyggande i stationsnira ligen, eller i orter som med god
kollektivtrafik dr knutna till stationsligena, stirker forutsittningarna
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for en uthallig tillvaxt i Géteborgsregionen och ger forutsittningar for att kunna ga eller cykla
till och frin en pendel-/regiontigsstation, om bostadsbyggandet sker inom en kilometer frin
stationsliget. Ale kommun utgor ett av huvudstriken som tillsammans ska utgora ryggraden i
Goteborgsregionen. Planomradet ligger cirka en kilometer frin pendeltigstationen i Alvingen.

Gallande oversikisplan

Gillande &versiktsplan OP07 pekar ut omradet som forslag till bevarandeomride med
opreciserad markanvindning. Detaljplanen strider dirfér mot gillande 6versiktsplan, vilket dr
anledningen till ett utékat férfarande.

Aktualitetsférklaringen av OP 07 fran 2016 visar att Sversiktsplanen ir inaktuell med undantag
for vindbruksplanen. Fér huvudorterna Alvingen och Nodinge pagir upprittande av
fordjupade 6versiktsplaner (FOP). Utgangspunkterna i dessa ir att orterna fram till 2030 ska
férdubbla sin befolkning. Mot bakgrund av kommunens bostadsbehov bedémer kommunen
det limpligt att préva aktuell detaljplan trots att den fordjupade 6versiktsplanen for Alvingen
inte ar klar.

Program foér planomradet

Inget program har tagits fram for detaljplanen.

Gadllande planer och bestammelser

Planomradet ér idag uppdelat 1 tva detaljplaner fran 1973, plan 418 och 416. Dir ir
Vallmovigen planlagd som vigmark resp. allmint indamal och resterande yta dr reglerat som
allmén parkmark i bada detaljplanerna.

Figur 2. Ungefirligt aktuellt planomrade inom streckad svart linje.



Kommunala beslut i ovrigt
Bostadsforsoryningsprogram Ale kommun 2017-2021

Ale kommuns bostadsforsérjningsprogram innehaller malsattningar och riktlinjer f6r Ale
kommuns bostadsforsorjning for perioden 2017-2021. For att uppna kommunens mal om att
ha beredskap for 2-3 % érlig befolkningsokning behévs ett verkligt bostadstillskott pa i
genomsnitt 450 bostider per ar. Den storsta delen av bostadsbyggandet ska koncentreras till
kommunens tvd huvudorter, Alvingen och Nodinge. Dirigenom skapas underlag for en vil
utvecklad offentlig och kommersiell service som gynnar hela kommunen.

I bostadstorsorjningsprogrammet anges att all ny bebyggelse ska lokaliseras med god
tillganglighet, nira service, befintlig infrastruktur och kollektivtrafik. Inom detaljplan ska ny
bebyggelse koncentreras med max 1200 m gang- och cykelavstand fran pendeltagstationerna
alternativt 600 m till busshallplats och utom plan inom 600 m till god kollektivtrafik.

I bostadsforsorjningsprogrammet redovisas fordelningen mellan hyresritt, bostadsritt och
dganderitt i Ale kommuns olika orter. I Alvingen ir andelen dganderitter 61,5 %, vilket ir
hégst bland orterna med pendeltagstation och andelen hyresritter dr 25,5 %, vilket ar ldgre 4n 1
bade Nol och Nodinge. Ett av malen 1 bostadsférsorjningsprogrammet dr en blandning av
upplatelseformer i varje titort dir minst 35% ska utgoras av hyresritter.

Mark for verksambeter
Planomradet berdrs inte av planerade verksamhetsomriden i Alvingen.
Naturvardsprogram

Det finns inget utpekat naturvirde i kommunens naturvardsprogram inom eller i nirheten av
planomradet.

Kultur i arv
Det finns inte nagra utpekade, virdefulla miljéer inom eller i nirheten av planomradet.
Energi- och klimatplan

En energi- och klimatplan antogs av kommunfullmaktige 2015 i Ale med syftet att utveckla
energisektorn i Ale kommun till en del av ett hallbart samhalle. I energi- och klimatplanen anges
bade delmal och atgirder for att verka for en effektivare energianvindning och minskade
utsldpp av vixthusgaser. Ett delmal ir t.ex. att ny bebyggelse inom detaljplanelagt omrade ska
planeras till kollektivtrafiknara ligen. Detaljplanen ska dven f6lja atgardsforslag om att verka for
god tillginglighet med gang- och cykeltrafik.

FORUTSATTININGAR

Riksintressen

Inget riksintresse eller Natura 2000 omrade finns inom eller 1 anslutning till planomradet.

Natur och landskap
Landskapsbild

Omradet for planen utgdrs idag av en sluttande grisyta intill ett mindre gronomrade och 1
anslutning till bostider samt skol- och idrottsomrade. Planomridet och det intilliggande
gronomradet utgor 1 dagsliget en kil mellan bostader av olika karaktir.



Figur 3. Planomradet idag
Mark, vegetation och topografi

Planomradet utgors av sluttande grisyta 1 séderldge lings den hojdrygg som stricker sig lings
med orten Alvingen. Ovre delen av slinten i planomridet kantas av blandad vegetation, bade
sma och stora trdd som skapar en tit och gron avgrinsning mot villabebyggelsen hogre upp pa
héjdryggen. Hojden stiger fran ca +30,5 meter vid gatan till ca +38 meter vid plangrins mot
befintliga bostider i nordvist.

Rekreation

Vister om Résvigen finns ett gronomrade som i 6versiktsplanen fran 2007 pekas ut som
gronstruktur. I en sociotopkartliggning pekas samma omrade ut som skogsbacke med kvaliteter
som naturupplevelser och promenader. Inom planomradet finns dven en pulkabacke som
pekats ut i sociotopkartliggningen och i nirheten av planomradet finns fotbollsplaner och
idrottshall vid Aroseniusskolan.

Naturmiljoinventering, naturvirden

Inga unika eller sirskilda naturvirden har pekats
ut i eller i ndrheten av omradet i kommunens
naturvardsprogram. Inne bland vegetationen i
6vre delen av planomradet finns en stenmur.

Dagpatten

Inom Alvingen stricker sig Rallatébicken som
har ett stort miljévirde da det hyser havsérings-
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bestand. Dagvattensitutionen i Alvéingen ses som anstringd och en stérre utredning fér
dagvattenhantering har utférts inom arbetet med den férdjupade 6versiktsplanen for Alvingen.

Aktuellt planomrade ligger i en sldnt ner mot ett lagpunktsomrade f6r dagvatten. Omradet for
detaljplanen utg6r idag en virdefull infiltrering och f6rdréjningsméjlighet f6r dagvatten.
Hantering av dagvatten inom planomradet blir dirfor en viktig utgangspunkt for utformningen
av omradet.

I dagvattenutredningen fér den férdjupade Gversiktsplanen ges forslag pa hantering av
dagvatten i omradet. I dagvattenutredningen anges generella dtgirdsforslag sisom 6ppna bickar,
grona tak, genomslippliga asfaltsbeliggningar och parkeringsytor samt 6versilningsytor vid
limpliga platser i avrinningsomriden. Oppna diken 6kar méjligheten till avledning av stérre
skyfall. Om markparkering dr nédvindigt bor det utféras med genomslipplig beldggning.
Oversilningsytor ir vegetationsytor dir vattnet kan bromsas upp och infiltreras till
underliggande mark. Direkt nedstroms bor ett dike anliggas f6r omhéindertagande av dagvatten
som inte infiltrerats. Genom dessa Gversilningsytor méjliggors ocksé en reningsprocess.

En VA- och dagvattenutredning for sjilva detaljplanen har tagits fram. Hanteringen av
dagvatten beskrivs mer utforligt under avsnittet dagvatten.

Omgivningar, stadsbild

Alviingen har vixt fram som ett stations- och industrisamhille. Idag 4r Alvingen tillsammans
med Nédinge utpekat som strategiskt viktiga utvecklingsomraden i kommunen. Alvingens
centrum och stationsomrade foreslds utvecklas for att méjliggéra f6r mer handel, bostider och
bittre koppling med Géta Alv. Omradet for aktuell detaljplan ligger cirka 1 km gingvig frin
tagstationen, pa en obebyggd kil mellan bostadsomriden av olika karaktir. Bostadsomradet
direkt i sdder dr bestar av titt placerade enbostadshus medan omradet at norr bestér av villor
med storre tradgardar. Intill denna grona kil finns ocksa skolor samt fotbollsplaner.




Kulturmiljo
Fornlanmningar

Inga kinda fornlimningar finns inom eller i anslutning till planomradet.

Service
Offentlig och kommersiell service

I Alvingen finns offentlig service i form av flertalet skolor, dldreboende, virdcentral, bibliotek
och kulturhus. Det finns ocksa bade dagligvaruhandel, café, restauranger samt ett 50-tal butiker.

Lekplatser

Det finns en allmin lekplats bland enbostadshusen nordvist om planen. En storre naturlekplats
finns i omradet Kronogarden, som ligger drygt 500 m sydost om planomradet.

Kommunen bygger for nirvarande en ny lekplats 1 omradet, mellan Aroseniusskolan och
idrottsplanerna.

Arbetsplatser

1 Alvéingen finns arbetsplatser inom flertalet olika verksamheter, sisom produktion, logistik,
handel- och tjinstesektorn. Alvingens goda kollektivtrafikférbindelser med bide Géteborg och
Trollhittan 6ppnar ocksa upp for en stérre arbetsmarknadsregion.

Tillganglighet

Pendeltagstation med tig mot bade Trollhdttan och Gé6teborg finns cirka en kilometer fran
planomradet. Inom planomradet finns en busshéllplats som idag trafikeras av en elbuss.
Viisttrafik kommer ta 6ver driften av busslinjen. Busshallplatsen kommer behéva flyttas vid
planens genomférande och foreslas placeras utanfér planomradet.

/
&.

Figur 5. Gator
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Tillgangligheten f6r gang- och cykeltrafikanter till nairmaste pendeltagstation eller centrum med
mataffir osv. paverkas av stora hoéjdskillnader. Darmed dr bussen sarskilt viktig dven for
tillkommande bebyggelse.

Vallmovigen trafikférsorjer planomradet och dr drygt 5 m bred och gang- och cykelbanan ar
3 meter bred, vilket foljer riktlinjerna i Ales tekniska handbok for gatubredder.

Geotekniska forhallanden

I samband med planarbetet har en geoteknisk utredning genomforts och redovisas i
Projekterings- PM/Geoteknik av Bohus Geo AB, frin 2017-06-16. Undersékningen syftar till
att 6versiktligt klarligga de geotekniska forhallandena sa att ett underlag kan erhallas for att
redovisa slantstabiliteten, limplig grundliggningsmetod m.m. inom ramen for
detaljplanearbetet.

Slintstabiliteten bedéms under nuvarande férhallanden vara tillfredsstillande.

Planomradet delas upp i omride 1 och 2, dir 1 utgors av de hogsta hojdnivaerna medan 2
utgors av ett lite storre omrade som ar den nedre delen av slinten. Inom omrade 1 utgors
jordlagren av fasta jordar. Grundliggning bedoms kunna ske direkt pa de ytliga jordlagren.
Inom omride 2 bedoms leran inte kunna tala ytterligare belastning utan att sittningar uppstar.
Inom denna del bor grundligening antingen utféras som kompensationsgrundligening eller
som en palad konstruktion.

Figur 6. Omraden i geoteknisk utredning (Kartan finns 4ven som bilaga till PM
Geoteknik)
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Stora delar utgors av lera vilket féranleder att det dr extra viktigt att utreda f6rdrojning av
dagvatten. Risk for bergras eller blocknedfall som kan paverka detaljplaneomradet bedéms inte
foreligga.

Kompletterande geotekniska undersokningar kan erfordras 1 samband med detaljerad
héjdsittning och placering av byggnader. Hojdsittning av gator och marknivaer kommer att
paverka hur byggnaderna grundliggs.

Radon

Jordlagren kan klassas som lagradonmark och inga sirskilda byggnadstekniska atgarder bedéms
erfordras.

Fororenad mark

Inom eller i nirheten av planomradet finns inga kinda markféroreningar.

Storningar, risker
Farligt gods

Planomradet ligger cirka 500 m fran E45 som trafikeras av farligt gods och paverkas dirmed
inte.

Buller

Avstiandet, samt hojdryggen som skiarmar av fran E45 och jarnvigen, gor att planomradet inte
utsitts for buller som 6verskrider riktvirden.

Kraftledning

Ingen kraftledning finns i nirheten av planomradet.
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FORSLAG, GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Foreslagen ny bebyggelse

Planen mojliggdr ny bostadsbebyggelse 1 form av flerbostadshus i fem vaningar inklusive
suterringvaning, med angoring fran Vallmovigen. Detaljplanen méjliggér omkring 54
ligenheter och bebyggelsen anpassas till platsens forutsittningar genom att huvudbyggnadernas
storlek begrinsas sa att den tillitna byggnadsarean férdelas pa minst tre byggnadsvolymer, detta
for att undvika for stora volymer och mojliggora grona ytor mellan husen.

Mellan ny och befintlig bebyggelse pa hojden behalls ett gront strak som allmin plats PARK.
Detta skapar forutsittningar for att bevara den grona karaktiren i omradet och mojliggor ett
enklare gangstrik mellan ny och befintlig bebyggelse. I vister finns ett storre omrade som
planldges som parkmark for att befintlig pulkabacke och 6ppen grisyta ska kunna bevaras.

Kommunen bedomer att foreslagen bebyggelse bidrar positivt till ett varierat och integrerat
bostadsutbud, i enlighet med de mal och riktlinjer som finns i kommunens bostads-
forsorjningsprogram som beskrivits tidigare. Nedan beskrivs och motiveras de férslag pa
planbestimmelser som finns i planférslaget. Dessa blir styrande f6r bebyggelseutvecklingen
inom planen.

Pulkabacken bevaras Naturmilj6é med tradrida.
inom allmién plats, park. Bevaras som allmin plats,
park.
Bebyggelse-
forslag 1

volym

Vindplats

Figur 7. Vy fran sydost. Illustration 6ver foreslagen bebyggelse

Allmin plats

Omriédet i vister och norr inom planomridet anliggs som allmén plats PARK f6r att bevara det
gronstrak som finns mellan befintlig och tillkommande bebyggelse samt for att bevara befintlig
gronyta med pulkabacke. Inom parkmarken inférs bestimmelser for att bevara den befintliga
l6vskogskaraktiren mellan ny och befintlig bebyggelse och den stenmur som finns bland triden.
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Vallmovigen ingar i planomradet som allmin plats for gata. Befintlig vindplats f6reslés tas bort
och ersittas med en ny vindplats i slutet av Vallmoviagen.

Kvartersmark for bostider

Detaljplanen tillater bostider i form av flerbostadshus i en h6jd motsvarande fem véiningar
inklusive suterringvaning. Inom kvartersmarken ska parkering f6r bostidernas behov anordnas
och komplementbyggnader tillats.

ILLUSTRATIONSKARTA - : NN/ e
Ao A - " R

L

Fs S A e

Figur 8. Illustrationsplan
Utnyttjandegrad

Hoégsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnader far vara totalt hogst 960 m?, dir vatje
enskild byggnad fir vara hégst 320 m® for att hilla nere volym och behélla en luftig milj6 i
omradet. Balkonger far anordnas utver angiven byggnadsarea.

Komplementbyggnader sasom sophus, cykelférrid m.m. om hogst 25 m® fir uppforas. Totalt
begtinsas ytan for komplementbyggnader till sammanlagt 75 m® inom byggritten for
bostadshusen och yttetligare 75 m* inom korsprickad mark nirmast vigen.

Begrinsningar av markens bebyggande

Korsprickad mark i detaljplanen mojliggor f6r placering av miljéhus och teknikhus nira
Vallmovigen for att renhallningsfordon ska kunna stanna pa vigen vid témning av sopkatl.
Komplementbyggnader far uppféras inom u-omrade, men behéver da konstrueras s att de kan
flyttas vid behov.
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Prickad mark, mark som inte far bebyggas, sikerstiller att byggnader inte placeras f6r nira
omgivande naturmark.

Placering, utformning, ntforande

Huvudbyggnadernas hojd regleras genom hogsta nockhojd ovan angivet nollplan, vilket ger
utrymme fOr bostader 1 5 vaningar inklusive en vaning i suterrang. Utéver detta far hisstoppar
och ventilationshuvar uppfoéras.

In- och utfarter

Antalet utfarter begriansas till tre for att forhindra manga utfarter 6ver gang- och cykelvig.
Komplementbyggnader och vixtlighet 1 anslutning till utfarterna ska placeras sa att god sikt
sikerstills. Langsgiaende parkeringar ska inte anldggas, dd dven detta innebir fler
konfliktpunkter mellan bilar och giang- och cykeltrafikanter.

Dagvattenhantering

Andel hirdgjorda ytor inom planomridet, efter exploatering, kommer att 6ka till f6ljd av
anlidggandet av byggnader, gingvigar och parkeringsplatser. Da det foreligger ett stort behov av
att f6rdréja och omhinderta dagvatten inom omradet ar det lampligt att minska andelen
hardgjorda ytor kring fastigheterna. Utifran den VA- och dagvattenutredning som tagits fram
for detaljplanen foreslas dagvattenhanteringen utféras med en kombination av 6ppna
dagvattenlosningar i form av diken (ett huvuddike utmed vigen, makadam- och svackdiken)
samt regnrabatter och fordrojning under till exempel parkeringsytor. Gangar och uteplatser ska
forses med genomslippliga material som grus, plattor eller betonghalplattor. Detta dr dven
fungerande f6r parkeringsplatser och regleras i detaljplanen genom en bestimmelse om att
hégst 18% av kvartersmarken far asfalteras. Ovriga ytor ska ha genomslippliga material.

Diken

Tva avskirande diken foreslas i VA- dagvattenutredningen. Ett avskdrande dike i slinten
ovanfor bebyggelsen och ett mot Vallmovigen i soder inom gatumarken. Det norra diket
anlidggs for att omhinderta ytligt avrinnande vatten fran de hogre partierna och for att férhindra
att ytligt dagvatten rinner ner mot bostiderna. Diket bor utformas med férdréjande funktion
for att jimna ut flédet innan avledning till dagvattennatet.

Det sodra diket laggs lings med gatan och sma broar rekommenderas for gingpassager mot
byggnaderna. Diket ska ha magasinerande-, avvattnings- och renande funktion med maojlighet
till att skapa en f6rdrojning av dagvattnet. Vid infarter och servisanslutningar krivs anpassade
l6sningar. Malet ir att flodet inte 6kar efter byggnation, samt att vatten halls undan fran skolan
och laglinta omraden s6der om Vallmovigen. Planen mojliggor for dikena i planen genom
egenskapsbestimmelse inom kvartersmarken och genom allmin plats gata, dir dven dike ryms.

Gestaltning
Landskapsbild/ stadsbild

Landskaps- och stadsbilden kommer lokalt att férdndras da obebyggt gronomrade féreslas
bebyggas vilket gor att omradet kommer att upplevas mer titbebyggt. Samtidigt kommer delar
av planomradet sikerstillas som allmin plats for att bevara gronytor och sociotopviardet
pulkabacke. Detta i kombination med att omradet ar lokaliserat centralt 1 titorten leder till
bedomningen att planen inte utgér en betydande paverkan pa landskapsbilden.
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Da bebyggelsen placeras i en sluttning kan stodmurar behévas pa vissa delar for att uppna en
indamalsenlig utformning av fastigheten. Dessa ska 1 s fall anldggas inom kvartersmarken.

Figur 9. Vy fran vist. Illustration 6ver féreslagen bebyggelse

Gator och trafik

Befintlig vig, Vallmovigen, som tillhér huvudvignitet kommer att trafikférsérja den planerade
bebyggelsen. Gatan forblir i huvudsak oférindrad, forutom att befintlig vandplats tas bort och
ersatts med en ny i slutet av gatan och att vissa anpassningar kan behéva goras pa vig och ge-
bana vid infarterna till kvartersmarken. Aven ett dike tillkommer inom gatumarken.

En trafikutredning har tagits fram inom arbetet med detaljplanen, dir tillkommande trafik pa
Vallmovigen har beraknats. Trafikalstringstal har tagits fram enligt Trafikverkets rapport
Effektsamband for transportsystemet — Bygg om eller bygg nytt (2016b) dir en helarsbostad antas
generera mellan 4 och 6 resor per dag. Med hinsyn till omradets geografiska lige och
pendlingsmoijligheter bedoms ett alstringstal pa 5 resor per dag vara rimligt. 54 nya ligenheter
och ett trafikalstringstal pa 5 ger 270 tillkommande resor per dygn frin de nya bostaderna. Pa
Vallmovigen innebir detta en trafikbkning med 12 %.

Korsningen mellan Vallmovigen och Tolleredsvigen utnyttjas som mest till 35 % av
korsningens kapacitet (uppraknat till ar 2040). Korsningens framkomlighet bedéms darfér
uppna tillrickligt god standard trots den tillkommande trafiken fran den nya bebyggelsen samt
en bedémd arlig trafikdkning pa 1 %.

Boende 1 omradet upplever framkomlighetsproblem i korsningen pa grund av busshallplatsen,
Olof Persvigen, som leder till kder och lingre vintetider nir bussen stannar dar. Tabellen
nedan visar de antagna kobildningarna i de olika tillfarterna nar bussen stannar vid
busshallplatsen. Bussen antas stanna 1 minut vid héllplatsen. Kobildningen férvirras nagot 1
och med den nya bebyggelsen och arliga trafikokningen da maximala kolingden okar fran 4
fordon till 6. Denna 6kning bedéms som acceptabel.

Yallmovigen M

1,4
Tolleredsvagen 59
Yallmovagen S 01 025 0.1 0,25
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Gang- och cykeltrafik

En befintlig gang- och cykelvig stricker sig lings med Vallmovigen in 1 planomradet och
ansluter till Aroseniusskolan. Vissa anpassningar av gang- och cykelvigen kan behova goras vid
infarter till kvarteret, 1 6vrigt avses den inte forandras.

Det stricker sig dven gangvagar pa Ostra och vistra sidan om planomradet, som férbinder de
olika bostadsomradena och skolan. Gangvigen pa 6stra sidan ligger inom planomradet och om
exploateringen paverkar gangvigen ansvarar exploatoren for att anligea en ny gangvig Oster om
planomradet. I illustrationsplanen ges ett forslag till ny gangvig.

Pa grund av Aroseniusskolan som ligger granne med planomradet antas manga elever réra sig
lings Vallmovigen. Vallmoviagen ar utpekad som primar skolvig 1 Ale kommuns trafikplan. En
saker skolvag forbi kvartersmarken ska sikerstillas. Dar trafik ska ske pa de oskyddade
trafikanternas villkor, exempelvis genom f6rhojd passage vid utfarter 6ver ge-vag. Under
maxtimmen beriknas antalet fordon pa Vallmovigen 6ka fran 8 fordon pa 2 minuter till 9.
Denna 6kning bedoms inte vara s stor att den paverkar barns skolvigar avsevirt.

Parkering, utfarter

Utfarter mot Vallmovagen begrinsas 1 planen till maximalt tre for bilar, med hinsyn till gang-
och cykelvigen som till stor del anvinds av skolbarn pa vig till Aroseniusskolan. Eventuella
komplementbyggnader och vixtlighet i anslutning till utfarterna ska placeras s att god sikt
sakerstills.

Enligt Ale kommuns parkeringstal f6r omradet ska det finnas 0,9 bilplatser/ligenhet fér boende
och 0,1 bilplatser/ligenhet for besokande, totalt 1 bilplats/ligenhet. Enligt parkeringstalen ska
det finnas 2,5 cykelplatser/ligenhet. Vid anldggning av parkeringsplatser ar det limpligt att
mojliggora for laddning av elbilar. Cykelparkering bor anpassa for olika typer av cyklar, sisom
lastcyklar och elcyklar.

Vindplats och parkering

Den mindre parkeringsplatsen som finns idag i slutet av Vallmovigen, mot fotbollsplanerna,
byggs om till en vindplats for renhallningsfordon till de planerade bostiderna. Befintlig
vindplats tas bort.

Kollektivtrafik

Idag trafikeras omradet av en elbuss, Alvan, som drivits av kommunen men kommer tas 6ver av
Visttrafik, for att bidra till goda kollektivtrafikférbindelser till Alvingens pendelstation.
Hallplatsen Gustav Larssons vig som 1 dagslaget ar utformad som en vindslinga pa
Vallmovigen strax norr om skolan behover flyttas vid planens genomforande.

Inom arbetet med detaljplanen har placering av en ny busshallplats utretts i trafikutredningen
och i avstimning med Visttrafik. I trafikutredningen bedémde man fyra olika alternativ (se
karta) utifran narhet till skola, byggbarhet, tillganglighet och kollektivtrafik. Man bedémde
alternativ 1 och 3 som de likvardigt bésta alternativen, se karta. I avstimning med Visttrafik
térordades alternativ 1, ett bra centralt lige mellan bostadsomraden pa bada sidor Gustav
Larssons vag och nira nya bostadsomradet Utby 2:4. Exakt placering och utformning bestims
dock inte inom planarbetet utan vid projektering av den nya héllplatsen.

18



Gustavas Plats

ot
A e anos’_5
: ) whe e T,
[ Bratteberger || o "‘s: RADR R 4
e } L I o ,p(? \ » -
, T - ":”w‘ o"‘ 3 @:"—,0 )
Olof Perswagen o Wattarnas vag k e A:‘J’" i o / % e
Figur 10. Bussens nuvarande linjedragning Figur 11. Utredda
lokaliseringar for ny
busshallplats

Genomfoérande, drift och underhall

Exploatoren ska, om det krivs med anledning av deras exploatering, bekosta och genomféra
flytt av den gangvig som I6per 1 6stra delen av planomradet, Ale kommun star sedan for
framtida drift. Ovriga atgirder som kan krivas inom gatumark med anledning av exploatérens
byggnation och genomférande av denna detaljplan ska genomféras och bekostas av
exploatoren.

Ale kommun ska ombesoérja flytt av busshallplats till mark beligen utanfor planomradet.
Fordelning av kostnader mellan kommun och exploator regleras i markoverlatelseavtal.

Vallmovigen tillhor idag, fram till Aroseniusskolans infart, Alvingen vigférening som star for
drift och underhall. Fran infarten och fram till vindplatsen dr kommunen vighallare. Efter
planliggningen kommer dven den del av Vallmovigen som fortsitter in i planomradet fran
korsningen Vallmovigen, Résvigen och Gustav Larssons vag att planlaggas med kommunalt
huvudmannaskap.

Naturvarden
Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster dr olika nyttor eller ”tjanster” naturen ger minniska och samhille och kan
delas in i forsorjande tjanster, reglerande tjanster, kulturella tjanster och stédjande tjanster.
Forsorjande tjanster ar t.ex. matforsorjning eller ravaruforsorjning. Reglerande tjanster ér t.ex.
naturens formaga att reglera luft- och vattenkvaliteten. Kulturella tjanster ar estetiska virden
och rekreationsvirden for oss manniskor. Stodjande tjanster utgor t.ex. omsittning av
niringsimnen eller vatten genom ekosystemen.

Detaljplanens titortsnara karaktiar och lokala omfattning paverkas 1 forsta hand av reglerande
och kulturella tjinster. Omkringliggande gronomraden har en stor betydelse f6r lek- och
rekreation for boende och besékare men ocksa estetiskt virde med natur utanfor bostaden.
Naturomradet hjilper ocksa till att hantera dagvatten i omradet och reglering av det lokala
klimatet och luften.
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Viktigt f6r aktuell detaljplan ar att sikerstilla méjligheten till f6rdrojning och infiltrering av
dagvatten och att pulkabacken bevaras. Detta regleras 1 planen genom att omraden planliggs
som allmin plats park, att dike ska anldggas och att asfalterade ytor inom kvartersmarken
begrinsas. Den tradrida som skiljer den féreslagna bebyggelsen fran den befintliga ska vara kvar
och de bevarade delarna av parkmarken ska fortsatt ha samma karaktir och skétsel som idag.
Stenmuren som finns inom parkmarken ska i bevaras.

Sociala fragor

Detaljplanen ger moijlighet f6r en ny typ av bostader i omradet, som i Ovrigt frimst bestar av
enbostadshus. Detta bedoms bidra positivt till ssmmansittningen av boende 1 omradet. De nya
fastigheterna ska utformas s att de ger méjlighet f6r utevistelse och lek.

Pulkabacken 1 omradet bevaras inom allmin plats och dirmed bidrar detaljplanen positivt till
sociala métesplatser.

Barnperspektiv

Da planomradet ligger i1 anslutning till skolor, idrottsomrade samt bostader har en 6vergripande
analys av planomradet ur ett barnperspektiv sammanstillts inom planarbetet. Den 6vergripande
analysen har utgatt fran G6teborgs Stads barnkonsekvensanalys som bestér av olika teman och
skalnivaer (plats, nirmilj6, stadsdel) som platsen berérs av. Nedan sammanfattas slutsatserna i
analysen.

Plats

Nirmiljon bestar av gront, smaskaligt bebyggelsemonster. For att stirka identiteten kan plan-
omradet bebyggas for att linka samman de olika bostadsomridena men samtidigt bibehalla den
grona, lummiga landskapsbilden med gena strak. Inom planomradet gar det att aka pulka nar
det finns snd. Pulkabacken idr en viktig del av omradets identitet och bidrar till en spontan
motesplats.

Planomrédet utgors av en storre oanvand griasyta. Vid besok har grisytan varit relativt oklippt.
Omradet bedoms dirfor inte utgora kvalitativ gron rekreationsmojlighet f6r de boende i
omradet.

Runt planomridet, skolan och omkring idrottsomradet finns flertalet bilfria strik som har
betydelse for barns rorelser bade pa platsen och 1 nirmiljon och stadsdelen. Pa bade 6stra och
vistra sidan om planomradet finns gang- och cykelvigar som utgor viktiga kopplingar i nord-
sydlig riktning. Hojdskillnaderna har kan vara begrinsande f6r barn med t.ex. rullstol. Utmed
Vallmovigen 16per en platt och rak gang- och cykelvig som férbinder bostadsomradet Maden
med skola- och idrottsomrade.

Nirmilji
Planomrédet dr en stor 6ppen grisyta som till viss del utgor en fysisk barriar. Detta avsl6jas av
den gena stig som l6per fran nordvistra hornet ner mot busshallplatsen. Narmiljon bestar av

néstan uteslutande enbostadshus, bade i titare struktur och stérre villatomter. Ny bebyggelse av
annan skala och upplatelseform skulle skapa en stérre blandning i narmiljon.

I ndromradet saknas goda forutsittningar f6r métesplatser utanfor idrottsrelaterade aktiviteter,
pulkabacken ir ett undantag men ér viderberoende. Skogsdungen skulle kunna utvecklas med
bittre forutsittningar for samspel/méten. I anslutning till idrottsomridet finns flera 6ppna
grasytor som skulle kunna moijliggora fri lek, men har finns inte nagot som avgrinsar eller
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skapar rumslighet. Ca 300 m fran planomrédet finns en liten lekplats f6r de mindre barnen. Det
har i 6vrigt varit ganska ont om lekmiljer, men en ny lekplats haller pa att byggas s6der om den
planerade vindplatsen mellan skolan och fotbollsplanen.

Vallmovigens bil och giang- och cykelvig ir axeln genom omridet, som férbinder de olika
bostadsomridena med skol- och idrottsomride samt ging- och cykelstrik mot Alvingen
centrum.

Stadsdel

Pi grund av héjdskillnaderna i Alvingen blir det faktiska promenadavstindet till service och
pendelstation i Alvingen centrum ca 1 km, med kraftiga nivaskillnader som kan gora det
upplevda avstandet annu lingre. Elbussen ar darfor viktig for 6kad tillganglighet, f6r bade barn,
ungdomar och vuxna som ska ta sig till andra skolor eller stadsdelar.

I stadsdelen finns god tillgang till idrottsaktiviteter, bade inomhus och utomhus. Idrottsomradet
ar 1 huvudsak bilfritt och ligger 1 anslutning till flera bostadsomraden. Manga barn i omradet
bedéms kunna ta sig hit pa egen hand. Géang- och cykelvignatet ar bra 1 omradet och barn antas
kunna ga eller cykla till sin skola om de bor i nirheten. I omradet finns dven naturnira
promenadstrak och en naturlekplats.

Atgirder och konsekvenser

Atgirder och konsekvenser har identifierats i analysen och sammanfattas:

- Detaljplanen kan bidra till en storre blandning av omradets upplatelseformer.

- Pulkabacken eller gronomradet intill planomradet ar virdefulla métesplatser utanfor
idrottsrelaterade aktiviteter.

- Detaljplanen kan bidra till att linka samman bostadsomraden men samtidigt bibehalla
den grona karaktiren 1 omradet, t.ex. genom ett gent strik som det mellan ny bebyggelse
och befintliga enbostadshus som visas i illustrationskartan.

- Detaljplanen kan bidra till att aktivera delar av den grona kilen, t.ex. genom att diket
utformas pa ett estetiskt tilltalande sitt.

- Diket lings med Vallmovigen skulle kunna utformas till en trevlig och pedagogisk
utemiljo f6r barn och unga.

- Elbussen ir en viktig forutsittning for fortsatt god tillganglighet 1 omradet.

Geoteknik

Slintstabiliteten bedoms under nuvarande forhallanden vara tillfredsstallande och den planerade
bebyggelsen bedoms kunna utforas utan att stabiliteten blir otillfredsstallande. En
planbestimmelse i plankartan begrinsar belastning och schakt med hinsyn till stabiliteten. I
bilaga 2 till den geotekniska utredningen redovisas ett omrade dir max belastning 7 kPa
respektive 40 kPa giller samt att schakt ej utfors i nedre delen av slinten utan att
slantstabiliteten kontrolleras.

Inom den 6vre delen av slinten och planomradet bedoms grundliggning kunna kan ske direkt
pa de ytliga jordlagren. Inom den ligre delen bedéms leran inte kunna tala ytterligare belastning
utan att sittningar uppstir. Inom denna del bor grundlaggning antingen utféras som
kompensationsgrundligegning eller som en palad konstruktion. Mer information finns i
utredningen.
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Tillganglighet

Bebyggelsen inom planomradet ska uppfylla Boverkets byggregler. Planomradet utgors av
sluttande mark som blir viktigt att hantera for en god tillginglighet inom planen. Omradet
omges av gang- och cykelstrak samt ar lokaliserat nira elbussens linje.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp (17A)

Kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten, spill- och dagvatten finns 1 anslutningen till
planomradet. Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala VA-nitet. Distributions-
och servisledningar anlaggs 1 Vallmovagen.

Det finns en befintlig vattenledning i den norra delen av planomradet, som férsorjer de hogre
liggande befintliga husen. Denna foreslas liggas i nytt lige inom allmin platsmark 1 detaljplanen.

I s6dra delen av planomradet finns en vattenledning. Da ledningen ligger djupt avses den fa
ligga kvar i befintligt lage tills vidare och markeras med u-omrade 1 plankartan.

Genomfoérande, drift och underhall

Exploatoren ska ansvara f6r VA-ledningar fram till av kommunen anvisad anslutningspunkt.
Exploatoren ska genomféra och bekosta flytt av befintliga kommunala VA-ledningar inom
omradet om deras lige behover justeras med anledning av exploatdrens byggnation. Ale
kommun dr huvudman f6r vatten-, avlopp- och dagvattensystemet i anslutning till och inom
planomradet. Anslutningspunkt, vattenmitning, sophantering mm kommer att ske enligt
kommunens anvisningar.

Skulle det i framtiden uppsta problem med vattenledningen 1 séder kan den om méjligt
repareras alternativt strypas och ersittas med ny ledning i gatan. Ekonomisk reglering mellan
Ale kommun och exploatoren vid eventuell reparation eller flytt beskrivs i markoverlatelseavtal.
Ale kommun har tekniskt ansvar for ledningen.

Dagpatten

Dagvatten fran hiardgjorda ytor ska i moéjligaste man infiltreras och f6rdréjas inom fastigheten
innan avledning sker till det kommunala ledningsnitet for dagvatten.

Parkeringsavvattning
Avvattning av parkeringsytorna foreslas ske via svackdiken eller makadamdiken.

Genomslippliga material ska i huvudsak anvindas f6r parkeringsytorna. Infarter och korytor
kan asfaltsbelidggas. Asfalterade infarter bor hojdsittas sa att vattnet inte rinner av pa
Vallmovigen.

Takavattning och magasinering
Takvatten fran fastigheterna leds ut via stuprorsutkastare till perkolationsbrunnar eller

stenkistor. Resterande ytvatten fran fastigheterna leds 1 svackdiken till diket utmed vagen.
Ett fordelaktigt alternativ dr att magasinera del av regnvattnet via grona tak, som kan anvindas
péa den nya bebyggelsen.

Genomférande, drift och underhall
Exploatoren ska sikerstilla dagvattenhantering pa kvartersmarken enligt dagvattenutredningen
eller likvardig 16sning, detta utifrin samrad med kommunen. Ale kommun ansvarar f6r
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dagvattenatgarder inom allmién plats och VA-ledningar fram till av kommunen anvisad
anslutningspunkt.

E/
Ale Elférening ar ansvarig for eldistributionen.
Uppvdrmning

Kommunens antagna energi- och klimatplan skall vara styrande vid val av uppvirmningssystem
1 fastigheterna. Anstringningar ska goras for att dstadkomma en sa god utformning som mojligt
fran resurs- och energihushallningssynpunkt.

Ale kommun ser girna att exploatoren sorjer for energieffektiva l6sningar sisom passivhus, det
vill sdga hus utan konventionell uppvarmning, eller lagenergihus och att solenergi eller annan
fornyelsebar energi utnyttjas for uppviarmning av omradet.

Goteborg Energi kan 1 dagsliget inte leverera fjirrvirme som uppvirmningsalternativ.
Avfallshantering

Utrymme {6r gemensam avfallshantering foreslds 1 ndra anslutning till Vallmovigen.
Renhillningsfordon kan anvianda vindplatsen i slutet av Vallmovigen for att sedan stanna pa
Vallmovigen och dra dit sopkirl. Placering av avfallshantering méjliggérs genom korsprickad
mark nirmast gatan. Avfallshanteringen ska inte placeras sa att sikten vid utfarter skyms.

Genomférande, drift och underhall

Exploatoren bygger och bekostar anliggning f6r avfallshantering samt ny vindplats inom
planomradet. Exploatéren bygger dven vindplatsen for renhallningsfordon i slutet av
Vallmovigen.

Underjordiska ledningar

Skanova har en ledning i vistra kanten av planomridet inom allmin plats Park. Aven en
befintlig fjarrvirmeledning finns inom allmin plats Park och Gata. Dessa ledningar paverkas
inte av planen men ska beaktas vid eventuella markarbeten.

Raddningstjanst

Insatstid

Med utgangspunkt fran raddningstjanstens nuvarande organisation, da héjdfordon for
livriddning ar placerade vid brandstation i Surte, kan utrymning med hjilp av
riddningstjinstens héjdfordon inte paborjas inom normal insatstid pa 10 minuter. Planerad

bebyggelse tillats till 5 vaningar inkl. suterring vilket inte bedéms kréiva ytterligare
brandskyddsatgirder, men detta ska klarldggas vid bygglov.

Fram#komstmaiylighet

Den foreslagna bebyggelsen ligger i nira anslutning till vigar som ér framkomliga for
riddningstjanstens fordon.

Vatten for brandslickning

Befintliga brandposter ligger nira planomradet, i Gustav Larssons vig, Barnstensvigen och vid
skolgarden, och kan forsorja de nya fastigheterna med slickvatten, dock dr avstandet till vissa
delar av planomradet nira rekommenderad grins, 150 meter. Vattentrycket pa befintligt nit ar
uppmitt till ca 66 mvp respektive 67 mvp i brandposterna.
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Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap 10 § PBL (Plan- och bygglagen, SFS 2010:900) ska miljokvalitetsnormerna 1 5 kap.
miljobalken eller 1 féreskrifter som har meddelats med stéd av 5 kap. miljobalken f6ljas vid
planliggning. En miljckvalitetsnorm ska ange de férorenings- eller stérningsnivaer som
minniskor eller miljén kan belastas med utan fara f6r betydande eller pataglig oligenhet.
Miljokvalitetsnormer giller tillaten halt av bly, svaveldioxid, kvaveoxid, kvivedioxid,
kolmonoxid, bensen och partiklar (PM10) i utomhusluften.

Av en rapport fran miljoférvaltningen 1 Goteborg, Luftkvalitetsmdtning Bobus, Ale konmun 2014
Rapport 157 (2014) framgar att luftkvaliteten 1 Bohus centrum ligger langt under
miljokvalitetsnormerna. Mitplatsen har valts for att trafikintensiteten pa E45 bedéms vara storst
hir. Utifran detta bedéms att miljokvalitetsnorm for luft inte 6verskrids f6r det aktuella
omradet i Alvingen.

Recipient for dagvatten fran planomradet ir Gota édlv via Rallatébicken. Ekologisk status for
Gota ilvs delstricka fran Alvingen till férgreningen med Norde Alv klassas som
otillfredsstallande. Detta beror pa for hdga halter av polybromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver. PBDE kommer frimst fran flamskyddsmedel fran textil, mébler, plastprodukter,
elektroniska produkter och byggmaterial. Den storsta paverkan av kvicksilver bestar av
atmosfarisk deposition vars ursprung ar langviga, globala atmosfiriska utslipp fran tung
industri och forbrinning av stenkol.

Fororeningshalterna 1 dagvatten fran planomradet bedoms vara sma utifran antaganden for
andelen hardgjord yta i den framtida exploateringen. Bebyggelsens laga tithet kraver inga storre
insatser i reningsanldggningar. Reningen kan ske i form av svackdiken, diken, makadamdiken.
Genom att anvinda Oppna 16sningar sker en naturlig rening och bedémningen ér att det inte
kommer att ske ett Okat tillskott av fororeningar till recipienten efter en exploatering. Planen
bedéms dirmed inte ha negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten.

Behov av miljokonsekvensbeskrivning

Ale kommun bedomer att ett genomférande av planen pa fastigheten Utby 2:4 inte leder till en
betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser enligt
4 kap. 34§ i PBL. Linsstyrelsen meddelade 2017-10-16 att de delar kommunens bedomning att
planen inte leder till betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning for planen har
darfor inte upprattats.

FASTIGHETSRATTSLIGA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 dr fran den dagen planen vinner laga kraft. Under genomférandetiden
har fastighetsidgarna en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
indras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att
gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsagare har ritt till ersittning.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats inom detaljplanen.
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Vallmovigen som ansluter till och ingar i planomradet tillh6r idag, fram till Aroseniusskolans
infart, Alvingen vigforening som stir for drift och underhall. Fran infarten och fram till
vandplatsen ir kommunen vighallare. Efter planliggningen kommer den del av Vallmovigen
som fortsitter fran korsningen Vallmovigen, Résvigen och Gustav Larssons vig att planliggas
med kommunalt huvudmannaskap och kommunen tar efter 6verenskommelse med
vigforeningen 6ver driften av vigstrickan. Kommunen har f6r avsikt att 1 framtiden ta 6ver alla
vigforeningar i titorterna. Da kommer alla vigforeningens vigar 6vertas vid samma tidpunkt.

Ale kommun dr huvudman f6r vatten-, avlopp- och dagvattensystemet i anslutning till och inom
planomradet. Anslutningspunkt, vattenmatning, sophantering mm kommer att ske enligt
kommunens anvisningar. Ale Elférening dr ansvarig f6r eldistributionen.

Ansvarsfordelning
Exploatoren

Exploatoren ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark och VA-ledningar fram till av
kommunen anvisad anslutningspunkt. Exploatéren ska sikerstalla dagvattenhantering pa
kvartersmarken enligt dagvattenutredningen eller likvardig 16sning, detta utifran samrad med
kommunen. Exploatéren ska genomféra och bekosta flytt av befintliga kommunala VA-
ledningar inom omradet om deras lige beh&ver justeras med anledning av exploatorens
byggnation.

Exploatoren ska, om det krivs med anledning av deras exploatering, bekosta och genomféra
flytt av den gangvig som loper i Ostra delen av planomradet, Ale kommun star sedan for
framtida drift. Ovriga dtgirder som kan krivas pa allmin plats gata med anledning av
exploatorens byggnation och genomférande av denna detaljplan ska genomféras och bekostas
av exploatéren, exempelvis justering av gang- och cykelvig lings Vallmovigen med anledning
av borttagen vindplats och tillkommande infarter.

Alla dtgirder pa kommunal mark eller pa kommunal egendom ska ske 1 samrad med ber6rd
enhet pa Ale kommun och enligt vid varje tillfille gillande riktlinjer i " Teknisk handbok fér Ale
kommun”.

Ale kommnn

Ale kommun ska pa exploatorens bekostnad ombesotja flytt av busshallplats till mark beligen
utanfor planomradet. Detta da nuvarande busshillplats pa grund av exploateringen inte kan
ligga kvar med nuvarande placering.

Ale kommun ansvarar for dagvattenatgirder inom allman plats och VA-ledningar fram till av
kommunen anvisad anslutningspunkt.

Avial
Exploatoren och Ale kommun

Innan detaljplanen antas ska ett markoverlatelseavtal tecknas mellan kommunen och Alebyggen
som detaljreglerar markoverlatelsen och genomférandet. Avtalet innehaller bland annat
kostnads- och genomférandeansvar for atgarder som kravs inom allmin platsmark och
kvartersmark med anledning av exploateringen. Vilka riktlinjer exploatoren ska félja vid
genomférande av atgirder samt hur detta ska samradas med kommunen, foérsiljning av
kvartersmark, reglering av detaljer kring avstyckning, képeskilling och 6vriga villkor for
markforsiljningen behandlas dven i avtalet.
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Alvingens véigforening och Ale kommun

Avtal ska tecknas mellan Ale kommun och Alvingens vigforening som reglerar skotsel och
underhiéll av den del av vigféreningens gata som genom detaljplaneliggningen 6vergar till
kommunal férvaltning. Naturmarken inom tidigare detaljplaner ingick inte i vigforeningens
skotselansvar, utan har sedan tidigare driftats av kommunen.

Fastighetsrattsliga fragor
Markdgare

Ale kommun édger all mark inom planomradet. Jaktritt finns inom planomradet, denna sigs upp
for berord del i samband med antagande av detaljplanen.

Fastighetsbildning

Ale kommun anséker om och exploatéren bekostar fastighetsbildning genom avstyckning for
tillskapande av tomt for flerbostadshus. Avsikten ér att en fastighet ska nybildas.

Gemensambetsanliagoning

Den gatumark som sedan tidigare ingar i Utby ga:13 och som forvaltas av Alvingens
vigforening, ska omprévas for att lyftas ur ga:n. Detta dd detaljplanen i sin helhet far
kommunalt huvudmannaskap. Gemensamhetsanliggningen f6r Utby ga:13 kommer darfér som
en foljd av planforslaget att behova omprévas f6r minskning av det upplatna omradet. Denna
omprovning foreslas att genomforas 1 samband med att kommunen Overtar alla vigar 1
Alvingen som forvaltas av vigforeningen, ett arbete som pagar. I vintan pa att detta sker
tecknas ett avtal med Alvingens vigférening om drift och skétsel av den berérda vigstrickan
inom detaljplanen. Ingen del av redovisad allmin plats park ingar i gemensamhetsanlidggningen
Utby ga:13.

De fastigheter som bildas pa kvartersmarken kommer samtidigt att fa andelar 1 Utby ga:13, da
de behover nyttja gemensamhetsanliggningens vig for att komma ut till allmin vig. Detta
foreslas regleras i den forrittning dir marken avstyckas till egen fastighet och bekostas av
exploatoren.

Ledningsriitt

Befintliga ledningar i norra delen av kvartersmarken ska flyttas till allmén platsmark, ingen
ledningsritt behoéver dirfér skapas inom kvartersmarken for detta.

Ledningsratt ska bildas for vattenledningen i séder, inom omrade utlagt som u-omrade i
plankartan.

Ekonomiska fragor
Exploatoren

Forutom detaljplanekostnader och kostnader vad giller inkép och byggnation av kvartersmark
kommer exploatéren fa kostnader f6r atgirder pa allmin plats, flytt av busshallplats och
gangvig i Ostra delen av planomradet. Kostnad uppstar for exploatéren for eventuell flytt av
befintliga VA-ledningar inom kvartersmark som ber6rs av exploateringen samt utbyggnad av
VA- och dagvattensystem inom kvartersmark. Det tillkommer ocksa anslutningsavgifter f6r VA
samt Ovriga anslutningsavgifter och fastighetsbildningskostnader. Exploatérens blivande
fastigheter kommer att anslutas till gemensamhetsanlaggningen Utby ga:13 och fa andelstal f6r
drift och underhall av vig.

Genom detaljplanen tillskapas virde genom byggritter for exploatéren.
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Ale kommun

Ale kommun far 6kade kostnader for drift och underhall av den del av gatan som Gvergir till
kommunalt huvudmannaskap. Samtidigt minskar kostnaden f6r skétsel och underhall av
gronytor som minskar 1 omfattning da de planlidggs som kvartersmark.

Ale kommun kommer fa intikter genom markforsiljning och anslutningsavgift till det
kommunala VA-systemet.

Alvingens viigfirening

Alvingens vigforening kommer att fa minskade kostnader for drift och underhall av gata. Ca 65
meter vig som ingar i vigforeningens skotsel och underhall kommer att 6verga till kommunen.

Alvingens vigforening kommer att fa 6kade intikter genom de nya fastigheter som far andelstal
1 vagforeningen. De tillkommande fastigheterna ska betala ersittning till vigforeningen for
anslutning, detta enligt 42a§ Anldggningslagen. Da gemensamhetsanlidggningen minskas i
omfattning kommer en beddmning goras i samband med omprévningsforrittningen om
ersittning ska utga till deligande fastigheter i gemensamhetsanliggningen enligt 40 a §
Anlaggningslagen.

Inlisen/ ersdttning

All allmédnplats mark inom planomradet dgs av Ale kommun, nagon inlésen och ersittning ar
dirfor inte aktuell.
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