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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Genomfdrandebeskrivningen belyser fragorna nar, hur och av vem
plangenomforandet ska ske. Den anger de medel som behdvs for att
genomfdra planen. Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan fér bostader inom Alvhem 1:29 m fl,
antagandehandling upprattad 2010-08-27, ska genomforas.

Detaljplanen syftar till att skapa ett bostadsomrade med ca 20 bostader.
Fér omradet saknas tidigare detaljplan.

Detaljplanen upprattas av Norconsult AB pa uppdrag av Sektor
samhallsbyggnad, Ale kommun.

Tidplan (preliminar)

juni 2011 Godkannande
augusti Antagande

Detaljplanen handlaggs med s.k normalt planforfarande enligt Plan- och
bygglagen 5 kap 28 §.

Genomforandetid

Genomférandetiden har satts till 10 ar, réknat frdn den dag da planen vunnit
laga kraft. Efter genomforandetidens utgang kan kommunen andra eller
upphéava planen utan att fastighetsagaren far ersattning for forlorad byggratt.
Tiden kan fornyas hogst fem ar i taget.

Ansvarsfordelning

Ale kommun ar inte huvudman fér allman plats utan detaljplanen har s.k. enskilt
huvudmannaskap. Detta innebar att ansvaret primart laggs pa enskilda
fastighetsagare. Skyldigheten skall dock fullgéras genom
gemensamhetsanlaggningar/samfallighetsforeningar.

For tilkommande allmanna platser (lokalgata och natur) inom foreliggande
detaljplan foreslas att samfallighetsférening(ar) bildas som far ansvara for
huvudmannaskapet, genom att gemensamhetsanlaggningar upplats. Alternativt
kan befintliga samfallighetsféreningar/gemensamhetsanlaggningar, forslagsvis
Lilla Alvhems vagforening, utokas till att omfatta anlaggningar inom
planomradet.

Exploatdrerna skall dock ansvara for iordningstallande av allman plats. Den
tilkommande allmanna platsmarken 6vertas av huvudman nar den
iordningstallts samt dvertagandet intagits i beslut enligt Anlaggningslagen.
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Inom mark som i foreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark ansvarar
exploatorerna/respektive berord fastighetsagare for byggnads- och
anlaggningsarbeten.

Ale elférening ansvarar for elférsérjningen inom planomradet och Telia Skanova
for teleforsorjningen.

Erforderlig fastighetsbildning inom planomradet ansdks om och bekostas av
exploatorerna/ berord fastighetsagare.

Ansvaret for att genomfdra planen férdelas enligt foljande:

Ansvarig Anlaggning

Exploatorerna - iordningsstallande av allman platsmark.
- iordningstallande av kvartersmark inom Alvhem
1:29 och Alvhem 1:1.
- ansokan om erforderlig fastighetsbildning
- ansvar och kostnader enligt plankostnadsavtal.

Ale kommun - Upprattande av plankostnadsavtal.

Ale elférening - utbyggnad av elnat.
- eventuellt sdkerstallande av ledningsanlaggning
genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt.

Skanova - utbyggnad av telenat.
- eventuellt sdkerstallande av ledningsanlaggning
genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt.

Gemensamhetsanlaggning/
Samfallighetsférening
(nya och/eller befintlig, Lilla
Alvhems vagférening)

framtida skotsel och underhall av allman plats.

Nya - framtida skotsel och underhall av
gemensamhetsanlaggningar/  gemensamhetsanlaggningar (VA-anlaggning,
samfallighetsféreningar lek, kvartersgator mm) inom kvartersmark.

Ansvarsfordelning

Exploatéren skall traffa avtal med VA-kollektivet angaende villkoren for
anslutning till kommunalt VA-nat. Detta skall ske innan detaljplanen antas.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markagande

Detaljplanen beror de privatagda fastigheterna Alvhem 1:1, Gullringen 1:16,
Alvhem 1:23, Alvhem 1:29, Alvhem 3:8, Alvhem 3:10, Alvhem 3:13, Alvhem
3:14 och Alvhem 3:15. Se aven detaljplanens fastighetsforteckning dar aven
berdrda rattigheter etc redovisas.

Gemensamhetsanlaggningar mm.

Omradets lokalgator, gangvagar och ang bor inga i gemensamhets-
anlaggningar. Antingen kan befintliga gemensamhetsanlaggningar utokas i
detta syfte alternativt kan nya gemensamhetsanlaggningar inrattas.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av allman plats till
dess att anlaggningarna ingar i gemensamhetsanlaggningar.

Utover detta sa blir det sannolikt nédvandigt att inratta ett antal
gemensamhetsanlaggningar for anlaggningar inom planerade bostadskvarter.
Omfattning ar beroende av hur dessa omraden utformas men kan tex omfatta
kvartersgator, parkeringar, lekytor, sopstation etc.

Anlaggningar for att klara omradets VA och dagvatten behdver inrattas som
gemensamhetsanlaggning(ar), se Tekniska fragor nedan. Det aligger aven
exploatoren att sakerstalla rattigheten for eventuella anslutningsledningar till
kommunalt vattenledningsnat. Beroende av hur kvartersmarken anvands och
delas in i nya fastigheter kan det bli nédvandigt att upplata servitut for trygga
vissa VA och/eller dagvattenanlaggningar. Det ar en fraga som maste provas i
samband med lantmateriforrattning da projekteringen ar klar.

Exploatorerna skall ansOka om och bekosta omprdévning av befintliga
gemensamhetsanlaggningar och/eller inrattande av nya. Vilka fastigheter som
skall deltaga i de olika gemensamhetsanlaggningarna och med vilket andelstal
skall bestammas vid lantmateriférrattning. Detta omfattar aven behovet av att
deltaga i befintliga vagforeningar/gemensamhetsanlaggningar.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och dvriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stéd av
detaljplanen. Fastighetsplan bedéms inte vara nédvandig inom planomradet.

Planen majliggor byggratt for ca 15-20 bostadshus. De planerade bostaderna
forutsatts bildas genom avstyckning fran Alvhem 1:1 och 1:29. Exploatdrerna
ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for att genomféra
detaljplanen.

Del av fastigheten Gullringen 1:16 (befintligt garage) ar i detaljplanen utlagd
som kvartersmark for bostéader och skall dverlatas till Alvhem 3:14. Om detta
inte sker kan det bli svarigheter for agaren av Alvhem 3:14 att fa bygglov
eftersom fastighetsbildningen i sa fall inte kommer att dverensstdmma med
detaljplanen. Agaren av Alvhem 3:14 bér darfér samrada med &garen av
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Gullringen 1:16 kring villkoren for en 6verlatelse och erforderlig
fastighetsbildning.

Ledningsratt, servitut

Detaljplanen beddms inte ge behov av att upplata ledningsratt for kommunala
ledningar. Respektive ledningshavare, for tex tele och el, svarar sjalv for att
sakerstalla ledningar med ledningsratt eller servitut.

Fastigheterna Alvhem 3:13 och 3:14 har idag servitutsratt att ta vag. |
detaljplanen ar omraden upplatna med servitut atminstone delvis utlagda som
allman plats, lokalgata. | och med det kan servituten upphavas eller andras i
samband med lantmateriforrattning.

Aven fastigheten Alvhem 3:15 har en servitutsrétt att ta vdg som paverkas av
detaljplanen. Det omrade som 3:15 har servitutsratt inom ar i detaljplanen utlagt
som kvartersmark for bostader och kommer sannolikt att upplatas for
gemensamhetsanlaggning (kvartersgata). | och med det kan servitut komma att
andras i samband med lantmateriforrattning och atminstone delvis ersattas med
andel i gemensamhetsanlaggning.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Exploatorerna har tagit fram arkeologisk utredning, geoteknisk utredning, VA-
utredning samt en vagutredning.

Utover de utredningar som tas fram i samband med detaljplanen ansvarar
exploatorerna for att ta fram eventuellt tillkommande tekniska utredningar som
kravs i genomférandeskedet.

Den arkeologiska utredning som har utforts i juni-juli 2010 visar att det inte finns
nagra hinder for exploateringen.

VA, Dagvatten, Sliackvatten

Till detaljplanen hér en VA-utredning. VA-utredningen saknar dock aktualitet
forutom for hantering av dagvatten..

Anslutning till kommunalt vattenledningsnat skall ske, ca 900 m sydost om
planomradet. Exploatdren skall bygga ut internt vattenledningsnat fran
anslutningspunkten, vilket innebar att VA-anlaggningar kommer att behova
inrattas som gemensamhetsanlaggning(ar), se ovan. Detta omfattar aven
anslutningsledningar till kommunalt vattenledningsnat. Det interna
vattenforsorjningsnatet behdver aven forses med en vattenreservoar.
Reservoarens volym skall klara av det krav som stalls pa slackvatten i VA-
utredningen. Exploatéren skall stdmma av dimensioneringen av anlaggningen
med Raddningstjansten i samband med att VA-anlaggningen projekteras.
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Dagvatten skall tas om hand lokalt inom planomradet i enlighet med
kommunens dagvattenpolicy. Dagvatten skall sedan fordrdjas/infiltreras innan
avledning kan ske till befintliga diken.

Exploatoren skall ta kontakt med agaren av Alvhem 3:15 betraffande
fastighetens avloppsanlaggning. Planen forutsatter att fastighetens befintliga
anlaggning ersatts genom anslutning till planerat avloppssystem.

El- och tele

Utbyggnad av och anslutning till el- och telenat skall utféras av Ale elférening
respektive Skanova pa bekostnad av exploatéren. Skanova har anlaggningar
runt om och inom planomradet, hansyn skall tas till dessa anlaggningar.

Det ar dock exploatdrernas ansvar att samrada med respektive natagare kring
villkoren for anslutning av planerad bebyggelse.

Trafik

Till foljd av detaljplanen blir det nédvandigt att forstarka och forse befintlig vag
med fler motesplatser pa olika stallen, saval inom som utom planomradet. Detta
skall ske pa exploatdrens bekostnad och i samrad med befintlig vagférening. Se
aven den vagutredning som tillhér planen.

Exploatoren skall genom skrivning till vagféreningen forsakra att ovan namnda
atgarder kommer till stand. Exploatdren skall vidare, i samband med forsaljning
av tomter eller bostader, upplysa kdpare om att vagstandarden inte kommer att
forbattras.

Exploatoren skall kontakta Vasttrafik for avstamning betraffande framtida
kollektivtrafik.

Ekonomiska fragor
Inlosen, ersattning

Detaljplanen beddms inte medféra nagot behov av inlésen utdver ovan namnda
atgard rorande Gullring 1:16 och 3:14.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen beddms inte fa nagra ekonomiska konsekvenser tillféljd av
detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for Exploatorerna

Exploatorerna skall bekosta iordningsstallande av allman plats, utbyggnad av
anlaggningar inom kvartersmark, erforderlig fastighetsbildning, tekniska
utredningar etc, ev erforderlig ut- eller ombyggnad av el- och telenat i samrad
med natadgarna samt atgarder pa befintlig vag utanfér planomradet.
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Ekonomiska konsekvenser for ovriga

Befintlig vagforening, Lilla Alvhems vagfoérening, forutsatts bli huvudman for
allman plats och kommer darmed att ansvara for framtida skoétsel och underhall
av anlaggningar inom allman plats (lokalgata och natur).

Nya gemensamhetsanlaggningar/samfallighetsforeningar kommer att ansvara
for framtida skoétsel och underhall av gemensamhetsanlaggningar (VA-
anlaggning, lek, kvartersgator mm) inom kvartersmark.

Detaljplanen kan komma att fa ekonomiska konsekvenser for agarna av
fastigheterna Alvhem 1:2 och Alvhem 3:14, se Fastighetsbildning ovan.

Medverkande

Detaljplanen har upprattats av Norconsult AB pa uppdrag av Sektor
samhallsbyggnad, Ale kommun. Planhandlingarna har utarbetats av Bo Harlén,
Anna Winnberg och Anders Jurin, Norconsult. Genomférandebeskrivningen har
upprattats av Stefan Unger, Norconsult.

Medverkande i planarbetet fran Ale kommun har aven varit Sara Johansson
(trafikfragor), Marie Lindstrom (natur och miljo), Carita Sandros (va-fragor mm),
Jorgen Sundén och Lars Lindstrom (exploateringsfragor) och Dragan Medan
(va-fragor).

Sektor samhallsbyggnad
Alafors 2011-06-15

Mans Werner Magnus Blombergsson
Stadsarkitekt Stadsarkitekt
BESLUT

Godkand av Samhallsbyggnadsnamnden 2011-07-07
Antagen av Kommunstyrelsen 2011-08-29
Laga kraft 2013-04-05

Genomforandebeskrivning
Detaljplan for bostader inom Alvhem 1:29 m fl, Ale kommun, Vastra Gétalands 1an sid 8 av 8



