& ALE KOMMUN

Normalt planférfarande
2014-10-27

Detaljplan for bostdder inom del av Skénningared 7:9 och 7:5 m.fl
Ale kommun, Vastra Gotalands |an

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen belyser fragorna nir, hur och av vem plangenomférandet ska
ske. Den anger de medel som beh6vs for att genomféra planen. Beskrivningen har ingen
sjalvstindig rittsverkan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planirendet handliggs enligt reglerna f6r normalt planforfarande enligt Plan- och
bygglagen (1987:10) 5 kap 20 § och efter foljande preliminira tidplan:

Apr-Maj 2009 Samrad

Feb-Mars 2014 Utstillning

Nov 2014 Antagande

Dec 2014 Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor efter beslutet om antagande om ingen 6verklagar
planen.

Genomférandetid

Genomférandetiden 4r 10 ér fran den dag da planen vunnit laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphiva planen utan att
fastighetsagaren far ersittning for forlorad byggritt.

Ansvarsfordelning

For att anpassa till de befintliga forhallandena i Skénningared foéreslas enskilt
huvudmannaskap inom detaljplanen. Detta innebir att en gemensamhetsanlidggning bildas
tor ansvar och skotsel av lokalgatan vilken de nya fastigheterna skall anslutas till. Den nya
gemensamhetsanligeningen for lokalgatorna har senare moijlighet att anslutas till, bli del av
och forvaltas av Hoga Nya vigforening (Skénningared ga:3) som ir vighéllare i Gvriga
Skoénningaredsomradet i dagsldget. Nya fastigheter skall anslutas till ga:3 for sakrad utfart
till allman vag.

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av den nya lokalgatan samt f6r bildande av
gemensamhetsanliggning. Gemensamhetsanliggningen ansvarar for drift och underhall.

Exploatoren ansvarar for all utbyggnad och alla atgirder (anldggande, drift och underhall
mm) inom kvartersmark fér bostider.



Exploatoren ansvarar for att bygga ut ett gemensamt system for vatten, avlopp och
dagvatten for omradet. Anlaggningen ska anslutas till det kommunala nitet genom
anslutningspunkt vid Skepplandavigen. Ett avtal ska skrivas mellan kommunen och
exploatoren.

Exploatoren ansvarar for att bilda gemensamhetsanliggning for vatten- och
avloppslosningen.

Utbyggnad av VA-nitet och hanteringen av dagvattnet skall, tillsammans med kommunens
VA-enhet, detaljstuderas i projekteringsskedet.

Anslutningspunkt for VA, vattenmitning, sophantering mm ska ske enligt kommunens
anvisningar.

Exploatoren ansvarar for eventuell rivning av befintliga byggnader som krivs for
detaljplanens genomférande.

Ale Elforening édr ansvarig for eldistributionen.

Omliggning eller markforligening av ledningar f6r genomférandet av detaljplanen
bekostas av exploatéren och regleras genom 6verenskommelse mellan
fastighetsdgaren/exploatér och ledningsigaren.

Minst 4 manader innan nagra arbeten paborjas i nirheten av Skanovas anliggningar skall
bestillning pa eventuell undanflyttning ha inkommit till TeliaSonera. Exploatoren ansvarar
tor och bekostar bestillningen.

Vid omliggning av ledning som ej innehar ledningsritt vid genomférandet av detaljplanen
bekostas eventuell omliggning av ledningsagaren.

Exploatoren ansvarar for att iordningstalla i planen anvisad plats f6r sophantering inom
planomradet, i enlighet med den kommunala renhéllningsenhetens anvisningar.
Exploatoren ansvarar for att bilda gemensamhetsanliggning f6r sophanteringen vilken
bekostar drift och underhill £f6r denna.

Exploatoren bygger lokalgata som skall klara en maximal lutning om 8%. Ansvar for drift
och underhall kommer att ligga pd den gemensamhetsanliggning som bildas.

Exploatoren ansvarar for ansokan om forrittningar, fastighetsregleringar och
fastighetsbestdmningar.

Avial

Planavtal har upprittats mellan exploatr och Milj6- och byggtérvaltningen, Ale kommun.

Exploatoren ansvarar for att skicka in en VA-ans6kan innan utbyggnad av omradet. I
samband med detta kommer ett avtal att skrivas mellan exploatéren och kommunens VA-
enhet som reglerar ansvars- och kostnadsférdelning f6r utbyggnad av vatten och avlopp
samt principer for erligegande av VA-anlidggningsavgifter.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Nya fastigheter skall bildas utifran planforslaget och det aligger exploatoren att anséka om
avstyckning. Inom de aktuellt planomrade fér ej fler avstyckningar ske dn att
fastighetsstorlek f6r bostad klaras om minst 1 350 kvadratmeter.

Grinsen mellan Skonningared 7:9 och 6:26 respektive 6:22 ir inte koordinatsatt, laget pa
denna kan dirfor andras nir lantmateriforrittning borjas och en fastighetsbestimning kan
behova goras.

Gemensamhetsanldggningar mm.

En gemensamhetsanlidggning ska bildas f6r gemensam sophantering inom planomradet
samt for de nya lokalgatorna. Till gemensamhetsanliggningarna kopplas blivande
bostadsfastigheter vilka ansvarar for drift, underhall och skétsel. Vid bildandet av
gemensamhetsanliggningen for avfallshanteringen bor dven andra fastigheter i niromradet,
som inte ingar i planomradet, ges méjlighet att ansluta sig.

En gemensamhetsanlidggning ska bildas for vatten- och avloppslosningen inom omradet
vilken samtliga nya bostadsfastigheter inom planomradet skall kopplas till.
Gemensamhetsanliggningen ansvarar for drift och underhall pa ledningssystemet och
eventuella andra anliggningar sasom tryckstegringsstation, pumpstation etc.

En gemensamhetsanlidggning skall bildas for lokalgatorna dit blivande bostadsfastigheter
anknyts. Gemensamhetsanlidggningen ansvarar for drift och underhall.
Gemensamhetsanliggningen kan vidare kopplas till befintliga Hoga nya vigférening (ga:3).

EKONOMISKA FRAGOR

(InlGsen, ersGttning m.m.)
Exploatoren star for samtliga kostnader som uppstar i samband med genomférandet av
detaljplanen inklusive kostnad for forrittningar.

Grundkarta och fastighetsforteckning som underlag f6r planarbetet tas fram genom
kommunens férsorg. Kostnader for planarbetet regleras i ett planavtal mellan exploatoren
och Ale kommun.

Ledningsigare kan fa kostnader for att fastighetsrattsligt trygga sina ledningar.
Detaljplanen redovisar ett u-omrade inom kvartersmark avsett for allmanna underjordiska
ledningar. Ledningarna ér befintliga och rittigheterna innehas av Ale Elférening.

TEKNISKA FRAGOR

Geotekniska utredningar har utforts av GF Konsult/Norconsult AB.

Vid fortsatt detaljprojektering inom omradet kan kompletterande geotekniska
undersokningar behdva genomforas. Dessa kan avse savil filt- som laboratoriearbeten som
utredningsarbete.

Vid eventuell palslagning inom omradet bér narmast liggande befintliga byggnader forst
besiktigas med avseende pa aktuella sprickor samt utvalda fastigheter vibrationsmatas.

I projekteringsskedet skall utbyggnad av VA-nitet och hanteringen av dagvattnet
detaljstuderas tillsammans med kommunens VA-enhet.



MEDVERKANDE

I planarbetet har f6ljande medverkat fran Ale kommun: Planarkitekt Emely Lundahl, VA-
ingenjor Ann-Charlotte Svensson, VA-ingenjor Anja Pielstrom, trafikingenjor Beata Ahall,
kommunekolog Goran Fransson, miljo- och hilsoskyddsinspektor Bengt-Arne Johansson,
mark- och exploateringsingenjor Mari Giers.

Sektor samhallsbyggnad, plan och bygg
Alafors 2014-10-27

Alvaro Florez Robin Pettersson
Planchef Planarkitekt
Beslut:

Godkind av Samhillsbyggnadsnimnden 2014-11-13
Laga kraft 2014-12-15



