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GRANSKNINGSUTLATANDE

ARENDETS HANDLAGGNING

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked 2022-09-07 §200 och godkinde att
handlingarna skickas ut pa samrad och granskning. Andringen ir férenlig med planens syfte och innebir
inga olidgenheter, och bedéms dirfor vara limplig som dndring. Andringens avsikt, att méjliggéra for
komplementbyggnad inom fastigheten for att 6ka forutsittningarna for histhallningens fortsatta
verksamhet, ryms inom syftet for den befintliga detaljplanen. Dir star det att planens syfte bland annat
ar att etablera en ridanldggning, och att anldggningen idr tinkt att innehalla bland annat gaststuga.

Detaljplanen handlades med begrinsat standardférfarande enligt 5 kap. 67 §§ plan- och bygglagen
fram till och med samrad. Planforslaget godkindes inte av samtliga i samradskretsen under samradet
varvid detaljplanen bytte forfarande och handliggs enligt standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), vilket innebar att den kan antas forst efter genomford granskning. Nir en detaljplan
upprittas eller dndras, ska de som har ett visentligt intresse av detaljplanen ges tillfille till samrad.
Samrad har dgt rum under tiden 2024-05-15 — 2024-06-04, och granskning har dgt rum 2025-01-22 —
2025-02-12, genom att planhandlingar utsints till ber6rda sakagare, forvaltningar, myndigheter m.fl.

INKOMNA YTTRANDEN

I. Lansstyrelsen inkl. SGI 2025-02-03 inga synpunkter
2. Statens geotekniska institut 2025-01-31 ingen erinran

3. Vattenfall Eldistribution AB (2025-01-22, 2025-02-02) ingen erinran

4. Miljoenheten, Ale kommun 2025-02-07 inga synpunkter
5. Lantmateriet 2025-02-07 inga synpunkter
6. Bohus Raddningstjanstforbund (BORF) 2025-02-05 synpunkter

De framforda synpunkterna i skrivelserna citeras eller ssmmanfattas och kommenteras med &wrsiv stil
enligt f6ljande:

|. Lansstyrelsen (2025-02-03)

“Liansstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
férhillanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att prévas av Lansstyrelsen om den
antas.



De synpunkter som lyftes 1 samradet vad giller hilsa och sidkerhet kopplat till markféroreningar och
geoteknik har hanterats pa ett acceptabelt sitt.

Motiv f6r bedéomningen
Detta yttrande limnas med stéd av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL). Enligt 5 kap. 22 § PBL ska
det av yttrandet framga om forslaget innebir strida mot nagon av de fem ingripandegrunderna.

Planbeskrivningen har kompletterats med efterfragat underlag gillande férorenad mark.

Statens geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande som bifogas i sin helhet. SGI:s tidigare
framforda synpunkter har hanterats och de har inga ytterligare synpunkter pa planforslaget.
Linsstyrelsen delar SGI:s bedomning.

Linsstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas.
e Mellankommunal samordning blir olimplig.
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs.
e Strandskydd upphivs i strid med géllande bestimmelser.

e Bebyggelse blir olimplig eller ett byggnadsverk olimpligt med hinsyn till manniskors hilsa
och sakerhet eller till risken for olyckor, Gversvimning eller erosion.

Kommentar:
Noteras

2. Statens geotekniska institut (2025-01-31)

”SGI:s synpunkter

SGI har under samradsskedet limnat ett yttrande (2024-09-98 dnr 4.3.1-2405-0783) och da framfort
att vi inte hade ndgot att erinra, men rekommenderade kommunen att tydliggora vad h1 hogsta
nockhojd pa +41 innebar jimfért med befintlig markniva 1 RH2000, da den geotekniska utredningen
anvinde sig av ett annat héjdsystem.

Tidigare framférda synpunkter har hanterats och SGI har inga ytterligare synpunkter pa
planforslaget.”

Kommentar:
Noteras

3. Vattenfall Eldistribution AB (2025-01-22, 2025-02-02)
”Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnitanliggning inom omréade f6r aktuell detaljplan eller
inom dess direkta niromride och har darmed inget att erinra i rubricerat drende.”

Kommentar:
Noteras

4. Miljoenheten, Ale kommun (2025-02-07)
”Miljéenheten har inga synpunkter pa dndring av detaljplan 250 inom Nédinge 4:292.”

Kommentar:
Noteras



5. Lantmateriet (2025-02-07)

“Lantmiteriet har inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.”

Kommentar:
Noteras

6. Bohus Raddningstjanstforbund, BORF (2025-02-05)

”Beaktade punkter

Omradet ar belidgen i Nodinge 1 Ale kommun och riddningstjanstens insats forvintas inom 10
minuter. Omradet som anges i aktuell detaljplan idr inte beldget inom 150 meter fran farligt gods
led. Vidare ir brandvattensférsorjningen till omradet bristfillig, dvs. brandvattenforsorjning finns
inte inom 75 meter fran uppstillningsplats.

Riddningstjinstens yttrande avseende detaljplans dndring

Utifran de beaktande punkterna har raiddningstjansten foljande synpunkter:

1. Det finns inte ndgon brandpost inom 75 meter fran uppstillningsplats, vilket ar det
avstand som Svenskt Vattens publikation P114 — Distribution av dricksvatten
rekommenderar. Detta kommer att fa paverkan pa riddningstjanstens mojlighet till insats.
Raddningstjansten 6nskar att brandvattenforsorjningen utreds vidare.

Ovrigt
1. Riddningstjansten vill upplysa om att atgarder f6r omhindertagande av slickvatten krivas
beroende pa verksamhet, att omradet ligger inom vattenskyddsomrade, och geologin i
omradet.

Fortsatt deltagande
Raddningstjansten 6nskar att fa delta och yttra sig i fortsatta delar av drendet och i framtida
bygglovsprocesser.

Kommentar:

En avstinmning har skett med BORF via teams samt med kommunens V_A-enbet. I dialog med BORF och
kommunens V_A-enbet bedims att den befintliga brandposten finns inom rimligt avstand fran den foreslagna byggratten.
Brandposten finns i ett omrdde som sikerstiller vattentrycket genom en tryckstegringsstation. Den befintliga
detaljplanens sitnation har forbéttrats genom att byggritten for komplementhyggnaden har flyttats nérmare brandposten.
Omr det uppkommer framtida behov av en ytterligare brandpost har nuvarande ledningar dimensionella forntsittningar
[for det. Planbeskrivningen har kompletterats.

Upplysningen om dtgdrder for ombéndertagande av slickvatten noteras. Anvéindningen ridanliggning, déir
komplementbyggnad ingar, dr redan provad i gillande detaljplan och slickvattenhantering provas inte inom denna
andring. Mellan den foreslagna byggréitten och Halldanmsbécken finns dven ridanliggningens lokala dagvattensystem
som ska kunna hantera bela ridanliggningens fororeningar innan det nar bécken, med stenkistor och
uppsamlingsbrunnar. Eftersom det ar en byggratt for en mindre komplementbygonad utan miljifarlig verksambet, som
privas i dndringsplanen, dr det dven en relativt liten mdngd slickvatten som skulle anvindas vid brand.

Planbeskrivningens genomforandedel dr kompletterad med upplysning att raddningstiansten onskar att fa delta och yttra
$ig 7 framtida bygglovsprocesser.



SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter har féranlett féljande forindringar av planférslaget:
- Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande och resonemang om
brandvattenférsorjning och riddningstjanstens 6nskan om medverkan 1 framtida
bygglovsprocess.

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivningen.

SLUTSATS

Sambhillsbyggnadsnimnden féreslas godkanna granskningsutlatandet och besluta om antagande.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen, planering och exploatering
Nédinge 2025-04-10

Kajsa Reimers
Enhetschef
planering och exploatering

Maria Bj6rnberg
Planarkitekt

Tommy Lumitaival Janram
Planarkitekt

Linda Lundgren
Mark- och exploateringsingenjor
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