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Andring av Detaljplan 250 inom Noédinge 4:292
Ale kommun, Vastra Gotalands lan

SAMRADSREDOGORELSE

ARENDETS HANDLAGGNING

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked 2022-09-07 §200 och godkinde att
handlingarna skickas ut pa samrad och granskning. Andringen ir férenlig med planens syfte och innebir
inga oliagenheter, och bedoms darfor vara limplig som andring. Andringens avsikt, att mojliggora for
komplementbyggnad inom fastigheten for att Oka forutsittningarna for histhallningens fortsatta
verksamhet, ryms inom syftet for den befintliga detaljplanen. Dir star det att planens syfte bland annat
ar att etablera en ridanliggning, och att anliggningen ar tinkt att innehalla bland annat giststuga.

Detaljplanen handlades med begrinsat standardférfarande enligt 5 kap. 67 §§ plan- och bygglagen
fram till och med samrad. Planférslaget godkindes inte av samtliga i samradskretsen under samradet
varvid detaljplanen byter férfarande och kommer att handliggas enligt standardforfarande enligt Plan-
och bygglagen (PBL 2010:900), vilket innebdr att den kan antas forst efter genomférd granskning. Nar
en detaljplan upprittas eller dndras, ska de som har ett visentligt intresse av detaljplanen ges tillfille till
samrad. Samrad har dgt rum under tiden 2024-05-15 — 2024-06-04 genom att planhandlingar utsints till
berorda sakagare, forvaltningar, myndigheter m.fl.

INKOMNA YTTRANDEN

I. Lansstyrelsen inkl. SGI 2024-06-03 synpunkter
2. Statens geotekniska institut 2024-05-29 synpunkter
3. Statens geotekniska institut 2024-09-09 ingen erinran
4. Vattenfall Eldistribution AB 2024-05-16 ingen erinran
5. Miljoenheten, Ale kommun 2024-06-03 ingen erinran
6. Lantmateriet 2024-05-23 godkannande
7. Mark och exploatering, Ale kommun 2024-06-03 godkannande
8. Nodinge vagforening 2024-05-15 godkannande
9. Ale Ponnyranch AB 2024-05-15 godkannande
10.Nodinge x:xxx 2024-05-15 godkannande
I 1.Nodinge x:xx 2024-05-22 godkannande
12.Nodinge x:xx 2024-05-22 godkannande
I 3.Nodinge x:xxx 2024-05-22 godkannande
I4.Nodinge x:xx 2024-05-22 godkannande
I5.Nodinge x:xxx 2024-05-22 godkannande
| 6.Boende pa Granasvagen Xx 2024-05-22 godkiannande
I7.Nodinge x:x 2024-05-22 godkannande
I8.Nodinge x:xx 2024-05-22 godkannande
19.Nodinge x:xx 2024-05-22 godkannande



De framforda synpunkterna 1 skrivelserna citeras eller ssmmanfattas och kommenteras med &wrsiv stil
enligt foljande:

|. Lansstyrelsen

”Lansstyrelsens samlade bed6mning

Linsstyrelsen limnar féljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Syftet med planidndringen ér att méjliggdra for en komplementbyggnad som ir férenlig med
ridverksamheten, sisom gisthus, personalutrymme eller samlingslokal, pa mark som i gillande
detaljplan reglerar att marken inte far bebyggas. Vidare innebar dndringen att befintlig byggratt for
gasthus i gillande detaljplan slicks ut med mark som inte far bebyggas.

Lansstyrelsen bedomer att andring av markanvindning 4r moéjligt men hur detta ska goras i
torhallande till risk f6r manniskors hilsa behover studeras vidare.

Linsstyrelsen befarar i 6vrigt inte att riksintresse enligt miljobalken (MB) pétagligt kommer att skadas,
att miljokvalitetsnormer Gverskrids, att mellankommunal samordning blir olimplig eller att
strandskydd enligt 7 kap. MB upphavs i strid med gillande bestimmelser.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
forhallanden att frigor som ber6r hilsa / sikerhet miste l6sas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet
med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska prévas av Linsstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen 6verprova kommunens antagandebeslut av en plan eller
omridesbestimmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Hilsa och sikerhet

Markféroreningar

Underlaget behover redovisa hur risk f6r férekomst av markféroreningar i omradet ser ut. Underlaget
anger endast slutsatsen; ingen paverkan. Lansstyrelsen saknar en motivering till slutsatsen. Det ar
viktigt att visa att man bedoémt risk f6r/misstanke om féroreningar i mark, byggnader, grundvatten,
ytvatten och sediment. Aven eventuella okinda fyllnadsmassor behéver bedémas och ing4 i
bedémningen.

Om féroreningar patriffas ska vid behov en férdjupad miljéteknisk markundersokning utféras. Vid
patriffande av fororening ska en riskbedomning utforas for att utreda om det krivs atgirder for att
kunna medge planerad markanvindning. Finns det behov av atgirder for att kunna medge planerad
markanvindning ska detta sikerstillas med en planbestimmelse. Alla steg i processen ska stimmas av
med milj6kontoret 1 Ale som Ar tillsynsmyndighet.

Geoteknik
Statens geotekniska institut (SGI) har limnat ett yttrande daterat 2024-05-29, som bifogas i sin helhet.



Geoteknisk utredning medféljer inte planhandlingarna. Kommunen behéver redovisa sin beddmning
av markanvindningens limplighet avseende markens stabilitet. Som st6d f6r bedémningen kan redan
genomforda geotekniska utredningar anvindas, liksom SGU:s jordartskarta. Detta for att sikerstilla
att tillkommande byggritter inte ska innebara risk f6r manniskors hilsa och sikerhet. Om kommunen
1 sin bedémning ser att det foreligger risker f6r exempelvis ras eller skred krivs férdjupad utredning.
Krivs det atgirder eller restriktioner behover dessa sikerstillas pa ett plantekniskt godtagbart sitt.
Lansstyrelsen delar SGI:s uppfattning.

Rad enligt PBL. och MB

Enligt 5 kap. 14 § PBL ér en av Linsstyrelsens uppgifter under samradet att sirskilt ge rdd om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL. och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behovs fran allman
synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015)

Forhallande till OP

Linsstyrelsen bedémer att planférslaget dr forenligt med gillande 6versiktsplan for Ale OP 2021 samt
Fordjupad 6versiktsplan Nodinge 2030.

Vatten
Hinsyn ska tas till att byggnation sker inom vattenskyddsomride och gillande foreskrifter ska f6ljas.

Radon
I komplettering planbeskrivning (2024) star f6ljande om radon:

* Enligt kommunens 6versiktliga radonkartor bedéms omradena f6r dndringen ligga inom
lagriskomrade f6r markradon.
* Planforslaget ligger inom lagriskomrade for radon. Bedomningen ar att radon inte utgor en risk.

Medan i planbeskrivning (2007) star det om radon att:

"Kontroll av radonhalten i markluft har genomférts i sex punkter. De naturliga jordlagren ar relativt
miktiga och innehaller inom en stor del av omradet hog andel finmaterial (lera), vilket ger en lag
permeabilitet och sma mojligheter for emitterad radongas att transporteras genom jordmaterialet.
Salunda giller att omraden som bestar av berg i dagen, morin, lera eller sand har lag — normal
radiumbhalt. I omradet med isdlvsmaterial, dvs. inom omradets nordostra delar dr dock permeabiliteten
nagot hégre och har sannolikt normal radiumhalt. Omradet klassificeras i enlighet med av
myndigheter utgivna rekommendationer som normal radonmark, vilket medfor att grundliggning for
byggnader dir personer stadigvarande vistas skall utformas med radonskyddande édtgirder.’

Linsstyrelsen bedomer att aktuell riskniva bor framga tydligt sa att det kan hanteras korrekt i
bygglovsprocess.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Arkeologi

Planindringen ber6r lagskyddat fornlimningsomrade tillhérande fornlimningarna 1.1965:9602 och
L1965:9606. Markingrepp inom fornlimning eller fornlimningsomrade ir tillstandspliktigt enligt 2
kap kulturmilj6lagen. Ett tillstind kan komma att villkoras med en arkeologisk atgard.

Tillstindsansokan finns pa webben:
Fornlimningar och fornfynd | Linsstyrelsen Vistra Gotaland (lansstyrelsen.se)



Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt, siledes behéver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.”

Kommentar:

Markfororeningar
- Planbeskrivningen kompletteras med motivering och bedimning av risker for fororeningar. Dialog har skett
med tianstepersoner pa miljoenheten i Ale kommun som delar bedommningen.
Geoteknik
- Se kommentar till SGL:s yttranden.

Vatten

- DPlanbeskrivningen kompletteras med att andringsytorna ligger inom vattenskyddsomride och skyddsforeskrifter
Ska foljas.

Radon
- Aktuell riskniva har undersikts ytterligare och skrivs in i planbeskrivningen som normal.

Arkeologi
- Planbeskrivningen kompletteras med att plandndringen berir lagskyddat fornlimningsomride och att
markingrepp inom fornlamningsomrade dr tillstandspliktigt enligt kulturmiljolagen.

2. Statens geotekniska institut (2024-05-29)

“Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar limpad fo6r
indamalet med hinsyn till bland annat manniskors hilsa och sidkerhet samt med hinsyn till risken for
olyckor, dversvimning och erosion. En redogérelse f6r planomridets och angrinsade omradens
geotekniska forutsattningar med tillhérande utredningar och planbestimmelser saknas delvis f6r
aktuell detaljplan.

Geoteknisk utredning

Geoteknisk utredning f6r omradet medfoljer inte planhandlingarna och SGI har dirfér inte kunnat
virdera de utredningar som har utforts tidigare. Enligt Undersokning av BMP [6] utgors jordarten
under byggritten av isilvssediment, vilket riknas till klassen fastmark, och bedoms ligga utanfor
omradet med finkorniga lerarter som har risk for skred. SGI noterar att det édr oklart hur jordartens
torekomst har verifierats mot djupet. Enligt SGU:s jordartskarta, som redovisar en 6versiktlig bild av
de geologiska forhallandena och som huvudsakligen ska anvindas som underlag vid
oversiktsplanering, visar kartan pa en sluttning ner mot lera. Darfér rekommenderar vi att
planhandlingarna kompletteras med en redovisning av hur antagna bedémningar har verifierats vad
giller geotekniska férutsittningar inklusive férhéallanden mot djupet.

Plankartan [1] anfor att ”Atgirder inom planomradet som paverkar stabiliteten skall foregas av
erforderliga geotekniska undersékningar och nédvindiga stabilitetsforbittrande atgarder”. SGI
rekommenderar att den geotekniska utredning som genomférdes infér bygglovet redovisas
tillsammans med planhandlingarna. All last som tillférs ett omrade kan komma att paverka ett
omrades stabilitet och detta tillsammans med en verifiering av antagen jordlagerfoljd mot djupet bor
ha utretts infor bygglovet.



Sammanfattning
Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar oklarheter som behover fortydligas i det fortsatta
planarbetet. Krivs det atgirder eller restriktioner ska dessa sikerstillas 1 planen.

Kommentar:

SGI erbills kompletterande handlingar 2024-08-21:

8. PM Geoteknik (stabilitet) och RGeo. Norconsult 2009-04-17

9. PM betréiffande stabilitetsforhallanden. GF Konsult 2003-05-23
10. PM betréiffande stabilitetsforhallanden. GE Konsult 1991-11-13

3. Statens geotekniska institut (2024-09-09)

”SGI limnade synpunkter pa samradshandlingarna 2024-05-29 (samma dnr). Da saknades de
geotekniska utredningarna som hade gjorts inom omradet. Komplettering har nu skett med dessa [8-
10] och ett nytt yttrande limnas pa samradshandlingarna.

I och med att de geotekniska utredningarna nu finns tillgingliga bedémer SGI att tidigare limnade
synpunkter har hanterats.

SGI rekommenderar att kommunen tydliggér vad h1hogsta nockhojd pa +41 innebir jamfért med
befintlig markniva i RH2000, da den geotekniska utredningen anviander sig av ett annat héjdsystem.

Sammanfattning
SGI har ingen erinran mot planforslaget.

Kommentar:

For okad lasbarbet, tydlighet och forstaelse av de tidigare gjorda geotekniska utredningarna har en ny dversiktlig
geoteknisk utredning tagits fram som sammangattar och kompletterar det som dr relevant for plandndringen. Detta
enligt rekommendation av SGI 1 dgledning 8 och SGI:s kommunvégledning. Stabiliteten bedims som tillfredstillande
och plandndringen lamplig.

Planbeskrivningen kompletteras med geotekniska stillningstaganden och plankartan kompletteras med en
Pplanbestammelse for att sikerstilla markens hijd.

Planbeskrivningen tydliggor skillnaden mellan hojdsystemet som anvints i den geotekniska utredningen, GHSS, och
nuvarande hijdsystens, RHH2000.

4. Vattenfall Eldistribution AB

”Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnitanliggning inom omrade for aktuell detaljplan eller
inom dess direkta niromrade och har dirmed inget att erinra i rubricerat drende.”

Kommentar:
Noteras

5. Miljoenheten, Ale kommun
”Miljéenheten har inga synpunkter pa dndring av detaljplan 250 inom Nédinge 4:292.”

Kommentar:
Noteras



6. Lantmateriet
”Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2024-05-10 och 2024-05-08) har foljande

noterats:

Planférslaget godkanns

Lantmaiteriet har vid genomgang av planforslaget inte hittat nagra behov av kompletteringar eller
justeringar av handlingarna som faller inom Lantmiteriets lagstadgade bevakningsomriden eller far
negativa effekter pa eventuell kommande fastighetsbildning. Lantmiteriet godkdnner darfér
planforslaget 1 dess nuvarande skick s att det finns mojlighet f6r kommunen att utesluta
granskningsskedet i planprocessen.”

Kommentar:
Noteras

7. Mark och exploatering, Ale kommun
”MEX har tagit del av forslaget till Andring av detaljplan 250 inom Noédinge 4:292 och har inga
synpunkter att limna. MEX godkinner hirmed forslaget enligt PBL 5 kap 18 §.”

Kommentar:
Noteras

8-19. Ovriga sakigare

Planférslaget godkanns av Ovriga sakigare genom blankett.

”Undertecknad har tagit del av forslaget till Andring av detaljplan 250 inom Nédinge 4:292 och har inga
synpunkter att limna. Undertecknad godkanner hirmed forslaget enligt PBL 5 kap 18 §. ”

Kommentar:
Noteras



SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter har féranlett f6ljande forindringar av planforslaget:
- Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande och resonemang om geoteknik,
féroreningar, vatten, radon och arkeologi.
- Plankartan har kompletterats med en planbestimmelse for att siakerstalla markens h6jd med
hinsyn till stabilitet.

Geotekniskt pm har tagits fram till granskningen.

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts 1 planbeskrivningen.

SLUTSATS

Sambhillsbyggnadsnamnden foreslas godkinna samradsredogorelsen.

Sambhillsbyggnadstorvaltningen, planering och exploatering
Nédinge 2025-01-16

Kajsa Reimers
Enhetschef
planering och exploatering

Maria Bjornberg Tommy Lumitaival Janram
Planarkitekt Planarkitekt





