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Upphavande av del av detaljplan 301 A
"Byggnadsplan for Nol, i Starrkirrs sn, Alvsborgs lin”
Ale kommun, Vastra Gotalands lan

SAMRADSREDOGORELSE

ARENDETS HANDLAGGNING

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2021-06-10 {111 om uppdrag till samhallsbyggnadsférvaltningen
att utreda mojligheten att upphiva del av detaljplan 301A. Upphivandets syfte dr att upphéva delar av
detaljplan 301A dir regleringen saknar relevans och far som f6ljd att pagiaende anvindning férsvaras.
Exempelvis dir allmin plats inte genomforts och begrinsar privata bostadsfastigheter, samt ett
sammanhingande omrade som inte far bebyggas dir skalet till regleringen inte lingre finns kvar.

Upphivandet av detaljplanen handliggs med férenklat forfarande, enligt 5 kap. 38b§ PBL (plan- och
bygglagen, SFS 2010:900) vilket innebdr att den kan antas forst efter genomfort samrad. Nar en
detaljplan upprittas eller dndras, ska de som har ett visentligt intresse av detaljplanen, ges tillfille till
samrad. Samrad har dgt rum under tiden 2023-06-16 — 2023-08-14 genom att planhandlingar utsints till
berérda sakdgare, forvaltningar, myndigheter m.fl. Samradsparter som begirt lingre svarstid har
beviljats detta med slutdatum 2023-09-05 f6r att inkomma med yttranden.

INKOMNA YTTRANDEN

I. Lansstyrelsen 2023-08-22 synpunkter
2. Statens geotekniska institut 2023-08-16 synpunkter
3. Trafikverket 2023-06-29 ingen erinran
4. Lantmateriet 2023-07-06 synpunkter
5. Vattenfall Eldistribution AB 2023-06-19 ingen erinran
6. Skanova Telia AB 2023-06-19 ingen erinran
7. Goteborg Energi AB 2023-07-06 synpunkter
8. Miljoenheten, Ale kommun 2023-08- 14 synpunkter

De framforda synpunkterna i skrivelserna citeras eller ssmmanfattas och kommenteras med &ursiv stil
enligt foljande:



|. Lansstyrelsen

”Linsstyrelsens samlade bedomning

Syftet med planeringen ér att upphiva delar av plan 301A.

Linsstyrelsen har inget att erinra mot féreslaget upphivande av detaljplan.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
torhallanden att ett upphivande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Rad enligt 2 kap. PBL

Enligt 5 kap 14 § PBL dr en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behovs fran allmin
synpunkt. (standard, efter 1 januari 2015).

Geoteknik

Linsstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran Statens geotekniska institut (SGI) 1 drendet. SGI
rekommenderar att planbeskrivningen kompletteras med en platsspecifik beskrivning av de geologiska
och geotekniska forutsittningarna. I underlaget dr det oklart om upphivandet av planen fir nigon
betydelse for stabiliteten 1 omradet. SGI anser att det behéver klarlageas. Linsstyrelsen delar denna
bedémning. Se bifogat yttrande daterat 2023-08-16.

Férhallande till OP
Linsstyrelsen bedomer att planforslaget ir forenligt med kommunens 6versiktsplan OP 2021.

Vatten

Kommunen bér beskriva om det finns risk f6r 6kad belastning pa de befintliga
dagvattenanlagegningarna till f6ljd av planupphavandet, och eventuellt tillkommande bostéider eller
6kad hardgjord yta 1 omradet.

Skyddsavstand till verksamheter

Kommunen skriver att delar av plan 301A ligger inom sikerhetsavstand fran Sevesoanlaggning. Nar
det giller Sevesoverksamhet kan detaljplanekravet enligt Sevesodirektivet och PBL 4:2 punkt 4 bli
aktuellt for ett nytt lovpliktigt bygenadsverk om det handlar om:

* ett nytt lovpliktigt byggnadsverk, om det placeras i narheten av en verksamhet som omfattas av
lagen (1999:381) om atgirder for att férebygga och begrinsa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor,
Sevesolagen

* en atgird som kraver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av Sevesolagen.

¢ likasa om verksamheten innebar betydande miljopaverkan.

Linsstyrelsen anser att kommunen bor utveckla och beskriva hur kravet pa detaljplan ska hanteras
utifrin ovan namnda reglering vid upphavande av den befintliga plan 301A.

Fororenad mark
Av underlaget framgar att blyféroreningar har hittats 1 Nol och kan antas férekomma inom delar av
plan 301A. Linsstyrelsen anser det rimligt att kommunen 1 férebyggande syfte utreder fragan samlat, i



stillet for att hantera den bitvis 1 olika bygglovsprévningar. Sirskilt som det forvintas tillkomma
bostider i omradet.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att férslaget inte innebiér betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar
kommunens asikt.

Kommunen bér dock tydligare visa att narheten till Sevesoanligening i sig inte innebir betydande
miljopaverkan och krav pa att det ska finnas en detaljplan f6r omradet.

kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med text avseende foljande:
- beskrivning av geologiska och geotekniska forutsattningar
- Beskrivning och bedimning av risk _for okad belastning pa dagvattenanliggningarna
- Beskrivning om hur kravet pa detaljplan ska hanteras enligt Sevesodirektivet och PBL. 4:2 punkt 4

Avseende synpunkt om stabiliteten, se kommentar till SGI:s yttrande.

Angdende Ldnsstyrelsens rad att kommunen bor utreda frigan om fororenad mark samlat, i stillet for att hantera den
bitvis i olika bygglovsprivningar, sa dr detta nagot som inte kommer goras inom ramen for upphdvandet med anledning
av att upphdvandet inte provar nya bostider.

2. Statens geotekniska institut

“Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar limpad f6r
andamalet med hinsyn till bland annat manniskors hilsa och sikerhet samt med hinsyn till risken for
olyckor, 6versvimning och erosion.

Planens geotekniska forhallanden beskrivs 1 [2] ytterst generellt och vi rekommenderar att
planbeskrivningen kompletteras med en platsspecifik beskrivning av de geologiska och geotekniska
forutsittningarna

SGI har i aktuell granskning inte haft tillgang till eventuellt ursprungligt geotekniskt underlag till
detaljplan 301A. Det dr darfér oklart f6r oss om/hur markens limplighet med hinsyn till
stabilitetsftérhallanden har provats f6r den bebyggelse som finns idag. Det dr dven oklart om
upphivandet av planen far ndgon betydelse for stabiliteten i omradet. SGI anser att det behover
klarligeas.

Det star i planbeskrivningen att limplighetsprévning kommer ske i bygglov i det fall ny bebyggelse
tillkommer som f6ljd av upphivandet. Det dr dock f6r SGI oklart om det foreslagna upphivandet av
del av detaljplan innebdr att man dven kan behéva limplighetsprova mark som redan dr bebyged, f6r
de fall dar detta kan vara nédvandigt. Det galler till exempel de delar dir ”prickmark féreslas
upphivas i tva ledningsstrak dar de luftledningar som motiverat prickmarken, har rivits och ersatts
med markforlagda ledningar 1 annat lige. Flera befintliga bostadshus ligger helt eller delvis inom
ledningsgata och har getts planstridiga lov.” ([2] sid 6). Om behov av detta finns anser SGI att
stabilitetsbedomningen behover utforas i nu pagaende upphavandeprocess.”

kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med platsspecifik beskrivning av de geologiska och geotekniska forutsittningarna.

Angdende lamplighetsprovning for mark som redan dr bebyggd men som omfattas av upphdvandet si anser kommunen
att lamplighetsprovningen for redan bebyggd mark genomforts i tidigare lovprocesser. Lampligheten for framtida
byggnation privas i bygglov dér dven privning av markens limplighet avseende markens stabilitet bebandlas for de ytor
som upphdvandet beror.



3. Trafikverket
“Trafikverket bedomer att verket ej berors av foreslaget upphavande och har saledes inget att erinra”

kommentar:
Noteras

4. Lantmateriet
”Vid genomging av planforslagets handlingar (daterade 2023-06-14) har f6ljande noterats:

Delar av planen som bor forbattras

Kan vara planstridigt efter upphivande

I byggnadsplanen finns en bestimmelse som begrinsar hur stor del av en tomt som far bebyggas.
Bestimmelsen lyder ”Av tomt, vari ingar med O eller N betecknat omrade, skall minst fyra femtedelar
(4/5) av arealen limnas obebyggd”. Lantmiteriet tolkar det som att nigra av fastigheterna efter
upphivandet kommer att strida mot denna bestimmelse.”

kommentar:

Kommmnen gir tolkningen att bestimmelsen genom sin formulering syftar pa tomten och inte pé det med O eller N
betecknade omradet. Den tolkningen gor att bestammelsen kan fortsitta fungera sa som den ursprungligen var tinkt.
Diirav ska fastigheterna inte vara planstridiga vid ett upphdvande av delar av detaljplanen. Planbeskrivningen
kompletteras med kommunens tolkning av bestimmelsen.

5. Vattenfall Eldistribution AB
”Vattenfall Eldistribution har tagit del f6r upphidvande av del av detaljplan 301A och limnar
foljande yttrande.

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet. Vattenfall
Eldistribution har inget att erinra.”

kommentar:
Nofteras

6. Skanova Telia AB

”Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete paborjas och
kallas till samradsmoten f6r det aktuella omradet £6r att kunna samordna nya ledningar.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa
Flytta kabel eller anmil skadad kabel - Telia.se”

Fkommentar:
Noteras


https://www.ledningskollen.se/
https://www.ledningskollen.se/

7. Goteborg Energi AB
”Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av nimnda remiss.
Nedan f6ljer synpunkter pa férslaget fran berérda.

Vid schaktningsarbeten i nirheten av i mark forlagda ledningar hanvisas till vara gallande
Bestimmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvirme-, fjirrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Géteborg Energi AB, Géteborg Energi
Gothnet AB, Go6teborg Energi Nit AB, Goteborg Energi Gasnit AB och Ale Fjarrvirme AB.

Det poingteras att det ar fOr var tid géllande version som skall uppfyllas och att uppdaterade
bestimmelser finns tillgingliga via linken:
https:/ /www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara lednin

Giltighetstiden fo6r av oss limnat projekteringsunderlag dr begrinsad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi limnar endast synpunkter pa foreslagna ledningsligen baserat
pa utkvitterade underlag fran oss.

Det ar viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anliggningar utférs och
schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och samhillsplanerings
irenden hinvisas till:
https:/ /www.ledningskollen.se”

Fkommentar:
Noteras

8. Miljoenheten, Ale kommun

Miljéenheten har inga synpunkter avseende féljande rubriceringar:

naturvirden, biotopskydd, artskydd, vattenverksamhet och markavvattning, ekosystemtjinster och
gron infrastruktur, friluftsliv, rekreation och landskapsbild, riksintressen och
hushallningsbestimmelser enligt miljobalken, strategisk planering, miljomal och hallbar utveckling,
klimatanpassning, 6versvimningsrisk och dagvatten, vatten och avlopp, buller, risker och stérningar,
miljébedémning, behov av skydds- och kompensationsitgirder.

Miljéenheten har limnat synpunkter avseende vattenskyddsomrade for Géta dlv (GAVSO) och
markfororeningar:

»Vattenskyddsomrade for Gota dlv (GAVSO)

Fastigheterna inom detaljplaneomradet omfattas av vattenskyddsomradet f6r Gota dlvs och
Vinersborgsvikens vattentikter, GAVSO. Samtliga fastigheter ligger inom den inre skyddszonen,
vilket innebir att de omfattas av de sirskilda vattenskyddsfoére-skrifter som tradde i kraft 2022-07-01.
Det innebir dven att allmian aktsamhet enligt 2 kap 3 § miljobalken (SFS 1998:808),
forsiktighetsprincipen/ bista teknik, ska iakttas for att undvika att Gota idlv férorenas. Ansékan om
tillstand enligt vattenskyddsforeskrifterna ska limnas in till Miljéenheten.

Markf6roreningar
Frigan om markfororeningar, frimst blykontaminerad bakelitkross, tas upp i planbeskrivningen under
huvudrubriken ”Foérutsittningar” underrubriken ”’Stérningar och risker”.

Miljéenheten har féljande synpunkter och forslag pa text i samradshandlingen avseende
markféroreningar:


https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning

Bakelitkross fran Tudors batterifabrik i Nol har anvints som littfyllnadsmaterial pa villatomter inom
planomradet. I efterhand har det visat sig att bakelitkrossen ér blyférorenad. Blyhalten varierar och
under 1980-talet erbjod sig Tudor att genomfora Gversiktliga miljétekniska markundersékningar av
ytligt liggande jordlager pa villatomter. Markunders6kningen ar inte komplett, eftersom en del
fastighetsagare tackade nej till erbjudandet. Milj6enheten har endast tillgang till en karta med
tirgmarkeringar pa de fastigheter dir prover togs och dir olika firger indikerar intervall f6r
blyhalterna. Av de villatomter som ingir i den aktuella delen av plan 301A ir totalt 14 undersékta. De
har f6rhéjda blyhalter som Gverstiger KM (kanslig markanvindning) och 1 vissa fall MKM (mindre
kanslig markanvindning). Infér planerat markarbete bor Miljéenheten kontaktas fOr att avgéra om det
krivs anmalan enligt 28 § férordningen (SFS 1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.
Vid markarbeten ska man vara uppmirksam och om bakelitkross eller nagot annat misstinkt patriffas
ska Miljoenheten informeras enligt 10 kap 11 § miljobalken (upplysningsskyldighet).

Sammanfattande bedémning
Miljéenheten och kommunekologerna har inga invindningar mot att del av detaljplan 301A upphivs
enligt samradsunderlaget.

Miljéenheten vill patala att detaljplaneomradet omfattas av vattenskyddsomradet f6r G6ta édlvs och
Vinersborgsvikens vattentikter, GAVSO och ligger inom den inre skyddszonen. Det innebir att
omradet omfattas av de sirskilda vattenskyddsfore-skrifter som tridde i kraft 2022-07-01.

Miljéenheten har limnat synpunkter och forslag pa text i samradshandlingen avseende
matkfororeningar (var god se under rubriken "Markféroreningar™).”

kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med héinvisning till att detaljplaneomridet omfattas av vattenskyddsomrade samt
kompletterande text avseende markfororeningar.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter har foranlett féljande férandringar av planforslaget:
- Planbeskrivningen har kompletterats med fortydligande och resonemang om geoteknik,
toreningar, storningar, risker, planstridighet och dagvatten.

I 6vrigt har endast redaktionella dndringar gjorts i planbeskrivningen.

SLUTSATS

Sambhillsbyggnadsnimnden foreslds godkinna samradsredogorelsen och besluta om antagande for
upphivande

Sambhillsbyggnadstorvaltningen, planering och exploatering
Nodinge 2024-10-18

Kajsa Reimers Tommy Lumitaival Janram
Enhetschef Planarkitekt
planering och exploatering



