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Riktlinje for forvarv och
forsaljning av mark

Inledning och syfte

Detta dr Ale kommuns riktlinjer for forvérv och forséljning av mark. Syftet
med kommunalt markédgande ar att fa ett storre inflytande 6ver och kunna styra
samhiéllsutvecklingen. I kombination med det kommunala planmonopolet ger
det stora mojligheter. Med ett kommunalt markinnehav gar det att sdkerstélla
omriden for bostdder, verksamheter, samhallsbyggnader, infrastruktur samt
natur- och rekreationsomriden.

Kommunens fastigheter forvaltas av samhallsbyggnadsnimnden som ocksa
skoter forvérv, forsiljning och upplételser av fastigheter. Servicendmnden
ansvarar for kommunens allménna byggnader sdsom skolor, forskolor etcetera
och har dé ocksa ett forvaltningsansvar for tillhdrande tomtmark. Kultur och
fritid har skotselansvar for kommunens idrottsanldaggningar med mojlighet att
avtala med foreningar om detta.

Kommunen innehar mark som egendomsforvaltning med avkastningskrav.
Reglerna om medelsforvaltning finns 1 11 kap. 2 § kommunallagen (2017:725),
dédr en kommun ska forvalta sina medel pa ett sddant sétt att krav pa god
avkastning och betryggande sédkerhet tillgodoses.

Syftet med riktlinjerna ar att fortydliga och underlétta, externt och internt,
processerna och avvigandena kommunen gor vid forvérv eller forséljning av
mark. Riktlinjen forklarar kommunens forhallningsséatt och hur forsiljning av
kommunens markomraden gar till. Riktlinjen ska aktualiseras varje
mandatperiod. Det 6vergripande ansvaret for riktlinjen ligger hos
Samhéllsbyggnadsnamnden.

KOPPLING TILL ANDRA STYRDOKUMENT OCH
LAGSTIFTNING

Den hér riktlinjen existerar i ett sammanhang dar kommunens ovriga
styrdokument paverkar hur olika avvdganden i riktlinjerna genomfors.

Ale kommuns vision

Kommunens vision beskriver det framtida Ale och hur kommunen vill se
utvecklingen i ett storre sammanhang.

Ale kommuns oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan utgdr det 6vergripande styrdokumentet for
kommunens léngsiktiga fysiska planering.



Ale kommuns bostadsforsorjningsprogram

Gillande bostadsforsorjningsprogram innehaller riktlinjer for
bostadsforsorjning enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar
(200:1383). Riktlinjerna redovisar kommunens mal for bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestdndet, hur kommunen planerar for att uppné uppsatta
mal samt redovisar hur kommunen tagit hinsyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program av betydelse. For nirvarande innehaller
bostadsforsorjningsprogrammet dven riktlinjer f6r kommunala
markanvisningar och riktlinjer for exploateringsavtal. Vid nésta revidering av
programmet dr avsikten att lyfta ur de senare till egna dokument.

Ale kommuns naringslivsstrategi

Naringslivsstrategin beskriver hur kommunen ska arbeta for att skapa ett bra
foretagsklimat och dérmed en god tillvéxt.

Ale kommuns energi- och klimatstrategi

Ale kommun har en antagen strategi med mél for kommunens arbete med
energi- och klimatfragor.

Lokalforsorjningsplan

Ale kommuns lokalférsorjningsplan redogdr for kommunens lokalbehov och
anger inriktningen fOr investeringar i verksamhetslokaler under en tiodrsperiod.
Planen visar invanare, fortroendevalda, kommunala verksamheter,
fastighetsbolag och exploatorer vilka projekt som ingér i den langsiktiga
planeringen.

DET KOMMUNALA MARKINNEHAVET

Syftet med Ale kommuns markdgande &r att ha kunna paverka
samhillsutvecklingen. Det kommunala markinnehavet skapar forutséttningar
for kommunen att sdkerstdlla omraden for bostdder, verksamheter,
samhillsbyggnader, infrastruktur samt natur- och rekreationsomraden.
Kommunens markinnehav kan delas upp och forklaras pa foljande sitt.

Exploateringsfastigheter

Mark avsedd for planldggning f6r bebyggelse och tillhérande dndamal. Marken
sdljs till exploator/kopare eller anvdnds for kommunens eget behov.

Allman platsmark, forvaltningsfastigheter

Fastigheter som kommunen langsiktigt ska d4ga. Allmén platsmark é&r till
exempel gator, parker och annan liknande mark inom en detaljplan.
Forvaltningsfastigheter ar skolor, forskolor, idrottsanldggningar etcetera men
kan ocksé vara strovomraden av stor vikt for vara lokalsamhallen.

Markreserv

Mark som énnu inte fatt sin anvdndning kallas for markreserv. Avsikten med
markreserven ar att den pé lang sikt ska anviandas for samhéllsutveckling. Nar



marken blir aktuell for planldggning 6vergar den fran att vara markreserv till
att bli exploateringsfastighet. Markreserven kan ocksa anvdndas som
bytesmark vid markforvarv.

UTGANGSPUNKTER FOR MARKFORVARV

Kommunen forvarvar mark for att uppfylla syftet med kommunens
markinnehav.

Aktiv markpolitik

Kommunen bevakar aktivt den 6ppna fastighetsmarknaden i syfte att kunna
forvirva strategisk mark. Utgdngspunkten &r att forvarva mark med god
framforhallning for att sdkerstdlla markreserven.

Markpris vid kop

Nar Ale kommun forvéarvar mark ska detta ske pa marknadsméssiga grunder.
En beddmning av marknadsvérdet ska darfor alltid goras. I de fall ddr vi inte
kan gora en bedomning sjélva ska alltid en extern vérderare anlitas. Ofta sker
kop genom forsdljning via méklare efter budgivning etcetera. I de fallen
beddms det 6verenskomna priset vara marknadsmassigt.

Frivilliga overenskommelser
Markforvirv sker i forsta hand genom frivilliga dverenskommelser.
Tvangsvisa forvarv

I undantagsfall kan det bli aktuellt med tvangsvisa forvarv. For genomforande
av detaljplan finns da forfarandet med inl6sen enligt plan- och bygglagen
(2010:900) eller tvangsvis fastighetsreglering via fastighetsbildningslagen
(1970:988). Det senare forfarandet ar det vanliga.

For tvangsvisa forvarv som inte dr ett plangenomforande finns expropriation
enligt expropriationslagen (1972:719) som metod. Kommunstyrelsen ansvarar
for expropriationsdrenden. Vid tvangsvisa forvirv bestdms erséttningen av
domstol eller lantméiterimyndigheten.

UTGANGSPUNKTER FOR MARKFORSALJNING

Exploateringsomraden/markanvisning/markoverlatelseavtal

Forséljning av exploateringsomraden eller andra storre bebyggelseomraden
sker vanligtvis genom markoverlatelseavtal. Inte sdllan foregés de av en
markanvisning. I markanvisningsavtalet kan framtida pris bestimmas,
alternativt principerna anges for hur det ska bestimmas. Marknadspris
tillimpas.

Verksamhetsmark

Kommunen bygger ut gator, ledningsndt och andra allménna anlédggningar samt
avstyckar tomter. Tomterna siljs till marknadspris som innefattar



avstyckningskostnad och gatukostnad. Anldggningsavgift for vatten och avlopp
ingér vanligtvis inte i kopeskillingen. Respektive verksamhetsomrade prissitts
utifrdn marknadsvérde och stims av mot omridets exploateringskalky]l.
Vanligtvis siljs tomter en och en efter hand. Om det vid ett tillfélle finns flera
kopare till en tomt dér inga andra omsténdigheter talar for en av koparna sker
en konkurrensutsittning. For verksamhetsomradena finns
omridesbeskrivningar som mer utforligt 4n detaljplanen beskriver omradets
forutséttningar och kommunens ambition med det. Syftet med denna
beskrivning ér att driva kommunens utveckling och skapa mdjligheter for olika
typer av foretag att kunna etablera sig och vixa. Omréadesbeskrivningarna
aktualiseras varje mandatperiod, eller oftare vid behov, av
samhillsbyggnadsndmnden.

Tomter for smahusbebyggelse

Tomter for smahusbebyggelse siljs via upphandlad méklare med 6ppen
budgivning. Kommunen har ingen tomtk®o.

Annan mark

Vid forsdljningar som inte faller in under ovanstaende kategorier, exempelvis
mindre fastighetsregleringar, traffas dverenskommelser inom
lantmaiteriforrattningen med marknadspris som utgdngspunkt. Mark som inte
uppfyller syftet med kommunens markinnehav bor siljas eller bytas bort.

E-tjanst

For att anmaéla intresse for att forvédrva befintlig mark 1 Ale kommun eller till
framtida omraden som &nnu inte &r detaljplanelagda, anvénd vér e-tjanst. Tdnk
pa att den information du inkommer med ar en uppgift som kan ldmnas ut av
kommunen pa begiran, da den ar offentlig. E-tjansten géller inte for kdp av
kommunala smahustomter som i stéllet sdljs via méklare. Niar kommunen fatt
in en intresseanmaélan via e-tjansten sa sammanstélls informationen som
lamnats i kommunens intressentregister. Utifran riktlinjens utgdngspunkter sa
matchas intressenter med byggbar mark alternativt framtida byggbar mark.
Aterkoppling sker till intressenten.



