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Alafors medborgarhus A-sal, kl. 09:00-12:00

Henrik Fogelklou (M), ordférande §§ 187-202, 204-214
ersdtts av Stefan Gustavsson (FIA) § 203

Dan Sandros (C), (ordforande) § 203

Seppo Tallheden (S)

Niklas Ulfheden (S)

Sari Andersson (S)

Marie Olsson (V) §§ 187-203, 205-214 ersitts av Leilf
Falkenstrom (S) § 204

Johan Strém (MP)

Lennarth Nilsson (M) §§ 187-202, 204-214 ersitts av
Lars-Erik Carlbom (FIA) § 203

Kennet Sandow (SD)

Jorgen Sundén (SD)

Maj Holmstrom (M) §§ 187-202, 204-214 ersitts av
Leilf Falkenstrom (S) § 203

Leilf Falkenstrom (S) §§ 187-202, 205-214
Stefan Gustavsson (FIA) §§ 187-202, 204-214
Lars-Erik Carlbom (FIA) §§ 187-202, 204-214
Lennart Nilsson (SD)

Se sida 2

Sari Andersson
Dan Sandros § 203

Kommunhuset Alafors, 2021-11-15

§§ 187-214

Johanna Kalmar

Henrik Fogelklou §§187-202, 204-214

Sari Andersson

Dan Sandros § 203
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Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

Ovriga narvarande

Ken Gunneson, tillférordnad sektorchef
Johanna Kalmar, nimndsekreterare

Eric Mandelsvird, registrator/utvecklare
Mattias Mossberg, verksamhetschef teknik
Martin Hellstrom, verksamhetschef plan och
myndighet

Gustaf Nivall, enhetschef gata-park § 192
Sonny Hellstrand, bygglovschef §§ 202-207
Jonathan Edler, planarkitekt § 200

Barbro Lundqvist West, projektledare § 201
Ruth Arcini, bygglovshandldggare §§ 202-204
Karin Kéllstrom, tillsynshandldggare §§ 206-207
Martina Albo, administratér § 190

TILLKANNAGIVANDE

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits pa anslagstavlan pa
Ale kommuns webbplats.

Organ Samhillsbyggnadsndmnden
Sammantradesdatum 2021-11-11

Tillkdnnages fran och med 2021-11-15

Tillkdnnages till och med 2021-12-06

Forvaringsplats for protokollet Kommunhus Alafors

Intygar

Johanna Kalmar
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Sammantriddesdatum: 2021-11-11

Innehall

SBN § 187 Faststillande av foéredragningslista 2021

SBN § 188 Ordforande och sektorchef informerar 2021

SBN § 189 Verksamhetsplan med budget 2022

SBN § 190 Klassificeringsstruktur f6r samhaillsbyggnadsnimnden
SBN § 191 Huvudmannaskap for vigforeningar

SBN § 192 Riktlinjer for yttre belysning

SBN § 193 Registrering av livsmedelsanlidggning - Nol yrkesskola

SBN § 194 Registrering av livsmedelsanldggning - Ale
innebandyférening

SBN § 195 Registrering av livsmedelsanliggning -
Specialkosthuset

SBN § 196 Registrering av livsmedelsanlidggning - Albogardens
torskola

SBN § 197 Registrering av livsmedelsanliggning - Lukas De
Bruijn

SBN § 198 Registrering av livsmedelsanlidggning - Nols Pizzeria

SBN § 199 Nodinge centrum investering i samband med
exploatering

SBN § 200 Begiran om planbesked for Surte 5:65

SBN § 201 Remiss - Andringar i stodet till sanering av férorenade
omraden

SBN § 202 SURTE 1:286 - Ombyggnad av vind med ytterligare
fyra lingenheter och tillbyggnad av takkupor

SBN § 203 STARRKARRS-TORP 3:1 - Férhandsbesked,
nybygenad av enbostadshus

SBN § 204 SLITTORP 1:20 - Foérhandsbesked, nybyggnad av
enbostadshus
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 205 RYK 5:13 - Nybyggnad av uppstillningshall

SBN § 206 Tillsyn - hiss

SBN § 207 Tillsyn - byggnation

SBN § 208 Motion Alebacken

SBN § 209 Alvingen - rivning Hiljered

SBN § 210 Redovisning av delegeringsbeslut 2021

SBN § 211 Redovisning av underrittelser, beslut och domar 2021

SBN § 212 Val av delegeringsbeslut f6r féredragning pa

nastkommande namnd

SBN § 213 Redovisning av delegeringsirende valt pa foregaende
nimnd

SBN § 214 Politiskt initiativirende: Tillsittande av politisk
referensgrupp for att folja arbetet med FOP Alviingen

35-37

38 -39

40 - 42

43 - 44

45 - 46

47

48 - 49

50

51-52

53-55
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PROTOKOLL
Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 187 Dnr SBN.2021.1

Faststallande av foredragningslista 2021

Beslut
Samhaéllsbyggnadsndmnden faststéller foredragningslistan.

Sammanfattning

Foredragningslistan till sammantrédet har skickats ut till
samhéllsbyggnadsnimnden infér sammantriadet. Ett drende har tillkommit till
dagens namnd efter att kallelsen har skickats ut:

- initiativdrende vickt av Henrik Fogelklou (M), tillsdttande av politisk
referensgrupp for att f6lja upp arbetet med fordjupad Sversiktsplan(FoP)
Alvingen.
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 188 Dnr SBN.2021.2

Ordforande och sektorchef informerar 2021

Beslut
Samhillsbyggnadsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning

Ordforande Henrik Fogelklou (M) informerade om sitt méte med
landshovdingen dér det skedde ett informationsutbyte, dir det bland annat
talades om omstrukteringar hos ldnsstyrelsen. Ordforande i sin tur informerade
om kommande utmaningar i Ale kommun med dversiktsplanering, skred och
sanering intill Gota alv.

Sektorchef Ken Gunnesson informerade om kommande arbete med
skredsanering som &r pd gang.Han informerade d&ven om pigaende rekrytering
av teknisk chef, Mattias Mossbergs ersittare. Vidare information om
ekonomiska ldget 1 sektorn med planer och férdjupade planer som &r pd gang.
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 189 Dnr SBN.2021.326

Verksamhetsplan med budget 2022

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att faststilla forslag till verksamhetsplan
med budget 2022 f6r samhaéllsbyggnadsndmnden.

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsnamnden ska sammanstélla en verksamhetsplan med budget
for 2022 utifran kommunfullméktiges beslut om mél och kommunbidrag.
Forslaget till verksamhetsplan bygger pa den av kommunfullméktige antagna
"verksamhetsplan med budget 2022" samt ndmndens inriktningar.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande 2021-10-19
Verksamhetsplan med budget 2022, 2021-10-26

Yrkande

Seppo Tallheden (S) gor foljande tilldggsyrkande:
Att texten under planeringskommentar under punkt 4.4 Hdllbart
samhdllsbyggande mdl kompletteras med

"Sektor Samhidllsbyggnad skall ocksd verka for att inkludera ekosystemtjdnster,
exempelvis skelettjordar for dagvattenfordrojning, vid all detaljplanering.

Marie Olsson (V) stéller sig bakom Seppo Tellhedens (S) yrkande.

Koalitionen genom Dan Sandros(C) gor foljande tillaggsyrkande:

Att texten under planeringskommentar under punkt 4.4 Hdllbart
samhdllsbyggande mdl kompletteras med'vid detaljplaneldiggning ska
mojligheten till ekosystemtjdinster beaktas"

Sverigedemokraterna tillstyrker Dan Sandros(C) tilldggsyrkande.

Beslutsgang

Ordforande Henrik Fogelklou (M) stiller proposition dels pd Seppo Tallheden
(S) tillaggsyrkande och dels pa Dan Sandros (C) tilliggsyrkande och finner att
samhéllsbyggnadsndmnden beslutar i enlighet med Dan Sandros (C)
tilldggsyrkande.

Beslutet skickas till

Fér kdnnedom:
Kommunstyrelsen
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 190 Dnr SBN.2021.258

Klassificeringsstruktur for samhallsbyggnadsnamnden

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att anta klassificeringsstrukturen for
samhéllsbyggnadsnimnden med versionsnummer 2022:1 att géilla fran och
med 2022-01-01.

Sammanfattning

Klassificeringsstrukturen dr en del av myndighetens arkiv- och
informationsredovisning. Den &r ett systematiskt sitt att beskriva myndighetens
uppdrag och verksamhet. Samhéllsbyggnadsnamnden ar arkivansvarig for de
handlingar som har uppréttats, mottagits eller expedierats av myndigheten.

I framtiden kommer klassificeringsstrukturen att bli viktig for registrering av
drenden 1 det nya drendehanteringssystemet och for e-arkivet.
Klassificeringsstrukturen kommer dven att utgéra grunden for den framtida
informationshanteringsplanen, som blir en forteckning dver alla allmdnna
handlingar som hanteras inom myndigheten.

Klassificeringsstrukturen dr upprittad i enlighet kommunstyrelsens riktlinjer
och har godkéants av kommunarkivarien.

Beslutsunderlag

Tjénsteutldtande, 2021-10-28
Klassificeringsstruktur for samhéllsbyggnadsndmnden version 2022:1, 2022-
01-01

Beslutet skickas till

Fér vidare hantering
Kommunarkivarien

Arkivansvarig for samhillsbyggnadsnimnden

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL
Samhaillsbyggnadsnimnden

Sammantriadesdatum: 2021-11-11

SBN § 191 Dnr SBN.2021.312

Huvudmannaskap for vagforeningar

Beslut

Samhaéllsbyggnadsndmnden foreslar att kommunfullméktige beslutar att
upphéva beslut fattat den 28 september 2015, § 139, KF 2015.120 fran enskilt
huvudmannaskap till kommunalt

huvudmannaskap for vdghallning i delar av kommunen avseende punkterna:

e Att anta handlingsplan for dndrat huvudmannaskap.
e Att lamna uppdrag it samhéllsbyggnadsndmnden att genomfora
overtagandet i enlighet med handlingsplanen.
Att upprustningsbidraget till vagforeningarna i samband med dvertagandet dr
50%

Sammanfattning
Den 28 september 2015 beslutade kommunfullméktige (§ 139):

e Att anta handlingsplan for &ndrat huvudmannaskap.

e Att ldimna uppdrag at samhéllsbyggnadsnimnden att genomfora
overtagandet i enlighet med handlingsplanen.

e Att upprustningsbidraget till vagféreningarna i samband med
Overtagandet dr 50%.

e Att ldmna uppdrag till samhéllsbyggnadsndmnden att pdbdrja arbete
med framtagande av forslag till nya bidrag for vagforeningar utanfor
kommunens tétorter.

Under ar 2020 gav samhéllsbyggnadsnimnden forvaltningen i1 uppdrag att ta
fram en uppdaterad kostnadsuppskattning for 6vertagande av vigforeningar
inom detaljplanelagt omrade i Ale kommuns téitorter. Rapporten visade att det
skulle kosta kommunen totalt ca 67,7 mkr 1 investeringskostnader att ta over
huvudmannaskapet for titorterna i Ale kommun. Det 4r ca 53 mkr mer &n vad
som berdknades i handlingsplanen 2015. Den stora skillnaden fran
handlingsplanen ir att kostnader for framtida underhéllsbeldggningsarbeten,
okade upprustningskostnader och 25% péslag for risker nu réknats in i
kostnadsuppskattningen. Enbart investeringskostnaden for
underhéllsbeldggningar under dvertagandeperioden uppskattas till ca 38 mkr.
Den arliga investeringskostnaden for underhéllsbeldggningar efter
overtagandeperioden uppskattas till ca 6,8 mkr/ar utover kommunens
nuvarande budget. De 6kade driftkostnaderna i samband med dvertagandet
uppskattas till totalt ca 12,5 mkr/ar.

I handlingsplanen fran 2015 skedde en hidnvisning till den upphédvda plan och
bygglagen (1987:10). Bestimmelsen dr numera placerad i 4 kap. 7 § plan- och

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

bygglagen (2010:900). Den géllande lydelsen medfor dock inte ndgon
fordndring i sak i fraga om att det krévs sirskilda skil for att kommunen inte
ska vara huvudman for allmén plats.

Forvaltningen har utrett nackdelar respektive fordelar med att inte ta Gver
huvudmannaskapet for vdagar inom aktuella omraden. Sammantaget gor
forvaltningen bedomningen att de berdknade arliga driftkostnaderna om 12,5
mkr per ar vid ett Overtagande, skulle fa alltfor stora negativa ekonomiska
konsekvenser genom bortprioriteringar av 6vriga verksamheter utifran
nidmndens nuvarande budgetram.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, 2021-10-28Tjansteutlatande
Protokollsutdrag KF § 139 2015-09-28

Bilaga till protokollsutdrag KF § 139. Handlingsplan - Kommunalt
Overtagande av enskilda tétortsvigar

Protokoll SBN § 176 2020-11-05

Bilaga till protokoll SBN § 176. Rapport - Uppdaterad kostnadsuppskattning
for overtagande av vagforeningar i Ale kommuns tétorter

Intresseanmélan fran Bohus-Surte vigforening, 2016-04-05
Intresseanmailan Nol-Alafors viagforening, 2016-04-11
Protokoll Alvingens vigforening, 2016-04-26
Intresseanmélan Alvhems véagforening, 2016-04-29
Intresseanméilan Garnvindans vagforening, 2016-05-19
Protokoll KS § 69 2021-03-16

Skrivelse frdn Nodinge vigforening, 2021-03-177

Beslutet skickas till

Fér kédnnedom:
Samhaillsbyggnadsnimnden
Sektorchef Samhéllsbyggnad
Alvhems vigforening
Garnvindans véigforening
Alviingens vigforening
Nol-Alafors vigforening
Nodinge vagforening
Bohus-Surte vigforening
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PROTOKOLL
Samhaillsbyggnadsnimnden

Sammantriadesdatum: 2021-11-11

SBN § 192 Dnr SBN.2021.41

Riktlinjer for yttre belysning

Beslut

Samhaéllsbyggnadsndmnden beslutar att anta riktlinjer {or yttre belysning 1 Ale
kommun.

Sammanfattning

Kommunfullmédktige har antagit strategi for yttre belysning i Ale kommun.
Forvaltningen har fatt 1 uppdrag att ta fram riktlinjer for yttre belysning i Ale
kommun som ska ge svar pé vilka strickor och platser som ska belysas.

Inom tdtort dr utgangsliget att gator och allmén platsmark skall ha en god,
trygg och séker belysning som dr anpassad till platsen. Fokus ligger pa att
skapa goda forutsdttningar for oskyddade trafikanter och kopplingar mellan
bostad och kollektivtrafik. Belysning skall sdkerstilla ett tryggt alternativ som
kopplar ihop bebyggelsen med héllplatser for kollektivtrafik. D4 upplevd
trygghet generellt stirks i1 ndrvaro av andra méinniskor bor aktivitetsmiljoer och
platser planeras och belysas i anslutning till kollektivtrafiksstopp.
Aktivitetsmiljoer och lekplatser skall belysas for att 6ka den allménna
folkhidlsan och barns mdjlighet att aktiveras under den morka arstiden.

Utanfor titort dr det av stor vikt for Ale kommun att sammanlénka sin
landsbygd med dess olika tatorter. En tydlig dtgird for att uppnd detta &r att
skapa en sammanhdngande belysning inom byar, gdng- och cykelvigar mellan
byar och titort och belysa kollektivhallplatser. Det ror sig i dessa fall om
belysning fran byvéigens anslutning langs den statliga vigen, fram till
héllplatsen. Pa sa vis kan landsbygdsborna ta sig sékert fram till fots eller pa
cykel, fran sin bostad till ndrmsta kollektivhallplats.

I dagsldget har kommunen mycket belysning i de norra delarna av kommunen
pa landsbygden. Riktlinjerna kommer pa sikt att omfordela
belysningsanldggningen pa landsbygden dé antingen trafikverkets eller
kommunen krav ska vara uppfyllda. Detta kommer framdver att ge samma
forutsittningar for alla invanare pa landsbygden. Landsbygden skall emellertid
inte vara dverbelyst, nyuppséttning, upprustning eller nedmontering av
befintlig anlédggning sker forst nér anldggningen &r uttjéant.

Under de kommande sju aren kommer belysningsanlidggningen pé landsbygden
att omfordelas till en investeringskostnad pa totalt ca 25Mkr under sju ar, vilket
innebér en 0kning av kapitalkostnader pa ca 150tkr/ar under sju ars tid.
Nedmontering av uttjint belysningsanlaggning kommer belasta driftbudgeten
med ca 140tkr/ar. Efter sju &r kommer driftkostnaderna ha 6kat med totalt ca
1,24Mkr.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

Beslutsunderlag

Tjénsteutlatande, 2021-10-28
Riktlinjer for yttre belysning Ale kommun, 2021-11-09

Beslutet skickas till

Fo6r kdnnedom
Handldggare
Enhetschef Gata/Park
Verksamhetschef Teknik
Sektorchef

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 193 Dnr LIV.2021.1100

Registrering av livsmedelsanlaggning - Nol
yrkesskola

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att Ale Kommun, Utbildningsnimnden,
organisationsnummer 212000-1439, livsmedelsanldggning Nol Yrkesskola,
inom fastigheten Nol 3:30 ska betala en avgift om 1650 kr for registrering av
anldggning.

Sammanfattning

Utbildningsndmnden har anmilt om livsmedelsanldggning. For handldggning
av drendet ska beslut tas for registrering. Férordning (2006:1166) har upphévts
och beslut om avgift for registrering regleras i den nya forordningen 11 §
(2021:176).

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, 2021-10-28
Registrering bekréftelse 2021-09-14

Beslutet skickas till

Fér vidare hantering
Miljoenheten

Delges

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 194 Dnr LIV.2021.1251

Registrering av livsmedelsanlaggning - Ale
innebandyforening

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att Ale Innebandyforening,
organisationsnummer 863500-7779, pa fastigheten Nodinge 38:20 ska betala
en avgift om 1650 kr for registrering av anldggning.

Sammanfattning

Ale Innebandy forening har anmélt om livsmedelsanldggning. For
handldggning av drendet ska beslut tas for registrering. Foérordning (2006:1166)
har upphévts och beslut om avgift for registrering regleras i den nya
forordningen 11 § (2021:176).

Beslutsunderlag

Tjénsteutlatande, 2021-10-28
Registrering bekréftelse 2021-10-18

Beslutet skickas till

For vidare hantering
Miljoenheten

Delges

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 195 Dnr LIV.2021.919

Registrering av livsmedelsanlaggning -
Specialkosthuset

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att_ organisationsnummer,
830320-0862, pa fastigheten Surte 4:80, livsmedelsanlaggning ska betala en avgift
om 1650 for registrering av anligening

Sammanfattning

Jeanette Mitri har anmilt om livsmedelsanldggning. For handlaggning av
drendet ska beslut tas for registrering. Forordning (2006:1166) har upphévts
och beslut om avgift for registrering regleras i den nya avgiftsforordningen 11
§ (2021:176).

Beslutsunderlag

Tjénsteutldtande, 2021-10-28
Registrering bekréftelse 2021-06-16

Beslutet skickas till

Fér vidare hantering
Miljéenheten

Delges
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PROTOKOLL A L E

Sambhillsbyggnadsnamnden
Sammantridesdatum: 2021-11-11

<

SBN § 196 Dnr LIV.2021.1056

Registrering av livsmedelsanlaggning - Albogardens
férskola

Beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att Ale Kommun, 212000-1439,
livsmedelsanldggning Albogardens forskola, inom fastigheten SKEPPLANDA
8:4 1 Ale kommun, ska betala en avgift om 1650 kr fér registrering av

anldggning.

Sammanfattning

Albogardens forskola har anmiélt om livsmedelsanldggning. For handlaggning
av drendet ska beslut om avgift tas for registrering. Férordning (2006:1166) har
upphévts och beslut om avgift for registrering regleras 1 den nya
avgiftsférordningen 11 § (2021:176).

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande, 2021-10-28
Registrering bekriftelse 2021-09-03

Beslutet skickas till

Fér vidare hantering
Miljoenheten

Delges

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 197 Dnr LIV.2021.966

Registrering av livsmedelsanlaggning - Lukas De
Bruijn

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att Lukas De Bruijn,
organisationsnummer 810927-3254, pa fastigheten Gronnds 2:16 ska betala en
avgift om 1650 for registrering av anlaggning.

Sammanfattning

Lukas De Bruijn har anmaélt om livsmedelsanldggning. For handldggning av
drendet ska beslut tas for registrering. Forordning (2006: 1166) har upphévts
och beslut om avgift for registrering regleras i den nya avgiftsférordningen 11
§ (2021:176).

Enligt Forordning (2021:176) 11 § ska den som hos en behorig myndighet
ansoker om godkénnande, eller anmiler registrering, av en
livsmedelsanldggning eller en annan verksamhet ska betala en avgift for
myndighetens provning av ansdkan om godkédnnande eller for registreringen.
Detta géller dock inte primérproducenter av livsmedel.

Av forsta stycket foljer att en kommun &r skyldig att ta ut en avgift for att ticka
kostnaderna for kommunens prévning av ansékan om godkénnande eller for
kommunens registrering.

Forordning (2021:655).

Beslutsunderlag

Tjénsteutlatande, 2021-10-28
Registrering bekréftelse 2021-07-07

Beslutet skickas till
Fér vidare hantering:
Miljéenheten

Delges:
Lukas De Brujin

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL A L E

Sambhillsbyggnadsnamnden
Sammantridesdatum: 2021-11-11

=

SBN § 198 Dnr LIV.2021.1198

Registrering av livsmedelsanlaggning - Nols Pizzeria

Beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att_ Nols Pizzeria,
organisationsnummer, 969792-1444, pa fastigheten Nol: 2:175 ska betala en
avgift om 1650 kr for registrering av anlaggning.

Sammanfattning

Moein Naif har anmilt om livsmedelsanldggning. For handldggning av drendet
ska beslut tas for registrering. Férordning (2006: 1166) har upphavts och beslut
om avgift for registrering regleras 1 den nya avgiftsforordningen 11 §
(2021:176).

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande, 2021-10-28
Registrering bekriftelse 2021-10-19

Beslutet skickas till

Fér vidare hantering
Milj6enheten

Delges

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL
Samhaillsbyggnadsnimnden

Sammantriadesdatum: 2021-11-11

SBN § 199 Dnr SBN.2021.237

Nodinge centrum investering i samband med
exploatering investering i samband med exploatering

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden foreslar att kommunfullméktige beslutar att
faststilla en investeringsbudget for genomforandet av detaljplanen for Nodinge
centrum om totalt 295 mkr varav 25 mkr 1 2022 ars investeringsbudget.

Samhéllsbyggnadsnamnden foreslar att kommunfullméktige beslutar att ge
Samhéllsbyggnadsnamnden i uppdrag att férhandla och teckna
exploateringsavtal med aktuella exploatérer om bland annat férdelning av
investeringskostnaderna.

Sammanfattning

Genomforandet av allmén plats sdsom gator, torg och VA inom detaljplanen for
Nodinge centrum &r en forutséttning for att kunna mojliggora ténkt
exploatering 1 Nodinge centrum. Detaljplanen &r tinkt att mojliggora for ca 600
nya bostéder, nytt kommunhus, p-hus, kommersiella lokaler och torg.

Projektet for genomforandet har nu gétt in en ny fas dir Ale kommun kommer
att borja forhandla med bland annat Balder, som &dger storre delen av
planomradet, om hur stor del som de ska ta av genomforandekostnaderna. For
att komma vidare i projektet behovs ett beslut om investering. Investeringen ar
utanfor befintlig investeringsbudget och innebir ett stort atagande for Ale
kommun. Samhéllsbyggnadsnimnden foreslér att kommunfullméaktige ger
Samhéllsbyggnadsnamnden bemyndigandet att forhandla och teckna
exploateringsavtal med ténkta exploatorer dar bland annat fordelning av
investeringskostnaden faststills.

Investeringsutgifterna for projektet kommer att fordelas mellan Ale kommun
och ovriga exploatorer. Investeringarna bestér av investeringar i VA,
skyfallsstrik, buller/skyddsplank, allmén platsmark, gdng och cykelvig samt
ombyggnad cirkulationsplats. Totalinvesteringen for projektet berdknas till 295
mkr 1 2021 ars prisnivd och bedoms att paga fran 2022 till omkring 2027. Ale
kommun kommer att std som dgare till uteslutande delen av investeringarna
och 6vriga exploatorer kommer att ersétta Ale kommun for sina delar i
investeringarna. Av totala investeringar pa 295 mkr dr det 1 dagsldget berdknat
att taxekollektivet kommer att std for omkring 56 mkr av VA investerningarna
och exploatdrerna omkring 130 mkr. Ale kommun kommer dven att ha intékter
fran byggrattsforsiljningar. Intdkterna kommer att minska Ale kommuns
nettokostnader 1 projektet.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

Beslutsunderlag

Tjénsteutlatande, 2021-10-28
PM kostnadsfordelning VA Nodinge centrum 210910

Beslutet skickas till

Fér vidare hantering:
Ekonomichef

Samhéllsbyggnadschef
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Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 200 Dnr PLAN.2021.10

Begaran om planbesked for Surte 5:65

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar aterremittera begédran om planbesked for
Surte 5:65 med motivering att tydliggdra tidsplan och prioritering enligt PBL.

Sammanfattning

2021-07-12 inkom Nordprojekt Sverige AB med en ansdkan om planbesked
for Surte 5:65. Ansdkan blev senare kompletterad med ytterligare information
2021-08-20. I ansokan framgér att Nordprojekt Sverige AB Onskar uppfora 7
kedjehus pa cirka 150 kvm vardera langs med skogsvigen samt tvé
lagenhetshus med sammanlagt 21 14genheter uppe pa bergskronet bakom de
tankta radhusen.

Oversiktsplan 07 ger ingen tydlig vigledning for fastighetens markanvindning.
I detaljplan 112 fran 1954 anges att fastigheten dr planlagd som parkmark.

Fastigheten ér beldgen 1 Surte titort. Fastigheten &r i dag skogsbeklddd och
knyter samman Vittlefjall och naturomradet inne i sodra Surte. Fastigheten ar
kuperad med stora hojdskillnader mellan Skogsvégen och bergstoppen inom
fastigheten. Hojdskillnaderna 4r mellan 49 meter invid Skogsvigen upp till 75
meter vid hojden av berget. Exploatering inom fastigheten skulle innebéra
tydliga ingrepp 1 berget.

I inkomna remissyttranden framgér att det finns naturviarden kopplat till
fastigheten samt att omrédet &r ett lampligt habitat for hasselsnok. Fastigheten
ligger inom vattenskyddsomradet for Gota élv och omfattas av
vattenskyddsforeskrifter. Fastighetens kuperade karaktdr innebér stora
utmaningar for raddningstjénsten och renhallningen avseende tillgdnglighet
upp till berget. Det finns d4ven utmaningar avseende dagvatten samt fragor
géllande verksamhetsomrade for VA.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, 2021-10-18

Ansdkan - begédran om planbesked 2021-07-12
Arendebeskrvning, 2021-07-12

Skisser samt situationsplan 2021-08-20

Yrkande

Koalitionen (M, L, C, MP, FiA och KD) genom Henrik Fogelklou (M):
aterremiss for att tydliggora tidsplan och prioritering enligt PBL.

Jorgen Sundén (SD) Sverigedemokraterna tillstyrker koalitionens yrkande.

21(46)

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

Niklas Ulfheden (S) Socialdemokraterna yrkar pd aterremiss for att tydliggora
tidsplan och prioritering enligt PBL med tilldgg att se 6ver koppling mellan
Ale och Goteborgs kommun.

Beslutsgang

Henrik Fogelklou (M) stéller proposition pé dels sitt egna yrkande och dels pa
Niklas Ulfheden (S) yrkande och finner att samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
enligt koalitionens yrkande.

Protokollsanteckning

Koalitionen (M, L, C, MP, FiA och KD”) lamnar f6ljande
protokollsanteckning:

Koalitionen ser positivt pd en utveckling av omrddet. Exakt placering, antal
bostdder, vigdragning och eventuella bergsskdrningar mdste ses over i
detaljplanearbetet. Da kommunens planprioriteringslista dr diger ser
Koalitionen inte att ett detaljplanen kan prioriteras i nuldget. Ett
detaljplanearbete kan saledes forst paborjas om ndgra dr.

Beslutet skickas till

For vidare hantering
Planadministrator

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 201 Dnr SBN.2021.307

Remiss - Andringar i stodet till sanering av férorenade
omraden

Beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att anta sektor samhéllsbyggnads yttrande
som sitt eget.

Sammanfattning

Kommunen har beretts tillfélle att yttra sig 6ver remiss géllande dndringar av
forordning 2004:100, genom skrivelse frdn Miljodepartementet 2021-09-23.

Forordning (2004:100) om avhjdlpande av fororeningsskador och statligt stod
for sddant avhjilpande, har vid granskning av EU kommissionen konstaterats
inte uppfylla de begransningar som géller for statligt stod till
nédringsverksamhet. En ny forordning foreslas i vilken forutsattningar for stod
till efterbehandling regleras. Nu géllande forordning foreslds dndras till att
huvudsakligen omfatta bidrag for atgarder vilka inte pdverkar fastighetsvérde,
som t.ex. bidrag for atgiardsforberedande arbeten, fastighetsvardering eller
aterstdllande av natur- eller kulturmiljovarden.

Enligt foreslagen ny forordning ar det fastighetsdgare som uppbér stod, dven
om stdd fortsatt utbetalas till och arbetena genomfors av kommunal eller statlig
huvudman. Ansokan ska undertecknas av berérda fastighetsidgare tillsammans
med huvudman. En vérdering av mojligt 6kat fastighetsvérde som foljd av
utford sanering ska ingd i ansdkan och fastighetsdgare forbinder sig 1 ansokan
att medfinansiera efterbehandlingsarbeten med motsvarande summa.

Kravet pa virdering, atagandet om medfinansiering och att fastighetsdgare ér
sOkande och mottagare av stod &r nytt 1 forhéllande till nu géllande
tillimpning. Sektor samhéllsbyggnad ser en risk att kravet pd medfinansiering
kan medfora att fastighetsidgare viljer att inte ansoka om stod for
efterbehandling, vilket kan leda till att sanering inte gar att genomfora.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, 2021-10-25
Yttrande, 2021-10-25

Promemoria, 2021-09-23

Remiss M2021/01772, 2021-09-23
E-post géllande remiss, 2021-09-23

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL
Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

Beslutet skickas till

Fér vidare hantering
Handlaggare

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 202 Dnr BYGG.2020.365

SURTE 1:286 - Ombyggnad av vind med ytterligare
fyra langenheter och tillbyggnad av takkupor

Beslut

Arendet aterremitteras for att firdigstilla drendet och revidering av takkupor sa
de stimmer 6verens med husets formsprak i 6vrigt.

Sammanfattning

Ansokan avser bygglov for ombyggnad och tillbyggnad av befintlig vind.
Atgirden innebir att resterande del av vinden inreds till fyra nya ligenheter
och de tva befintliga ldgenheterna byggs om. Taket forses med fem vilvda
takkupor klddda i plat &t sydost samt tvd takfallsfonster. P4 takfallet 4t nordvist
placeras nio takfallsfonster fordelat mellan de tre trapphusen. Hela taket laggas
om och det enkupiga lerteglet dteranvéinds och kompletteras.

Sammanfattningsvis kan sektor samhillsbyggnad konstatera att ldgenheterna
kommer bli mdrka och svara att anvianda. Tillbyggnaden av takkupor utfors pa
en byggnad vars anvindning strider mot gillande detaljplan och mot
detaljplanens syfte, som ir industriindamél. Atgirden kan dirfor inte beddmas
som en liten avvikelse. Att tilldta atgdrden som en lite avvikelse skulle kunna
leda till att begrdnsa mdjligheten for anvdndningen av industrilokalerna pa
angransande fastigheter. Detta ér ytterligare ett skél till att avvikelsen inte kan
medges. Atgirden innebira en ombyggnad vilket genererar krav pa
tillginglighet och krav pé de tekniska egenskaperna och dessa krav skall stillas
pa hela byggnaden. Hur krav pa tillgdnglighet uppfylls i1 hela huset har inte
redovisats i det inlimnade forslaget. Sektor samhéllsbyggnad bedomer
slutligen att det inlimnade forslaget innebér forvanskning av en byggnaden
som &r sarskilt virdefull utifran kulturhistorisk synpunkt, vilket strider mot 8
kap. 13 § PBL. Sammantaget innebdr det att den foreslagna atgérden inte kan
beviljas enligt 9 kap. 31b § PBL och 9 kap. 31e § PBL.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, 2021-10-28
Ansokan, 2020-10-30
Situationsplan, 2021-03-22
Planritning, blivande, 2021-03-22
Planritning, befintlig, 2021-03-22
Fasadritning, befintlig, 2021-03-22

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

Fasadritning, blivande, 2021-03-22
Sektionsritning, befintlig, 2021-03-22
Sektionsritning, blivande, 2021-03-22
Brandskyddsbeskrivning, 2021-03-22
Antikvariskt utlatande, 2021-03-22
Remissyttrande BORF, 2021-05-11
Kommuniceringssvar, 2021-03-22
Foljebrev till kommuniceringssvar, 2021-03-22
Kommunicering, 2021-11-01
Oversiktskarta 1, 2021-11-02
Oversiktskarta 2 2021-11-02

Yrkande

Koalitionen genom Henrik Fogelklou (M): dterremiss for att fardigstélla
drendet och revidering av takkupor sa de stimmer dverens med husets
formsprak i ovrigt.

Beslutsgang

Ordforande stéller proposition pa sitt eget yrkande och finner att
samhillsbyggnadsndmnden beslutar detsamma.

Protokollsanteckning

Koalitionen (M, L, C, MP, FiA och KD”) ldmnar f6ljande
protokollsanteckning:

Fastigheten anvdnds idag for bostadsdndamal varfor Koalitionen inte ser
detaljplanens motstridighet som ett bekymmer. Koalitionen ser inte att
bevarandevdrdet av fastigheten dr sa pass stort att ingrepp bor undvikas.
Ddremot anser Koalitionen att tillkommande byggnadsdetaljer, sasom tex
takkupor skall harmonisera med fastighetens formsprdk och uttryck.
Koalitionen ser ddrfor positivt pd tillskapandet av fyra nya ldgenheter. I 6vrigt
skall tex brandsdkerhet, tillginglighet mm sdkerstdllas enligt PBL.

Beslutet skickas till

For vidare hantering:
Byggenheten
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Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 203 Dnr BYGG.2020.427

STARRKARRS-TORP 3:1 - Férhandsbesked,
nybyggnad av enbostadshus

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att ansdkan om férhandsbesked skall
avslas enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Jav
Henrik Fogelklou (M), Lennarth Nilsson(M) och Maj Holmstroém(M) anméler
jav och deltar darfor inte 1 handldggningen av drendet.

Sammanfattning

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa Starrkérrs-
Torp 3:1 inkom 2020-12-15. Starrkérrs-Torp 1:3 &r en stor fastighet sydost om
Alvingen och omradet Kronogarden. Omradet som #r tinkt att bebyggas har
illustrerats med en tomt pa ca 2300 m2. Marken bestar av en skogbevuxen
bergssluttning med en nivéskillnad pa dtta meter jimnt fordelat ver tomten.
Omrédet sdder och dster om Alviingen ér ett omréade dir
samhéllsbyggnadsnimnden har mottagit ett antal ansokningar om
forhandsbesked och bygglov under den senaste fem till sex dren. Sedan &r 2000
har 16 nya enbostadshus tillkommit inom 600 meter fran den ténkta
placeringen som behandlas i detta drende.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, 2021-10-28

Ansokan, 2020-12-15

Nybyggnadskarta revideras, 2021-03-10
Remissyttrande milj6 avlopp, 2021-01-07
Remissyttrande Infra, 2021-02-05
Remissyttrande milj6 natur, 2021-03-09

Karta, ny infart, illustration, 2021-03-16

Mail gillande hogt bebyggelsetryck i omradet, 2021-06-04
Svar p4 kommunicering, 2021-10-03
Sammanstéllning av granneyttrande, 2021-11-04
Oversiktskarta 1, 2021-11-04

Oversiktskarta 2, 2021-11-04

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

Beslutet skickas till
Delges:
Sokande med mottagningsbevis och besvirshinvisning

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 204 Dnr BYGG.2020.49

SLITTORP 1:20 - Foérhandsbesked, nybyggnad av
enbostadshus

Beslut
Samhéllsbyggnadsnamnden beslutar att bevilja ansdkan om forhandsbesked
enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL

Jav
Marie Olsson (V) anméler jav och deltar darfor inte 1 handldggningen av
drendet.

Sammanfattning

Ansokan om forhandsbesked inkom februari 2020 pa fastigheten Slittorp 1:20.
Ansokan avsag ett enbostadshus med en byggnadsarea ca 103 m? samt ett
garage med en byggnadsarea pa ca 173 m?. I november 2020 beslutade
samhillsbyggnadsndmnden att avsla ansokan om forhandsbesked. S6kanden
overklagade beslutet. Samtidigt ansokte sokanden om tillstand for enskilt
avlopp enligt miljobalken, som medgavs i december 2020. Efter foreldggande
fran lansstyrelsen yttrande sig ndmnden i april 2021.
Samhallsbyggnadsnimnden konstaterade i sitt yttrande att den inte ldngre sig
nagon problematik kring avloppet och med justeringar som gjorts i ansdkan
hade ndmnden inte ndgon invindning mot markanvindningens ldmplighet.
Efter ndmndens yttrande bedomde lansstyrelsen att marken &r lamplig f6r den
sokta dtgirden och att drendet inte behdver foregds av detaljplaneldggning.
Linsstyrelsen upphdvde dérfor i juni 202 1ndmndens beslutet om avslag och
aterremitterade drendet for fortsatt handldggning. Gransgrannar har darefter
horts och miljoenheten har dter yttrat sig. Sektor samhéllsbyggnad gor
beddmningen att det som framkommit i yttrande frdn grannar inte utgdr grund
att géra en annan bedomning dn den ldnsstyrelsen gjort.

Beslutsunderlag

Tjénsteutlatande, 2021-11-05

Ansokan, 2020-02-11

Situationsplan, redovisad vig, 2020-03-05

Kompletterande information géllande ansokan om forhandsbesked, 2021-07-20

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

Anteckning telefonsamtal sokanden, 2021-08-26
Remissyttrande milj6 natur, 2020-03-24
Remissyttrande Infra, 2020-04-15

Remissyttrande milj6 natur, 2021-10-05
Sammanstéllning av grannehdrande, 2021-10-19
Oversiktsbild 1, 2021-10-19

Oversiktsbild 2, 2021-10-19

SBN § 163 Protokoll och samtliga handlingar i underlag till beslut, 2020-11-16
Protokoll 2021-04-29 SBN § 80, 2021-05-06
Beslut annan myndighet Léansstyrelsen, 2021-06-07
Oversiktskarta 1, 2021-10-19

Oversiktskarta 2, 2021-10-19

Protokollsanteckning

Koalitionen (M, L, C, MP, FiA och KD”) ldmnar f6ljande
protokollsanteckning:

I ndirtid har en rad forhandsbesked i Slittorp avslagits av ndmnden.
Koalitionen har sedan tidigare varit positiv till forhandsbesked pa den sékta
fastighet. Med hdnsyn till tidigare stdillningstaganden stdller sig Koalitionen
ater bakom ett positivt forhandsbesked men anser att ytterligare utveckling och
fortitning av Slittorp bor foregds av detaljplan for att sikerstdlla tex vatten-
och avioppsfragor.

Beslutet skickas till:

Skickas till
Sokande

Delges
Grannar med erinran delges med mottagningsbevis och
overklagandehdnvisning

Kungdérelse
Post- och Inrikes tidningar
Berorda sakigare

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL
Samhaillsbyggnadsnimnden

Sammantriadesdatum: 2021-11-11

SBN § 205 Dnr BYGG.2021.325

RYK 5:13 - Nybyggnad av uppstallningshall

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja ansokan om bygglov enligt
Plan- och bygglagen (2010:900) 9 kapitlet 31§.

Sammanfattning

Ansdkan om bygglov avser nybyggnad av uppstéllningshall och den inkom den
24 augusti 2021. Fastigheten omfattas inte av detaljplanen och ar placerad
utanfor sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten omfattas inte av ndgon detaljplan utan prévningen av bygglov med
lokalisering skall ske mot kommunens gillande dversiktsplan, Ale OP-07.
Oversiktsplanen anger inte specifik anvindning av mark- eller vattenomréde
men att omradet betraktas som landsbygd med nérhet till samhéllsviktiga
funktioner och tjinster.

Den foreslagna placeringen av uppstéllningshallen dr pa stodberéttigad
jordbruksmark och enligt jordbruksmarkskartan fran ar 1981 ar det A-klassad
jordbruksmark. Fastigheten &r taxerad som bebyggd lantbruksenhet och
industrienhet med repartitions verkstad. Fastigheten dr en del av ett storre
jordbruks-landskap och bedéms vara brukningsvérd jordbruksmark.
Byggenhetens bedomning ér att ansokan inte kan beviljas.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, 2021-11-05

Ansokan, 2021-08-24

Geoteknisk utredning mur, 2021-08-24

Geoteknisk undersokning projekterings PM, 2021-08-24
Situationsplan, 2021-08-24

Granne med negativa synpunkter (mail), 2021-09-29
Granne med negativa synpunkter (brev), 2021-10-05
Remissyttrande miljo natur, 2021-09-27
Remissyttrande milj6 avlopp, 2021-09-29
Bemdtande av remissyttrande, 2021-10-05
Bemdétande av granne, 2021-10-11

Planritningar, 2021-10-11

Fasad- och sektionsritning, 2021-10-1

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

Ortskarta, 2021-10-19
Kommunkarta, 2021-10-19

Yrkande

Henrik Fogelklou (M) yrkar om beviljande av bygglov med f6ljande
motivering:

Samhidllsbyggnadsndmnden bedomer att den sokta placeringen utgérs av
Jjordbruksmark men att det dr en begrdnsad del som berérs. Ndmnden
konstaterar ocksa att fastigheten dr taxerad som lantbruksenhet och
industrienhet. Det har tidigare beviljats bygglov for verksamheten och det har i
ndrtid gjorts stora investeringar pd platsen. Nimnden bedémer ocksa att den
sokta datgdrden dr godtagbar da alternativ placering inte dr rimlig. Vidare
bedomer ndmnden att néringsliv dr ett visentligt samhdllsintresse.
Sammantaget bedomer ndmnden att den sékta datgdrden kan beviljas.

Jorgen Sundén (SD) tillstyrker Henrik Fogelklous (M) yrkande.

Marie Olsson (V) tillstyrkt av Seppo Tallheden (S) yrkar avslag enligt sektorns
forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordf6rande stéller proposition pé dels sitt eget yrkande om beviljande av
bygglov och dels Marie Olssons (V) yrkande om avslag av bygglov. Henrik
Fogelklou (M) finner att samhéllsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med
Henrik Fogelklous(M) yrkande.

Beslutet skickas till

Skickas till
Sokande

Delges:
Grannar med erinran med mottagningsbevis och 6verklagandehdnvisning

Kungorelse
Post- och Inrikes tidningar
Berorda sakigare

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 206 Dnr Tillsyn.2021.36

Tillsyn - hiss

Beslut

Samhaillsbyggnadsnimnden beslutar att pafora byggsanktionsavgift pa 95 200
kr pé fastighetsdgare Ale kommun, organisationsnummer 212000-1439 med
stod av 11 kap. 51 § punkt 2 plan- och bygglagen (2010:900), PBL samt 9 kap.
5 § plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, for att ha anvint en
motordriven anordning i strid mot bestimmelsen 1

5 kap. 14 § PBF.

Byggsanktionsavgiften ska betalas inom 2 ménader frén att beslutet har vunnit
laga kraft, enligt 11 kap. 61 § PBL.

Sammanfattning

En motordriven anordning, personhiss, pé idrottshallen i Bohus pa fastigheten
Skardal 62:32 har anvénts trots att den ej erbjuder betryggande sidkerhet.
Protokoll for aterkommande besiktning med brister inkom till sektor
samhéllsbyggnad 2021-06-03 dir det framgér att hissen inte fir anvindas
forrdn anmérkning har atgérdats. Ett platsbesok genomfordes 20201-09-24 och
det kunde konstateras att hissen inte var avspéarrad pa ett tydligt och permanent
satt, utan kunde anvidndas. Byggsanktions ska darfor domas ut.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, 2021-11-05

Karta ortsoversikt, 2021-10-26

Karta kommunoversikt, 2021-10-26

Intyg hiss, tillverkningsnummer 366218 - ej godként, 2021-06-03
Tjénsteanteckning tillsynsbesok, 2021-09-24

Foton fran platsbesok, 2021-09-24

Beslutet skickas till
Delges: Ale kommun, Fastighet - sektor Service

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL
Sambhillsbyggnadsnamnden A L E

Sammantridesdatum: 2021-11-11

SBN § 207 Dnr Tillsyn.2020.55
Tillsyn - byggnation

Beslut

Samhillsbyggnadsnamnden beslutar att pafora byggsanktionsavgift med 9 681
kr solidariskt pa fastighetséigarna till

, f6r rivning
av garage utan startbesked eller rivningslov, med stéd av 11 kap. 51 §, plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften ska betalas senast 2 manader efter det att beslutet vunnit laga kraft,
enligt 11 kap.
61 § PBL.

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att pafora byggsanktionsavgift med 15
874 kr solidariskt pa fastighetségarna till

, for nybyggnad av garage utan startbesked eller bygglov, med stéd av 11
kap. 51 § PBL.

Avgiften ska betalas senast 2 manader efter det att beslutet vunnit laga kraft,
enligt 11 kap.
61 § PBL.

Sambhillsbygenadsnimnden beslutar att foreldgga fastighetsigarna till .

att senast 4 manader efter delgivning av detta
beslut ansoka om bygglov 1 efterhand for nybyggnad av garage pa
enligt 11 kap. 17 § PBL.

2

Sambhillsbygenadsnimnden beslutar att inte ingripa mot fastighetséigarna till

for tillbyggnad av garage med uterum utan
startbesked, da rittelse har skett enligt
11 kap. 54 § PBL.

Sammanfattning

Anmaélningar inkommer till sektor samhaillsbyggnad dir det framgér att ett
garage rivits och sedan ersatts med ett nytt samt att ett uterum uppforts pa
garagets baksida. Utifran ortofoto kan det konstateras att ett garage och ett
uterum rivits under 2020. Vid tillsynsbesék 20 september 2021 kan det
konstateras att ett garage har uppforts, samt att en tillbyggnad 1 form av ett
uterum byggts pa garagets baksida. Inget startbesked har givits for atgérderna.
Samtliga atgirder 4r bygglovspliktiga.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

Fastighetségarna framfOr att de 1 grunden planerade att endast renovera
garaget, men att det efterhand visade sig vara i mycket sdmre skick dr de
berdknat. Hela garaget och ddvarande uterum revs dirfor och ett nytt garage
med ett uterum som uppfordes. En av fastighetsdgarna framfor att denne pa
grund av sjukdom inte formatt att genomfora sin skyldighet som byggherre
eller kunnat fa ndgon annan att fullgora skyldigheten. De har heller inte insett
att en rivning av uterum och garage for att sen bygga upp det likadant igen
skulle kréva bygglov. De framfor dven att de inte kunnat forutse eller paverka
garagets skick, som var mycket simre dn forvintat. Utifran de stickprover som
fastighetsédgarna och hantverkarna tidigt gjort kan det daliga skicket pa garaget
inte kommit som en dverraskning. Innan nedmonteringen paborjades skriver
fastighetsdgarna om hur det fanns fukt- och mogelproblem, att det fanns
stockmyror 1 syllen m.m.

Fastighetsdgarna har vl dokumenterat hela processen och har haft 16pande
kontakt med olika entreprendrer/hantverkare. Fastighetsdgarna beskriver ocksa
att de ocksa till viss del utfort en del moment sjélva, sa som att undersoka
grund och vaggar och ta bort daliga delar. I och med att den ene
fastighetségaren sjélv genomfort atgérder dir det uppdagats att garaget var i
mycket déligt skick, kan inte detta anses vara en omstandighet som
fastighetsédgarna inte kunnat forutse. Fastighetsdgarna har inte visat pd att de
gjort ndgot for att undvika att en dvertradelse skulle intriffa.

Fastighetségarna har gjort rittelse genom att ta bort den olovligt uppforda
tillbyggnaden i form av uterum. Fastighetsdgarna har styrkt detta med foton.
Byggsanktionsavgift ska darfor inte ddmas ut i denna del.

En byggsanktionsavgift ska darfor domas ut for tva overtrddelserna; rivning av
garage samt nybyggnad av garage. Fastighetsdgarna foreléggs att inkomma
med ansdkan om bygglov i efterhand for garaget.

Beslutsunderlag

Tjénsteutlatande, 2021-11-05

Karta ortsoversikt, 2021-10-26

Karta kommunoversikt, 2021-10-26

Anmailan, 2020-09-21

Anmilan, information om husforséljning, 2021-09-08
Ortofoto fran 2019 och 2020, 20201-09-10

Svar pa begéran om forklaring, 2021-09-15

Mail med beskrivning for bilderna i fotodokumentation, 2021-09-20
Bilaga, fotodokumentation, 2021-09-15
Tjansteanteckning, tillsynsbesok, 2021-09-20

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL A L E

Sambhillsbyggnadsnamnden
Sammantridesdatum: 2021-11-11

Foton fran platsbesok, garage, 2021-09-20

Foton fran platsbesok, uterum, 2021-09-20

Skrivelse fran fastighetsigare gillande sjukdom, 2021-09-28 (foredras
muntligen)

Lageskontrollbevis, 2021-09-29

Mail fran fastighetsigare gillande rittelseplanering, 2021-10-12

Svar pa kommunicering av tjansteutldtande, 2021-10-14

Mail med information om rittelse avseende uterum, 2021-10-18
Bilaga - Foto pa rittelse avseende uterum, 2021-10-18

Beslutet skickas till
Delges:

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL
Samhaillsbyggnadsnimnden

Sammantriadesdatum: 2021-11-11

SBN § 208 Dnr SBN-MEX.2021.56

Motion Alebacken

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att uppdra &t forvaltningen att uppdatera
befintligt arrendeavtal med Alebacken SK, genom att medge utdkat
arrendeomrade pa fortsatt samma 16ptid som tidigare avtal. Avtalet
undertecknas av verksamhetschefen for plan och myndighet.

Sammanfattning

Alebacken SK driver en av kommunens stdrsta turistattraktioner och har
inkommit med forfragan/motion om att fa arrendera ytterligare markomrade
intill befintligt avtalsomrade for att kunna utveckla verksamheten samt ansokt
om ekonomiskt stdd for att finansiera atgérden. Fragan om finansiering
behandlas genom beslut i kommunstyrelsen parallellt med detta beslut.

Utvecklingen bestér 1 att skapa en ytterligare skidbacke med tillhérande
anldggningsarbete och maskiner. Avtalet sdkerstiller foreningens investeringar.

Marken saknar framtidsplaner i bade befintlig och padgdende dversiktsplan utan
ses snarare som rekreationsomrade. Upplatelsen paverkar inte heller pagaende
detaljplaneldggning norr om omradet. Kommunen har inte inom en 6verskadlig
framtid nytta av marken.

Exploateringsingen;jor har delegation pé att ingd dndra eller upphéva
arrendeavtal om hogst 10 ir. SOkanden 6nskar en uppdatering av befintligt
avtal som 16per énda till sommaren ar 2042. forvaltningen kan ddrmed inte ta
beslutet pa delegation. Forvaltningen foreslér att nimnden ger i uppdrag till
forvaltningen att uppdatera befintligt arrendeavtal med Alebacken SK, enligt
ansokan. Avtalet undertecknas av verksamhetschefen for plan och myndighet.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, 2021-10-19
Bilaga 1 - Ansokan

Bilaga 2 - Arrendeavtal -Alebacken

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

Beslutet skickas till
For vidare hantering:
Exploateringsingenjor

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 209 Dnr SBN-MEX.2021.55

Alvangen - rivning Haljered

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att riva byggnaderna inom Héljered 2:6
och beslutar att uppdra &t sektorn att skicka in rivningsanmélan och upphandla
rivning av byggnaderna.

Sammanfattning

Kommunen édger en fastighet med byggnader inom Héljered 2:6, norr om
Vikingagarden, som idag star 6de och dr ofta inbrottsbesokt samt utgor en stor
fara for allménheten dd uthuslédngan har rasat ihop till hilften. Byggnaderna
star omndmnda under "Bebyggelse utvirderad vid dversiktlig inventering
2006" i dokumentet "Ale kommun, kultur i arv" som antogs av
kommunfullmiktige 2009-06-15. Dokumentet ar inte en juridiskt bindande
bevarandeplan utan mer att betrakta som en inventering. Kommunens
lokalstrateg har meddelat att det inte finns ndgot intresse fran andra enheter att
nyttja byggnaderna dé det skulle kosta en hel del att rusta upp till brukbart.
Sektorn vill déarfor skicka in rivningsanmélan och upphandla rivning av
byggnaderna.

Beslutsunderlag

Tjénsteutldtande, 2021-10-18

Utdrag ur Ale kommun kultur i arv.pdf, 2021-10-12
Kartskiss.docx, 2021-10-12

Protokollsanteckning

Koalitionen (M, L, C, MP, FiA och KD) ldmnar f6ljande protokollsanteckning:

Koalitionen ser ingen annan mdojlighet dn att riva byggnaden. Koalitionen
anser dock att syfte och hur vi anvinder ~Ale kommun, kultur i arv” bor
tydliggoras for att undvika liknande situationer i framtiden. Ansvar mellan
kommunens olika sektor bor troligen belysas och utredas i samband med en
sddan oversyn.

Beslutet skickas till

Fér vidare hantering

Planering och exploateringschef
Fér kédnnedom

Enhetschef Kultur

39(46)

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL
Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 210 Dnr SBN.2021.4

Redovisning av delegeringsbeslut 2021

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att godkidnna redovisningen av
delegeringsbesluten.

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsnamnden har dverlétit sin beslutanderatt till utskott,
ordforande och tjinstepersoner i enlighet med samhéllsbyggnadsnamndens
delegeringsordning. Dessa beslut redovisas till samhéllsbyggnadsndmnden.

Till samhaéllsbyggnadsndmnden for sammantrddesdatum 2021-11-11 redovisas
en lista pa delegeringsbeslut fattade under perioden 2021-09-28 till och med
2021-11-02.

Beslutsunderlag
Delegeringsbeslutslista 2021-09-28--2021-11-02

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL
Samhaillsbyggnadsnimnden

Sammantriadesdatum: 2021-11-11

SBN § 211 Dnr SBN.2021.3

Redovisning av underrattelser, beslut och domar
2021

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden noterar redovisade underrittelser, beslut och
domar.

Sammanfattning
Foljande underrittelse, beslut och domar har inkommit under perioden 2021-
09-30 -- 2021-11-02.

Beslut fran lansstyrelsen

Beslut om 6verklagande av beslut om positivt forhandsbesked for nybyggnad
av tva enbostadshus med garage pa fastigheten Vallered 1:16 i Ale kommun
(403-34553-2021)

Beslut om dverklagande av beslut om bygglov pa fastigheten Alvhem 1:49 i
Ale kommun (403-37200-2021)

Beslut om dverklagande av beslut om bygglov for nybyggnad av enbostadshus
samt garage pa Starrkédrrs-H&lan 1:25 1 Ale kommun (403-37646-2021)

Beslut om foreldggande enligt miljobalken for forlaggning av fiber i omréadet
Vikingagarden, Alvdngen, Ale kommun (46284-2021)

Beslut om tillstand att gora ingrepp i fornldmningsomrade tillhdrande
L1965:8144, stenkammargrav, inom Kilanda 5:22 i Ale kommun (431-44903-
2021)

Beslut om 6verklagande av beslut om marklov pé fastigheten Brandsbo 1:28 i
Ale kommun (403-56558-2020)

Dom fran férvaltningsratten i Uppsala

Dom i mal nr 4791-20 E forvaltningsritten avslar overklagandet géllande
avgift for livsmedelskontroll

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

Domar fran Vanersborgs tingsratt Mark- och miljodomstolen

Dom i mal nr M2565-21 om ansdkan om dndring av villkor 15 i
koncessionsndmnden for miljoskydds delbeslut 1998-05-25, nr 73/98, avseende
bolagets verksamhet i Bohus, Ale kommun.

Dom i mal nr M 5491-20 om strandskyddsdispens for solterrass, ankhus och
belysningsstolpar pa fastigheten Slittorp 1:11 1 Ale kommun.

Dom i mal nr P 2090-21 om bygglov for fasaddndring, altan, pa fastigheten
Nodinge 4:232 i Ale kommun.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 212 Dnr SBN.2021.4

Val av delegeringsbeslut for foredragning pa
nastkommande namnd

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar enhélligt att vélja ut delegeringsbeslut D §
832 BY(GG.2021.288 enligt Jorgen Sundén (SD) forslag for foredragning pa
nistkommande ndmnd.

Sammanfattning

Samhéllsbyggnadsnamnden har overlétit sin beslutanderitt till tjinstepersoner
enlighet med samhéllsbyggnadsnimndens delegeringsordning. Beslut som
fattas med stod av delegering ar juridiskt sett ndmndens beslut.
Revisionsansvaret for delegeringsbeslut ligger hos nimnden, men nimnden
kan inte dndra ett beslut som fattats av delegaten. P4 sammantradet den 11
november 2021 véljer samhillsbyggnadsndmnden ut ett delegeringsbeslut fran
delegeringsbeslutslistan for foredragning pé nistkommande ndmnd.

Beslutsunderlag
Delegeringsbeslutslista 2021-09-28--2021-11-02

Beslutet skickas till
Fér kdnnedom
Delegaten

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 213 Dnr SBN.2021.4

Redovisning av delegeringsarende valt pa
foregaende namnd

Beslut
Arendet bordliggs.

Sammanfattning

Arendet bordliggs d4 nimnden inte valt drende for redovisning pa foregiende
ndmnd.

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

SBN § 214 Dnr SBN.2021.346

Politiskt initiativarende: Tillsattande av politisk
referensgrupp for att folja arbetet med fordjupad
oversiktsplan Alvangen

Beslut

- Samhéllsbyggnadsndmnden ska tillsdtta en politisk referensgrupp for arbetet
med FOP Alvingen.

- Som medlemmar till referensgruppen fran samhéllsbyggnadsnamnden utses
ordférande och vice ordfoérande.

- Samhiéllsbyggnadsndmnden foreslar kommunstyrelsen att de beslutar tillsétta
tvé personer till den politiska referensgruppen for FOP Alviingen, i enlighet
med ovanstdende

- Sektorchefen fér i uppdrag att kalla referensgruppen till det forsta motet.

Sammanfattning

FOP Alvingen betyder mycket for andra planer men framfor allt for Alvingens
utveckling. Den finns dirfor en hog forvantan och ett stort intresse kring den
kommande FOP Alviingen. Sektor samhillsbyggnad har organiserat,
strukturerat och startat upp arbetet. Man har tillsatt projektgrupp och styrgrupp
pa tjdnstemannaniva. Det finns stora fordelar med att dven tillsétta en politisk
grupp som kan folja men inte styra arbetet. Gruppen ir tdnkt som en politisk
referensgrupp som sektor samhillsbyggnad kan reflektera saker med som en
del 1 sin handldggning for att informera om utvecklingen med mera. Gruppen
kan ocksé fungera som ett stod for politiken att se vilka andra fragor som kan
paverka FOPens utveckling och som kan behdva ett politiskt stillningstagande.
Den politiska referensgruppen har inget beslutsmandat. Alla beslut ska fattas
av ansvariga 1 linjeorganisationen enligt gidllande reglementet, vilket kan vara i
samhéllsbyggnadsnimnden, KS och KF. For att arbetet ska fungera smidigt
behover referensgruppen kunna traffas med kort varsel och inte vara si stor.
Den behdver dessutom ha representation fran sévél samhéllsbyggnadsndmnden
som kommunstyrelsen. Ordféranden jimte forste vice ordforanden 1 de bada
ndmnderna &r en ldmplig formering.

Yrkande

Henrik Fogelklou(M):

- Samhallsbyggnadsndmnden ska tillsétta en politisk referensgrupp for arbetet
med FOP Alvingen.

- Som medlemmar till referensgruppen fran samhallsbyggnadsndmnden utses
ordforande och vice ordfoérande.

- Samhaéllsbyggnadsndmnden foreslar kommunstyrelsen att de beslutar tillsdtta

45(46)

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande




46(46)

PROTOKOLL

Samhaillsbyggnadsnimnden
Sammantriddesdatum: 2021-11-11

tvé personer till den politiska referensgruppen for FOP Alviingen, i enlighet
med ovanstaende
- Sektorchefen fér i uppdrag att kalla referensgruppen till det forsta motet.

Beslutet skickas till

Fér vidare hantering

Sektorchef
Kommunsekreteraren, sektor kommunstyrelsen

Justerandes sign. Utdragsbestyrkande
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