KALLELSE

Socialndmnden

Sammantriadesdatum: 2023-03-02

Tid
Plats

Ledamoter

Ersittare

Ovriga

Tyrone Hansson
Ordforande

Kl. 15:30

Backaviks édldreboende, Klockarevigen, Nodinge

Tyrone Hansson (FIA), ordférande
Johnny Sundling (S), 1:e vice ordférande
Lars Kopp (M), 2:e vice ordforande
Krister Hemstrom Bergenhus (S)

Puck Jonson Palm (SD)

Christer Pélsson (V)

Annica Westdahl Eriksson (SD)

Hanna Bendz (C)

Kristina Fogelklou (M)

Marita Henriksson (SD)
Petra Gullbrandsson (S)
Eddie Glans (M)

Aree Said Gaff (S)
Birgit Hansson (KD)
Ingrid Inhammar (S)
Christer Morlin (KD)
Linda Knutsson (V)
Gunilla Ulander (FiA)

Anna Ruthberg, namndsekreterare

Ebba Gierow, forvaltningschef

Ulrika Johansson, verksamhetschef ordinart boende
Taija Tuomilehto Holmberg, verksamhetschef
funktionsstod

Iréne Blomgqvist, verksamhetschef individ- och
familjeomsorg

Mattias Leufkens, tf verksamhetschef, myndighet och
specialiststod

Hanna Kéampe, utvecklingsledare kvalitet och
uppfoljning

Jenny Erixon, controller

Personalforetridare med nérvaroratt
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Arenden Féredragande Tid
A Upprop
B  Justering

1.  S.N.2023.1 - Faststillande av
foredragningslistan

2. S.N.2023.3 - Paminnelse om
javsbestimmelser

3. S8.N.2023.51 - Tillaggsaskande for
byggnation av LSS Surte
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Serviceforvaltningen
Diarienummer:SERN.2023.34 @
Datum: 2023-02-17

atum I~

Verksamhetschef Tony Jonsson
Servicendmnden

Tillaggsaskande LSS Surte

Forslag till beslut

Servicendmnden beslutar att foresla kommunfullméktige besluta att utdka tidigare beslutad
investeringsram om totalt 52,0 Mkr med 10,0 Mkr {for byggnation av LSS-boende Danska
vagen, Surte, under forutséttning att socialnimnden godtar utdkad investering samt ny hyra.

Under forutséttning att kommunfullméktige utdkar investeringsramen med 10,0 Mkr ger
Servicendmnden serviceforvaltningen i uppdrag att starta produktionen av LSS-boende
Danska vidgen, Surte.

Servicendmnden godkinner att detaljprojektering paborjas fore beslut om tilliggsanslag i
kommunfullméaktige.

Servicenimnden beslutar att paragrafen justeras omedelbart.

Motivering till beslut

Bedoms ej tillampligt i detta drende.

Sammanfattning

Socialforvaltningen har ett stort behov av boendeplatser inom LSS. For att tillgodose detta
behov har sektorn gjort beddmningen att ett nytt boende per ar behdver byggas under
kommande tioarsperiod. Under 2021 fardigstilldes ett boende i Skepplanda och under 2022
fardigstilldes ett boende i Nol. For att fortsatt folja planeringen har ett nytt boende i Surte
projekterats under 2020 men da bygglovet blev 6verklagat och vann laga kraft under hosten
2022 har projektet forsenats utifrdn ursprunglig tidplan.

Behovet av ytterligare investeringsmedel tillskrivs i sin helhet kostnadsutvecklingen under i
synnerhet 2022. Serviceforvaltningen foreslar darfor att beslut fattas att gd vidare till
produktion, samt att godkénna utdkad investeringsram till totalt 62,0 Mkr.

Maria Augustsson Tony Jonsson
Forvaltningschef service Verksamhetschef Fastighet och IT
Ale kommun Organisationsnummer Telefon E-post

SE-449 80 Alafors 212000-1439 0303-70 30 00 kommun@ale.se www.ale.se
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Beslutsunderlag
Tjénsteutlitande, 2023-02-17

Totalkalkyl LSS Surte 2023-01-30

Beslutet skickas till:

For vidare hantering:
Servicendmnden

Kommunstyrelsen

Fér kdnnedom:
Socialndmnden

Arendet

Socialforvaltningen har ett stort behov av boendeplatser inom LSS. For att tillgodose detta
behov har forvaltningen gjort bedomningen att ett nytt boende per ar behdver byggas under
kommande tioarsperiod. Under 2021 fardigstilldes ett boende i Skepplanda och under 2022
fardigstélldes ett boende i Nol. For att fortsatt folja planeringen har ett nytt boende i Surte
projekterats under 2020 men da bygglovet blev 6verklagat och vann laga kraft under hosten
2022 har projektet forsenats utifrdn ursprunglig tidplan.

Inom ramen for Ale kommuns samarbetsavtal med Serneke planeras ett nytt boende i1 Surte,
pa fastigheten Surte 43:144. Detta boende har en total yta om 1 466 kvadratmeter och
innehaller 14 ldgenheter som bostad med sarskild service (BmSS) enligt LSS, servicebostad.
Enligt den preliminéra tidsplan som nu dr framtagen planeras inflyttning till sommaren 2024.

Behovet av ytterligare investeringsmedel tillskrivs i sin helhet kostnadsutvecklingen under 1
synnerhet 2022. Lokalforsorjningsenheten har gjort jamforelser i branschen och dessa
bekriftar rimligheten i den uppdaterade kalkyl som i november 2022 presenterades av
Serneke. Dartill har verksamhet fastighet forhandlat ner det avtalade fasta arvodet med 2%
vilket motsvarar en sankt kostnad for projektet om ca 1 000 000 kronor samt verenskommit
med entreprendren om en skriftlig gemensam malbild att sénka kostnaden i projektet med
ytterligare 3% vilket motsvarar cirka 1 500 000 kronor. Utfallet av 6verenskommelsen
kommer att redovisas i slutredovisningen av projektet.

I enlighet med Ale kommuns lokalplaneringsprocess beslutar behovsndmnd parallellt med
servicenimnd om att godkénna investering och hyra utifran ny totalbudget.

Ekonomisk bedémning

Enligt uppdaterad kalkyl som tagits fram efter projektering uppgéar kostnaderna inréknat
byggherrekostnader och oférutsedda kostnader till 62,0 Mkr vilket ger en
kvadratmeterkostnad om 42 292 kronor fGrutsatt att samtliga medel nyttjas. Av den totala

Ale kommun Organisationsnummer Telefon E-post
SE-449 80 Alafors 212000-1439 0303-70 30 00 kommun@ale.se www.ale.se
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kostnaden dr 52,0 Mkr redan beslutade av kommunfullméktige och finns med i antagen
investeringsbudget.

Kostnadsutvecklingen dr bekymmersam inte minst d& Ale kommun har stora
investeringsbehov for lokaler de ndrmaste dren. Beddmning har gjorts infor detta dskande om
att avbryta partneringavtalet till forman for en ny upphandling for att konkurrensutsitta
marknaden men dé branschen bekréftar rimligheten i1 kostnadshdjningen samt da ytterligare
atgarder vidtagits for att sdnka projektkostnaden dr serviceforvaltningens samlade beddmning
att reckommendera att tillskjuta extra medel till projektet i enlighet med detta dskande.

En konsekvens om projektet inte kan fortsdtta enligt plan blir att behovet av platser inom LSS
kvarstar, samt att socialforvaltningen kan behdva kopa platser for att tillgodose sina behov.

Invanarperspektiv

Malgruppen for detta boende dr personer med funktionsnedsittning. Berérda
intresseorganisationer har deltagit i planeringsarbetet for att i mojligaste man tillmotesga
onskemdl och synpunkter i ett tidigt skede. I samband med bygglov har berérda grannar getts
mojlighet att yttra sig.

Hallbarhetsperspektivet

Projektet foljer den energi- och klimatstrategi som beslutats av Ale kommun.

Lagstiftning och kommunala styrdokument

Projektet foljer Ale kommuns projektmodell, diar behovsndmnd &r projektégare, varfor beslut i
socialndmnden ocksa behdvs 1 detta drende.

Remissyttrande

Omradet har beaktats men inte bedomts tillféra drendet ndgot ytterligare underlag.

Behandlad enligt MBL xxxx-xx-xx

Bedoms ej tillimplig 1 detta drende.

Beslutets genomforande

Beslut fattas parallellt av socialndmnden och servicendmnden for godkénnande av ny
investeringsram. Dérefter tas drendet vidare for hantering 1 kommunstyrelsen och beslut 1
kommunfullméaktige.

Forvaltningens bedomning

Socialforvaltningen har ett stort behov av boendeplatser inom LSS. De 14 platser som
planeras 1 Surte bidrar till att tillgodose detta behov. For att fortsatt kunna mota behovet av
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platser inom LSS har sektorn satt upp mélet att ett nytt boende per ar behover byggas under en
kommande tiodrsperiod. Ett annat mél &r att 1 forsta hand se till hemmaplanslosningar. Bada
dessa mal uppfylls 1 och med boendet som planeras i Surte.

Serviceforvaltningen har analyserat och férhandlat projektets totalkalkyl. Total
produktionskostnad per kvadratmeter kalkyleras till 35 500 kronor inklusive oforutsett och
vilket &r cirka 2 800 kronor hogre i jaimforelse med kalkylen for LSS Skepplanda. Skélen till
den hogre totalkostnaden tillskrivs i sin helhet kostnadsutvecklingen sedan tidigare totalkalkyl
fran 2021 (Ovrigt se ekonomisk bedomning).

Serviceforvaltningens forslag till beslut dr att godkénna utdkad investeringsram och ddrmed
gé vidare med projektet till produktionsfas.
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